REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIJA

GRAD ZADAR

| Upravni odjel za prostorno uredenje
i graditeljstvo

KLASA: 350-01/20-01/63
URBROJ: 2198/01-5/5-22-19
Zadar, 8. travnja 2022. godine

Grad Zadar, Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo (Nositelj izrade Plana)
i
Arhitektonska radionica Marusié d.o.o. Zadar, Stjepana Radi¢a 2f, Zadar (Stru¢ni izradiva¢ Plana),

sukladno é&lanku 102. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine”, broj 163/13, 65/17, 114/18,
39/19i 98/19), pripremili su:

1ZVJESGE O JAVNOJ RASPRAVI O PRIJEDLOGU
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA ZONE MJESOVITE
NAMJENE BREGDETTI

Temeljem E&lanka 95. stavak 2. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine”, broj 153/13 65/17,
114/18, 39/19 i 98/19) (u daljnjem tekstu Zakon) i ¢lanka 36. Statuta Grada Zadra, (,Glasnik Grada
Zadra”, broj: 9/09, 28/10, 3/13, 9/14 i 2/15-protiséeni tekst, 3/18 i 7/18 — proCisceni tekst),
Gradonadelnik Grada Zadra Zakljutkom KLASA: 350-01/20-01/63, URBROJ: 2198/01-2-21-15, od 19.
veljade 2021. godine, utvrdio je provodenje javne rasprave o Prijedlogu Urbanisti¢kog plana uredenja
zone mje$ovite namjene Bregdetti (u daljnjem tekstu Plan).

Temeljem &lanka 96. Zakona, Nositelj izrade Plana objavio je javnu raspravu o prijediogu Plana i to u:
dnevnom tisku, Zadarski list od 23. veljaée 2021. godine, mreznim stranicama Grada Zadra, mreZnim
stranicama Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine te oglasnoj plo¢i Grada
Zadra. Javna rasprava je odrzana od 25. veljaée 2021. godine do 26. oZujka 2021. godine. Za vrijeme
trajanja javne rasprave prijedlog Plana bio je izloZen na javni uvid u prizemlju zgrade Gradske uprave,
Narodni trg 1, Zadar, radnim danom od 9:00 — 14:00 sati, te na mreznim stranicama Grada Zadra i
Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

Sve prethodno navedene obavijesti vezane uz objavu javne rasprave priloZzene su u privitku i ¢ine
sastavni dio ovog Izvjesca.

Temelijem &lanka 97. Zakona, nositelj izrade dostavio je posebnu obavijest o javnoj raspravi kako
slijedi:




KLASA: 350-01/20-01/63
URBROJ: 2198/01-5/5-23:-19

Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Ulica lvana Dezmana 10,
Zagreb,

ZADARSKA ZUPANIJA, Zavod za prostorno uredenje, Braée Vranjana 11, Zadar,

Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zadru, |. Smiljanic¢a 3,

GRAD ZADAR, Upravni odjel za komunalne djelatnosti i zastitu okoli$a, Narodni trg 1,

HEP - ODS d.o.o0. — DP Elektra Zadar, Kralja Dmitra Zvonimira 8,

ODVODNUJA d.o.0. Zadar, Hrvatskog sabora 2D, Zadar,

VODOVOD d.o.0. Zadar, Spire Brusine 17, Zadar,

EVN Croatia Plin d.o.0., Hrvatskog sabora 42, Zadar,

HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Roberta Frangesa Mihanovi¢a
9, Zagreb,

MUP, PU Zadarska, Sluzba upravnih i inspekcijskih poslova, Put Murvice 9, Zadar,

MUP, PU Zadarska, Sluzba policije, Ulica bana Josipa Jelagi¢a 30, Zadar.

HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana, Vukovarska 35, Split,
HRVATSKE CESTE, Nikole Tesle 14 b, Zadar,

NASADI d.o.0. Zadar, Perivoj Vladimira Nazora 1, Zadar,

MUP, Ravnateljstvo civilne zastite, Sluzba civilne zastite Zadar, Andrije Hebranga 11c, Zadar.

HZ — infrastruktura d.o.o., Mihanoviéeva 12, Zagreb,
MO Arbanasi, predsjednik Zvonimir Rogi¢
Arhitektonska radionica Marusi¢ d.o.o.

Preslik posebne obavijesti o javnoj raspravi prilozen je u privitku i &ini sastavni dio ovog lzvjesc¢a.

Temeljem ¢&lanka 99. Zakona, a u skladu s propisanim epidemiolo$kim mjerama 17. oZujka 2021.
godine organizirano je vi$e uzastopnih javnih izlaganja u Velikoj vije¢nici Grada Zadra, Narodni trg 1,
Zadar, te je omogucéeno pracenje posliednjeg javnog izlaganja uzivo na mreznim stranicama Grada
Zadra. U skladu sa &lankom 100. Zakona, tijekom javnog izlaganja o predloZzenim rjeSenjima, na
postavijena pitanja odgovorili su usmeno odgovorne osobe o Eéemu je voden zapisnik.

Popis sudionika i zapisnik sa javnog izlaganja priloZen je u privitku i €ini sastavni dio ovog lzvjesca.

Nositelj izrade Plana zaprimio je sliede¢e podneske sudionika - javnopravnih tijela koji su pozvani
posebnom obavijesti o javnoj raspravi:

MUP, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zastite Split, Sluzba civilne zastite
Zadar, Odjel inspekcije, KLASA: 214-02/21-14/36, URBROJ: 511-01-371-21-2, od 02.03.2021.
godine,

Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana, KLASA: 350-02/21-
01/0000007, URBROJ: 374-24-1-21-5, od 15.03.2021. godine,

HZ Infrastruktura, znak i broj: 1881/21, 1.3.1. Gl, od 26.03.2021. godine.

Za vrijeme trajanja javnog uvida putem pisarnice zaprimljene su primjedbe:

MO Arbanasi, 18.03.2021. godine,

SRD ,Bregdetti-Arbanasi‘ Zadar, 25.03.2021. godine,
Davor Krsti¢, 25.03.2021. godine,

MO Arbanasi, 26.03.2021. godine,

MO Rié¢ina, 26.03.2021. godine.

Van roka za podnos$enje primjedbi zaprimljene su primjedbe:

Akcija mladih Zadar, Antonio Baus, 29.03.2021. godine,
Gvido Stipcevi¢, 29.03.2021. godine.
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Buduéi su i nakon zavr$etka javne rasprave stizale primjedbe MO Arbanasi, a u svezi utjecaja Plana
na $ire podrucje naselja Arbanasi odrzana je serija sastanaka izmedu MO Arbanasi, izradivac¢a Plana i
predstavnika Grada Zadra. Komentar izradivata Plana na odrZzane sastanke te promemorija sa
sastanka odrzanog 31. sijeénja 2022. godine priloZeni su u privitku ovog Izvjeséa.

Sastavni dio ovog lzvjeséa Cine slijededi prilozi:

Misljenje Ministarstva vezano za odrzavanje i organiziranje javnog izlaganja,
Zakljué¢ak Gradonadelnika Grada Zadra,

Objava javne rasprave,

Objava u dnevnom tisku, Zadarskom listu,

Objava na mreznim stranicama Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine,

6. Objava na mreznim stranicama Grada Zadra,

7. Objava javne rasprave, oglasna ploca,

8. Obavijest 0 odrzavanju javnog izlaganja, mrezne stranice Grada Zadra,

9. Obavijest o odrzavanju viSe uzastopnih izlaganja i prijenosu uZivo,

10. Podsjetnik na trajanje javne rasprave te na rok do kojeg se mogu podnijeti primjedbe,
11. Posebna obavijest o javnoj raspravi,

12. Zapisnik sa javnog izlaganja i popis sudionika,

13. Podnesci javnopravnih tijela,

14. Primjedbe,

15. Obrada primjedbi na prijedliog plana,

16. Komentar izradiva¢a Plana na odrzane sastanke s MO Arbanasi,

17. Promemorija sa sastanka odrzanog 31. sijeénja 2022. godine.
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IZVJESCE PRIPREMILI:

Za Nositelja izrade Za struénog izradivaca
Grad Zadar Arhitektonska radionica
Marusié d.o.o.

Upravni odjel za prostorno uredenje Odgovorni voditelj
i graditeljstvo izrade prijedloga Urbanisti¢kog plana
&’ uredenja zone mjeSovite hamjene
Bregdett)
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA, —"
GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE
UPRAVA ZA PROSTORNO UREDENJE
| DOZVOLE DRZAVNOG ZNACAJA
KLASA: 350-01/21-02/173
URBROJ: 531-06-01-01-01-21-2
Zagreb, 28.svibnja 2021.
ZADARSKA ZUPANIJA
GRAD ZADAR
Upravni odjel za prostorno uredenje i
graditeljstvo
Narodni trg 1, 23000 Zadar
Predmet: Grad Zadar, upit vezano za postupanje kod odrZavanja i organiziranja javhog
izlaganja o Prijedlogu Urbanistitkog plana uredenja zone mje$ovite namjene

Bregdetti
- misljenje, daje se

Vasim zahtjevom ovom Ministarstvu traZite misljenje vezano za proveden postupak i
nadin organiziranja javnog izlaganja u sklopu javne rasprave na Prijedlog Urbanistitkog plana
uredenja zone mjeSovite namjene Bregdetti. U privitku zahtjeva dostavili ste preslike objave
javne rasprave kao i preslike posebnih obavijesti vezano uz samu organizaciju javne rasprave.
ObrazlaZete kako ste nakon objave javne rasprave procijenili da ¢e odaziv zainteresirane
javnosti biti velik na javnom izlaganju. S obzirom na ograniéenja okupljanja na skupovima,
odnosno provodenja epidemiolo$kih mjera koje su bile na snazi u vrijeme odrZavanja javnog
izlaganja, organizirali ste vi§e uzastopnih izlaganja (u istom danu) te omogudili praéenje javnog
izlaganja uzivo na mreZnim stranicama Grada Zadra.

Uvidom u dostavljene materijale i va$e obrazloZenje vidljivo je da ste objavu javne
rasprave proveli sukladno Zakonu o prostornom uredenju ("Narodne novine" br. 153/13, 65/17,
114/18, 39/19 i 98/19, u daljnjem tekstu: Zakon). Isto tako, a s obzirom na epidemiologke
mjere, organizirali ste vi$e javnih izlaganja za sve zainteresirane koji su se odazvali u
objavijenom terminu, tj. 17.03.2021. u 10.00 sati. Isto tako u objavi javne rasprave, zbog
moguénosti promjene nacdina odrZzavanja javnog izlaganja uslijed epidemioloskih mjera tj.
podtivanja istih, najavili ste moguénost prilagodbe odrZzavanja javnog izlaganja prema
epidemiologkim mjerama. Uz to objavili se prije javnog izlaganja raspored i termine viSe
uzastopnih izlaganja, a $to je bilo nuZno da bi se omogudilo svima zainteresiranima
prisustvovanje na javnom izlaganju.



Slijedom gore navedenoga, misljenja smo da je organizacijom vi$e javnih izlaganja koja
su blla unaprijed najavijena i odrfana isti dan u vi§e termina, omoguceno svima
zainteresiranima koji su se odazvali u terminu iz objave javne rasprave da sudjeluju i
prisustvuju javnom izlaganiju, a &to je i osnovna intencija provodenja postupka javne rasprave.
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Temeljem &lanka 95. stavak 2. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine', broj:
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i &lanka 36. Statuta Grada Zadra (,Glasnik Grada Zadra’,
broj: 9/09, 28/10, 3/13, 9/14, 2/15 - pro&iséeni tekst, 3/18, 7/18 - protisceni tekst, 15/19 i 2/20),
Gradonaéelnik Grada Zadra, dana 19. veljade 2021. godine, donosi

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se za javnu raspravu Prijedlog Urbanistitkog plana uredenja zone
mjeSovite namjene Bregdetti izraden od strane Arhitektonske radionice Marusi¢ d.o.o.,
Stjepana Radic¢a 2f, 23000 Zadar.

2. Ovaj Zakljuéak stupa na snagu danom donoéenja.

KLASA: 350-01/20-01/63
URBROJ: 2198/01-2-21-15

Zadar, 19. veljate 2021.

GRADONACELNIK
Aranko Dukié
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Zadar, 22. veljate 2021.

Temeliem &lanka 96. stavak 3. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i Zakljutka Gradonacelnika Grada Zadra, KLASA: 350-
01/20-01/63, URBROJ: 2198/01-2-21-15, od 19. veljate 2021. godine Upravni odjel za
prostorno uredenje i graditeljstvo Grada Zadra, objavlijuje

JAVNU RASPRAVU O PRIJEDLOGU
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE
BREGDETTI

Javni uvid u prijediog Urbanistitkog plana uredenja zone mje$ovite namjene Bregdetti
organizira se u vremenu od 25. veljate do 26. ozujka 2021. godine u prizemiju zgrade
Gradske uprave, Narodni trg 1, Zadar, svakog radnog dana od 9,00-14,00 sati,

Javno izlaganje odrzati ¢e se 17. oZujka 2021. godine (srijeda) u 10,00 sati u Velikoj
vijeénici Grada Zadra, Narodni trg 1, Zadar.

Za vrijeme javnog uvida grafiéki i tekstualni dio Prijedloga Urbanistitkog plana
uredenja zone mjesovite namjene Bregdetti biti ¢e objavljen i na Intemet stranici Grada
Zadra ), i u informacijskom sustavu.

Misljenja, prijedliozi i primjedbe na Prijedlog Plana mogu se davati cijelo vrijeme trajanja
javne rasprave do zakljuéno 26. oZujka 2021. godine na natin utvrden odredbama ¢&l. 100. i
101. Zakona o prostornom uredenju i to:

- postavijanjem pitanja tijekom javnog izlaganja o predloZenim rje$enjima, na koja

usmeno odgovaraju osobe koje vode javno izlaganje

- davanjem prijedloga i primjedbi u zapisnik za vrijeme javnog izlaganja

- uputiti nositelju izrade pisane prijedloge i primjedbe neposredno u pisamici Grada

Zadra na adresi Narodni trg 1, Zadar ili podtom na adresu Grad Zadar Upravni odjel
za prostorno uredenje i graditeljstvo, Narodni trg 1, 23000 Zadar.

Pisani prijedlozi i primjedbe koji nisu dostavljeni u roku ili nisu &itko napisani, bez imena i
adrese podnositelja neée se uzeti u obzir u pripremi lzvije§¢a o ponovnoj javnoj raspravi.

NAPOMENA: S obzirom na epidemiju COVID-19, javni uvid i izlaganje ¢e se odrzati uz
pridrzavanje epidemiolokin mjera i preporuka nadleznih StoZera civilne
zastite. Mole se zainteresirane osobe da se istih pridrzavaju prilikom dolaska i

sudjelovanja na uvidu i izlaganju. Q
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ESTRADA NA DLANU Hrvatska diskografska udruga zapoéela novi glazbeni projekt
rDiskografska spajalica« povezuje
glazbeni svijet pod jedan nazivnik

Cilj novog projekta je putem zanimljivih i sadrZajnih intervjua p'redstaviti najbolje doajene te najnovije
talentirane izvodade i izvodadice. Intervjui ée se objavljivati dva puta mjese&no, pod perom Zlatka
Turkalja Turkija, koji ¢e svojim dugogodlinum iskustvom ¢itateljima predstaviti ono najbolje od glazbe
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Zdenka Kovaéiéek lzbamla pm studiislu album od 2004.

rKonstatacija jedne
macke« - kombinacija
njeznosti i provokacije

ZAGRER » »Konstatacijajed-
o muckod oéekivini je
album hrvatske prve dame
jazra Zdenke Kovaticek koo
e napakan objavijen. No-

vo izdanje dolazi na kelllma
uspjednog singla »Jakos u ko-

jem gostuje Davor Gobac, a
kojise tjiednima ne skida s ra-
dljske Jjestvice Top 40. Osim
Gopca, na albumu gostuju i

Mirela Priselag Remi, Matija
Cvek. Lzaalbuma stofl Zden-
kin tim koji €éine Marko To-
masovi€ kao skladatelj, Hr-
voje Gréevié¢ kao producenti
aranzer te Danlela Borovnjak
kao tekstopisac vecine pjesa-
ma s albuma. Pored njih, na
albumu su specijalni gosti
Darmir 8imi¢ i Vatroslav
apjesme je odsvirao Zdenkm

‘girati miadu pu

ZDENKIN TIM

Iza albuma stoji
Zdenkin tim koji &ine
Marko Tomasovi¢

kao skladatelj,

Hrvoje Gréevié kao
producent i araner

te Daniela Borovnjak
kao tekstopisac vedine
pjesema 8 albuma

Greenhouse Blues Band.
»Moja intuicija da saéuvam
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. li sumom albumu pasebinu
energiju mlade generacije

te poividill da glazba spaje

= Hude, generacife | svem
poruéuje untkatna diva.(zl)
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; i ave, Glazbeni
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=R bi bill naTV-u il u nekom
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Zlarko Turkalj Turki a:ipatm tlisl:uﬁafskemhdw
. strije, one prepoznatiljive i
uspjeh jedne pjesme, auto- onemaloslabije poznate. Ako
= ralizvodaZa. Razgovori o vaszanima glazba u njenoj
' glazbi danas i u zlatno vri-  pungjveli€ini, od umjetnié-
= Jeme diskografije siguran ke pa sve do praktine stra-
sam kako ¢e pomo¢l talen- ne, i ako ste oduvijek bili tip
dranim Jjudima koji su ori-  osobe koji je 'htio znati vise,
ano najbolje od glazhe. ginalni, kreativno buntovni  pridruZite nam se u &itanju
»Jako me vescli ovaj glaz- [ znaju Sto Zele. Nabi razgo-  inspirativnih Intervjua s na-
beni projekt ukojem supo-  vorie Flazhenuj produkeljil  &mnajdrazim icima
vezani sve kurike vazne 20 stvaralaftvu namlfenjenisu i glazbenicamala(zl)

Temeljem &lanka 96. stavak 3. Zakona o prostomom uredenju (Narodne novine,
br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 | 98/19) | Zakljutka Gradonadeinlka Grada Zadra,
KLASA: 350-01/20-01/63, URBROJ: 2196/01-2-21-15, od 19. veljate 2021. godine
Upravni odjel za prostomo uredenje | graditeljstvo Grada Zadra,ob)avijuje

JAVNU RASPRAVU O PRIJEDLOGU
URBANISTIEKOQ PLANA UREDENJA
ZONE MJESOVITE NAMJENE BREGDETTI

Javnl uvid u prijediog Urbanlistiékog plana uredenja zone mje8ovite namjene
Bregdetti organizira se u viemenu od 25. veljade do 26. oZujka 2021. godine u
prizemlju zgrade Gradske uprave, Narodni trg 1, Zadar, svakog radnog dana od
9,00-14,00 sati,

Javno izlaganje odréati ée se 17. oZujka 2021. godine (srijeda) u 10,00 sati u
Velikoj vijeénicl Grada Zadra, Narodnl trg 1, Zadar.

Za vrijeme lavnog uvida graficki | tekstualni dio Prijedloga Urbanisti¢kog plana
uredenja zone mjesovite namjene Bregdetti biti ée objavijen i na Internet stranici
Grada Zadra (www.grad-zadar.hr), | u informacijskom sustavu.

Misijenja, prijedlozl | primjedbe na Prijedlog Plana mogu se davati cijelo vrije-
me trajanja javne rasprave do zakljuno 26. oZujka 2021. godine na naéin utvrdsn
odredbama ¢€l. 100. i 101. Zakona o prostornom uredenju i to:

- postavljanjem pltanja tijekom Javnog izlaganja o predioZenim rjedenjima,
na koja usmeno odgovaraju osobe koje vode javno Izlaganje

- davanjem priledioga i primjedbi u zapisnik za vrijeme javnog izlaganja

- uputiti nosltelju izrade pisane prijedioge i primjedbe neposredno u
pisamicl Grada Zadra na adresi Narodnl trg 1, Zadar lll postom na
adrssu Grad Zadar Upravni odjel za prostomo uredenje i graditel|stvo,
Nerodni trg 1, 23000 Zadar.

Pisanli prijedlozl i primJedbe koli nisu dostavijeni u roku ili nisu éitko napisanl, bez
imena i adrese podnositelja nece se uzeti u obzlr u pripremi izvije$¢a o ponovnoj
javna| raspravl.

NAPOMENA: S obzirom na epidemiju COVID-19, Javni uvid i izlaganje ¢e se odr2ati
uz pridrzavanje epidemlolodkih mjera | preporuka nadleZnlh StoZera
civilne zastite. Mole se zalnteresirane osobe da se istih pridriavaju
prillkom dolaska | sudjelovanja na uvidu | izlaganju.
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Informacije o javnim raspravama ] e

22.02.2021. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu Urbanistickog plana uredenja

zone mjesovite namjene Bregdetn, Grad Zadar
2202 202). | pe? 11 C3KkDb:

22.02.2021. - Informacija o drugoj izmjeni objave javne rasprave o prijedlozima IV.
Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja Grada Gline i postupka stavljanja
izvan snage Detaljnog plana uredenja Poduzetnicke zone Zeljezara u Glini

2232 3021 perisike)

22.02.2021. - Informacija o drugoj izmjeni objave javne rasprave o prijedlogu IV.

Izmjena i dopuna Prostormnog plana uredenja Grada Gline
22922021 ;psfNOIKD)

22.02.2021. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu 3. Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja opcine Dragalic¢

22022021 | pafiin2kp}

22.02.2021. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu Urbanistickog plana uredenja
UPU 8 zone poslovne namjene K3 Grada Bakra

22022021 | patil SSKD;

22.02.2021. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu 1. Izmjena i dopuna

Urbanistickog plana uredenja Poduzetnicke zone ,Lanara”, Op¢ina Siraé
22022021, i pefi3asky;

22.02.2021. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu Izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja gospodarske zone Labin (Podosljak), Opcina Prgomet

2202 202). ) pe? 164KD)

19.02.2021. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu Ograni¢enih izmjena i

dopuna Prostornog plana uredenja Grada Plo¢a
1992 2021. i pe? (TOSKD)

19.02.2021. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu IX. Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja grada Dugog Sela

1802 2021, ) pet161kD)

19.02.2021. - Zakljucak o provodenju javne rasprave o stavljanju izvan snage izmjena
i dopuna Urbanistickog plana uredenja zone zanatskih i servisnih djelamosti,
Op¢ina Sved Filip i Jakov

1392 2021 ; pefilCSka: .
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JAVNU RASPRAVU O PRIJEOLOGU
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE
BREGDETT

Javni uvid U m Lirba p'l'll mindoviie namisns Bregdetti
organizire se U simfteny o - m g8 mm ?BN W prizemiju zgrade
Gradske uprave, Masodni (rg 1, Tadar, wakoy fainag dana u“»uouuu

Javno izlaganje odr2ati ¢e se 17. o2ujka 2021, godine (srijeda) u 10,00 sali u Velkoj
vﬁoemd Grada Zadra, Narodni irg 1, Zadar.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANTJA

GRAD ZADAR

334 Uprevni odjel za prostorno uredenje
§ graditeljstvo

Obavijest o odrzavanju javnog izlaganja prijedloga
UPU zone mje$ovite namjene Bregdetti

U srijedu 17. oZujka 2021. godine u 10:00 sati u Velikoj vijecnici Grada
Zadra odrzati ée se javno izlaganje Prijedloga Urbanisti€kog plana
uredenja zone mjes$ovite namjene Bregdetti.

Zbog propisanih epidemiolo$kih mjera ograni¢en je broj osoba u
zatvorenom prostoru na 25.

Molimo sve zainteresirane osobe da najave svoj dolazak i ostave svoje
podatke (ime i prezime, broj telefona, mail adresu) do 16. oZzujka do 15:00
sati putem maila na ili osobno na porti zgrade
Gradske uprave, Narodni trg 1, kako bi omoguéili svim zainteresiranim
osobama sudjelovanje na javnom izlaganju u skladu s propisanim
epidemioloskim mjerama.

_‘/,r'_’ Iy
Zpravni odiel za prostorno
L(:{_.l' A" { 'f“ . .
&' yredenfed\graditeljstvo
oy | Il i ..(;):
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIJA

GRAD ZADAR

= Uprnvni adjel za prostorno uredenje
| graditeljsivo

KLASA: 350-01/20-01/63
URBROJ: 2198/01-5/5-21-17
Zadar, 22. veljate 2021.godine

PREDMET: Javna rasprava o prijediogu Urbanistitkog plana uredenja zone mjeSovite
namjene Bregdetti

- posebna pisana obavijest, dostavija se -

Temeljem &lanka 96. stavak 3. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i Zakljutka Gradonadelnika Grada Zadra, KLASA: 350-
01/20-01/63, URBROJ: 2198/01-2-21-15, od 19. veljate 2021. godine Upravni odjel za
prostorno uredenje i graditeljstvo Grada Zadra, dostavija posebnu obavijest o

JAVNOJ RASPRAVI O PRIJEDLOGU
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA ZONE MJESOVITE
NAMJENE BREGDETTI

Javni uvid u prijedlog Urbanistitkog plana uredenja zone mjeSovite namjene Bregdetti
organizira se u vremenu od 25. veljate do 26. oZujka 2021. godine u prizemlju zgrade Gradske
uprave, Narodni trg 1, Zadar, svakog radnog dana od 9,00-14,00 sati,

Javno izlaganje odrZati ¢e se 17. oZujka 2021. godine (srijeda) u 10,00 sati u Velikoj
vijeénici Grada Zadra, Narodni trg 1, Zadar.

Za vrijeme javnog uvida graficki i tekstualni dio Prijedloga Urbanistitkog plana uredenja
zone mjesovite namjene Bregdetti biti ¢e objaviien i na Intemmet stranici Grada Zadra
), i uinformacijskom sustavu.

Sukladno ¢&lanku 101. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, br. 153/13,
65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), javnopravno tijelo koje je dalo, odnosno trebalo dati zahtjeve za
izradu prostornog plana u javnoj raspravi sudjeluje davanjem misljenja o prihvacanju tih
zahtjeva, odnosno mislienja o primjeni posebnog propisa ifili dokumenta koji je od utjecaja, na
prostorni plan.

Ako javnopravno tijelo ne dostavi milienje u dolje navedenom roku, smatra se da je
misljenje dano i da je prijedlog prostornog plana izraden u skladu s danim zahtjevima, odnosno
s posebnim propisom i/ili dokumentom koji je od utjecaja na prostorni plan.

Nakon isteka javnog uvida konaé&ni rok za pisana mislienja na prijedlog Urbanisti¢kog
plana uredenja zone mjesovite namjene Bregdetti je zakljutno do 26. oZujka 2021. godine do
15.00 sati i to samo zaprimljena na protokol Grada Zadra naslovijena na: Upravni odjel za

prostorno uredenje i graditeljstvo, Narodni trg 1, Zadar. .

© ©



NAPOMENA: S obzirom na epidemiju COVID-19, javni uvid i izlaganje ¢e se odrzati uz

pridrzavanje epidemiologkih mjera i preporuka nadleznih StoZera civilne zaétite.
Mole se zainteresirane osobe da se istih pridrzavaju prilikom dolaska i
sudjelovanja na uvidu i izlaganju.
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17.
18.

Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Ulica lvana Dezmana
10, Zagreb,

ZADARSKA ZUPANIJA, Zavod za prostorno uredenje, Brace Vranjana 11, Zadar,

Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zadru, |. Smiljanica 3,

GRAD ZADAR, Upravni odjel za komunaine djelatnosti i zastitu okoli$a, Narodni trg 1,
HEP - ODS d.o.0. — DP Elektra Zadar, Kralja Dmitra Zvonimira 8,

ODVODNOJA d.o.0. Zadar, Hrvatskog sabora 2D, Zadar,

VODOVOD d.o.0. Zadar, Spire Brusine 17, Zadar,

EVN Croatia Plin d.o.o., Hrvatskog sabora 42, Zadar,

HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Roberta Frangesa

Mihanovi¢a 9, Zagreb,

. MUP, PU Zadarska, Sluzba upravnih i inspekcijskih poslova, Put Murvice 9, Zadar,
. MUP, PU Zadarska, Sluzba policije, Ulica bana Josipa Jelaci¢a 30, Zadar.
. HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove juZnog Jadrana, Vukovarska 35,

Spilit,

. HRVATSKE CESTE, Nikole Tesle 14 b, Zadar,
. NASADI d.o.0. Zadar, Perivoj Vladimira Nazora 1, Zadar,
. MUP, Ravnateljstvo civilne zastite, Sluzba civilne zastite Zadar, Andrije Hebranga 11c,

Zadar.

HZ - infrastruktura d.o.o., Mihanoviéeva 12, Zagreb,

MO Arbanasi, predsjednik Zvonimir Rogic¢,

Arhitektonska radionica Marusi¢ d.o.o. Stjepana Radi¢a 2f, 23000 Zadar,
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIJA

GRAD ZADAR

Upravni odjel za prostorno uredenje
| i graditeljstvo

ZAPISNIK

s javnog izlaganja o Prijedlogu Urbanistickog plana uredenja zone mjeSovite namjene
Bregdetti odrzanog dana 17. oZujka 2021. godine (utorak), u Velikoj vijeénici Grada Zadra,
Narodni trg 1, Zadar, |. kat.

Zbog provodenja propisanih epidemioloSkih mjera organizirano je viSe uzastopnih javnih
izlaganja, u 10:00, 12:00 i 14:45 sati. Izlaganje u 14:45 sati prenosilo se uzivo na mreznim
stranicama Grada Zadra.

Javno izlaganje provodili su:
1. Arhitektonska radionica Marusic d.o.o. - Izradivaé plana
Predstavnik: Pero Marusi¢ dipl.ing.arh. i Pino Simiéev mag.ing.arch.

2. Grad Zadar — nositelj izrade plana
Predstavnici: Zamjenik proéelnika | Matko Segarié, dipl.ing.grad.

Popis sudionika i transkript javnih izlaganja nalaze se u prilogu ovog zapisnika.
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Zadar

Dobar dan svima. Pozdravljam Vas ispred gradske uprave. Temeljem odluke o izradi sa 30.
Sjednice gradskog vije¢a, odrzava se javna rasprava o urbanistickom planu mjesovite zone
Bregdetti. Temeljem te odluke odrzava se javni uvid, javna rasprava, javni uvid od 25.02. do
26.03. U okviru tog javnog uvida se odrzava i danasnje javno izlaganje. S obzirom da
epidemioloske mjere nalazu najvie 25 osoba u jednom zatvorenom prostoru, bez obzira na
veli¢inu prostora, kako bismo pruzili svima jednaku priliku da poslu$aju obrazloZenja
izradivada plana i da mogu sudjelovati, podijelili smo to u 4 grupe, na temelju broja pristiglih.
Svako javno izlaganje projektanta, odnosno izradiva¢a plana ¢e biti identi¢no ili gotovo isto
tako da ¢e svi dobiti istu sliku. S obzirom na broj ljudi koji su se javljali i interes, jedan od tih
skupina, onako kako smo se uspjeli organizirati, u 13:00 ¢e biti i live stream-ana tako da onaj
tko nije uspio doc¢i, moZe vidjeti o ¢emu se radi. Poanta je svima pokazati ono $to se radi. Ovaj
plan sada financira privatni investitor SN Z Zadar Bay koji je djelomi¢ni vlasnik jednog
zemlji$ta. Inade, po zakonu, svatko moze inicirati izradu urbanistickog plana. Temeljem tog
ugovora koji je objavljen u Glasniku Grada Zadra, Grad Zadar i uplate njihovih sredstava na
proradun Grada Zadra, Grad Zadar je odabrao Arhitektonsku radionicu Marusi¢ da izradi taj
plan. Inage taj prostor obuhvaca izgradeni dio gradevinskog podrugja planiran za urbanu
preobrazbu ili urbanu sanaciju koji se nalazi unutar zasticenog obalnog podrucja mora. | kada
ova javna rasprava ili jedna od javnih rasprava, ovisno hoc¢e li ovo biti jedina ili ¢e zahtijevati
nakon primjedbi koje mi dobijemo i prijedloga koje ¢ete vi ostali gradani ili pisanim putem dati,
ako bude potrebe naravno da ¢e se sukladno zakonu organizirati eventualna neka...ovaj plan
je temeljen na Prostornom planu Grada Zadra, a uvelike je temeljen i na... odluka o ovom
obuhvatu plana je ve¢ jednom bila donesena i bile su odrzane dvije javne rasprave i bilo je
dosta primjedbi gradana, posebice mjestana naselja Arbanasi, a i svih drugih gradana. Na
kraju smo odluéili da ne ponavljamo, da ne radimo tre¢u javnu raspravu, da se ne nastavlja na
plan, nego da kre¢emo ispotetka u potpuno novi plan. Zato je donesena ta odluka u 12
mjesecu. Za izradu ovog plana smo koristili dosta materijala iz onih primjedbi koje su bile
re¢ene na proslom planu pa je tako sukladno tome izradi ovoga plana prethodila i izrada ne
samo prometne studije nego jedne $ire studije koja je sagledala moguc¢nost povezivanja
Gazenice i grada Zadra kao integriranje u jedno tijelo, popularno nazvana kao Zadar 2. Poticaj
je bilo prometno rjesenje, da vidimo da prostor o kojem danas govorimo, da mozZe funkcionirati
u kontekstu $ireg tijela grada, gledajuci s dva aspekta. Jedno je gledajuéi taj prostor da
funkcionira sam za sebe, interno gledajuci njegov odnos prema postoje¢em naselju Arbanasi i
gledajuéi njegov odnos prema ostalom dijelu grada i njegovu prometnu povezanost. Tako se
ovaj prometni dio toga plana je temeljen na toj 8iroj prometnoj studiji koja je bila traZzena. Isto
tako, u kontekstu prometa, isto je bilo pilanja v parkiranju iako je to izvan konteksta tog plana.
Taj plan je bio poticaj da se i Zitelji toga dijela Arbanasa, da se pokusa rijesiti parkiranje koje je
problematiéno s obzirom da je to gusta jezgra naselja i ona sama sebi ima problem s
parkiranjem pa se to reflektira i na $iri dio. U ovom planu, to ¢ete kasnije vidjeti, izradivat
plana ée to prikazati, se osigurao jedan zna¢ajan broj parkirnih mjesta koje u stvari dislociran
iz samog mijesta. Gledali smo i imali smo vise razgovora s Mjesnim odborom, gdje god
krenemo, gotovo je nemoguce naci neki parkirni prostor, unutar postojece jezgre naselja, tako
da je na ovom podru&ju planiran i parking. Naravno govorimo o javnom parkingu. Kako cete
vidjeti u kasnijem predstavijanu, svaki objekt, pored parkinga koji ¢e biti pored igralista koje je
planirano i koje je javno, predvideni su i drugi objekti. Drustvena infrastruktura, $kole, vrtici,
svaki objekt za sebe, na svojoj &estici, dodatno za svoje potrebe mora imati parking. A da
bude jasno naznageno, svaka zgrada za sebe, koja ¢e tamo biti izgradena, govorimo o ovom
privatnom, investitorskom dijelu gdje bi trebale stambene ili stambeno-poslovne zgrade, svaka
zgrada na svojoj gradevnoj &estici, po propisu mora imati osiguran dovoljan broj parkirnih
mijesta. Hoce li to biti nadzemna, pa ¢e biti manja zgrada pa ¢e iskoristiti parter ili Ce i¢i nize,
tamo je more pa je bilo prigovora. Tko zeli potrositi, neka ide u more, a tko ne, neka kupi vise
zemljista. Dakle, svaka gradevinska &estica to mora imati osigurano. To Cete vidjeti kasnije u
izlaganju koliko je parkirnih mjesta. Dakle, odgovorili smo to. Nadalje, ono $to je bilo dosta
imputirano, iako je bilo moguce, ali nije bilo egzaktno prikazano, bilo je dosta primjedbi na
koliginu javnog prostora, odnosno javnih gradevina koje nedostaju osobito tom podrucju grada
kada govorimo o naselju Arbanasi i naselju Ri¢ine. Istaknute su potrebe da dugorocno
gledano i to naselje, kada jednog dana nastane, koje ¢e se graditi iducih 5, 10, 15 godina,
novo naselje o kojem govorimo, a ujedno i potrebe naselja Ri¢ine, naselja Arbanasi, da na
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tom prostoru koji je u drzavnom vlasnistvu osiguramo rezervirani prostor za javne sadrzaje.
Dakle, kad govorimo potencijalno o novoj skoli, crkvi, dje¢jem vrtiéu, igralistima i javnim
zelenim povréinama - parkovima. U planu, to ¢ete vidjeti, o svemu tome se vodilo izrazito
rac¢una. Da se vratim na jedan dio prometa. Dakle, o tome ¢ete vjerojatno imati primjedbe,
rasprave i pitanja. Osiguran je i taj dio prometa u smislu da ima izlaze, da to naselje moze,
iako je predvideno proSirenje dijela Ulice Bregdetti prema kolodvoru, to se projektira,
predvideno je da imamo poseban izlaz, to je bilo i u proslom planu. Neki se infrastrukturni,
prometni detalji rjieavaju i trenuta¢no. Trenutaéno se radi rotor koji ¢e omoguciti puno brzi
izlazak iz toga dijela naselja pa ljudi nece i¢i kroz Ulicu Bregdetti. Govorimo o tome da se
projektira i da se veé otkupljuje dio kod Sestanskog prilaza, Viatka Mageka i prema Putu
Kotlara. Prometno se i aktualno i u ovom trenutku dogadaju neki infrastrukturni radovi koji ¢e
utjecati na 8iri kontekst Arbanasa i ovog buduéeg naselja. Jo$ je bilo dosta analiza, pitanja i
primjedbi o potencijalu broja stanova, stanovnika, poslovnih prostora, kapacitetima, poveéanju
itd. to imamo ovdje. Poslije ¢e izradivaé prikazati analizu. | to se isto vodilo, smanjilo se prema
nekim parametrima. Eto, ja sam dao jedan uvod, to¢ku po to¢ku, a detaljnije bih zamolio
izradivaCa plana, Peru Marusi¢a iz Radionice Marusi¢ da vam u slajdovima maio detaljnije
prikaze. Nismo ograni¢eni vremenom, ali da ostavimo dovoljno vremena da svatko moze redi,
da prikaze$ Sto treba. |zvoli. Nakon njegovog izlaganja ¢ete biti slobodni postavijati pitanja,
davati primjedbe itd.

Pozdravljam sve prisutne. Kao $to ste ¢uli, Matko je predstavio okolnosti u kojem je ovaj plan
krenuo u izmjenu. Vise-manje, svi prisutni ste vjerojatno bili prisutni i prilikom prethodnog
plana pa smo ovaj plan na neki na¢in napravili da smo primijenili one parametre koji su bili
rezultat prometno urbanisti¢ke studije koju je gospodin Segari¢ spomenuo. Ta studija je na
neki nacin bila podloga za izradu ove druge varijante plana. Ovo je izvadak iz Prostornog
plana Grada Zadra u kojem se vide namjene povrsina kako je odredeno. A ovo je ta oshovna
shema namjene povrsina koju smo mi radili. Tu vidimo da je uba¢ena zona D, koja su javni
sadrzaji. Vidimo da je zona R2 sportsko rekreacijska zelena povrsina takoder puno povecana.
Ostala je mjeSovita zona u ovom donjem dijelu, mjeSovita, poslovno-stambena. Takoder su
pozicije cesta izmijenjene na nacin da one servisiraju sve te prostore do njihovih pristupa
parcelama. Sekundarni promet ¢e biti rjie§avan unutar parcela $to je rezultiralo, tu smo stavili
usporedbu iz Prostornog plana Grada Zadra i povr$ine koje su bile u okviru prosloga UPU-a.
S druge strane imate ove povrsine koje smo mi radili i koje smo izmijenili. Tu moZete vidjeti da
smo taj promet takoder smanijili za pola hektara, tako da ¢e promet biti unutar sekundarnih
parcela. S tim smo oslobodili vie prostora. Vidite da je zona R2 povedéana skoro za duplo.
Takoder, tu imamo i hektar mje$ovite namjene. | zona M1 je takoder smanjena.

Drustvene namjene

Drustvene namjene, da. Ova zona M1 je takoder smanjena sa 7 ha ha 4,5 ha, 5to e takoder
rezultiralo sa smanjenjem potencijalnog broja stanovnika u tom cijelom obuhvatu plana. To je
zona obuhvata plana, sadasnje, postojece stanje. Tu smo najvise istaknuli ovu kartu namjene
povr§ina jer je ona tu najbitnija da se shvati o ¢emu se radi u ovim promjenama. Ovo je
izvadak iz te studije u kojoj vidimo da te ceste vie-manje odgovaraju tome $to smo u studiji
radili. Ova cesta je malo skrenula u drugom smjeru. Ona je tu isto tako gore, samo $to ide
ravno, a to je posljedica toga $to na ovom tu mjestu postoji ve¢ jedna promemorija izmedu
grada i HZ-a da ée se na tom mjestu probiti cesta koja se spaja gore na biviu Biogradsku
cestu, na nacin da nece biti pothodnik ni nadvoznjak, nego ¢e se prakticki prelaziti preko
pruge, s obzirom da pruga trenutno nije u funkciji niti e viSe ikad biti. Defacto ¢e to biti
normalna prometnica kao i svaka druga. Ovo su tablice koje su izvadene iz plana, to je sad
ovako malo detaljnije. Vi§e-manje smo iz ovoga izvukli ono $to ste vidjeli u onoj saZetoj tablici.
Tu mozemo vidjeti ukupan broj stanovnika, oko 1.000. Ovdje se spominje i procjena ukupnih
korisnika zone, to bih napomenuo, s obzirom da se ta cifra oko 2.000 vrti kao nekakav
podatak o stanovnicima. To nije broj stanovnika, to je procjena korisnika koji ¢e u jednom
trenutku biti korisnici, ljudi koji ¢e doé¢i na nogometnu utakmicu kad bude tamo ili koji ¢e sjesti
u kafi¢, dakle svi oni korisnici koji nisu stanovnici. Oni su odredeni nekom pau$alnom brojkom
od 2.000. Ta brojka u stvari sluzi da bi se po tome kapacitirale infrastrukture. Ako ¢e tu biti
kafi¢i, mi tu moramo imati infrastrukture struje, vode i odvodnje.

Skola, vrtié.

Dakle, kapacitirano za tu koli¢inu. Takoder, da i tih drustvene namjene. To je ta cifra koja je
naizgled sporna, ali nije sporna jer se uopée ne radi o broju stanovnika jer je broj stanovnika
procijenjen na 1.000, a vjerojatno i manje. Ta procjena broja stanovnika se izratunava, tu je
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tablica kako se izraGunava. To je takoder jedna pausalna procjena gdje za svaki piSe cca. Mi
ne mozemo procijeniti koliko ¢e biti veliki stanovi. Pretpostavljamo jer se radi o relativho
ekskluzivnoj zoni i da ¢e se raditi o veéim stanovima koji imaju maniji broj stanovnika na m?
stambenog prostora. Po mom misljenju ée to vjerojatno biti €ak i manje. Ovo je takoder tablica
u kojoj se vide brojke iz prijedloga plana. Ovdje sad vidimo postojeée stanje. Ovo smo
napravili ¢isto da se ljudi lak$e snadu, $to je u stvarnosti obuhvat plana, koji prostor on
zauzima. Dosta je teSko iz ovih obojanih mapa vidjeti usporedbu gdje je to u stvarnosti. Ovu
prezentaciju smo vide napravili da bude jasno, ovo nije sastavni dio planske dokumentacije,
ovo smo napravili kao prezentaciju da ljudima bude $to jasnije ono §to se radi.

Daj malo blizi prikaz.

Ovo je sad malo zumirano. Evo mozemo opet vratiti da vidite kuda prolaze ceste. Ovdje dole
vidimo igrali$ta. Ovo je zona ranzirne pruge. Plan dolazi do tog prostora pruge. Ova cesta se
nastavlja kao $to je to nama bilo bitno kad smo izradivali studiju, da se s ovom ulicom
omoguéi ujedno i taj pje$acki put koji bi se povezivao na kolodvor i kasnije prema gradu. To je
ponovo iz drugoga kuta gledano. Tu smo sad postavili potencijalno te neke zone drustvene
namjene gdje se vide postojeci sportski sadrzaji. Zatim imamo tu poziciju po cijeloj ovoj duzini.
Ovako je to sad simboli¢no nacrtano kao neki oblici, to su oblici Cisto kao nekakve kockice da
se vidi $to je. Dakle, vrti¢, 8kola, neki sportski objekti, teretane i tako nesto Sto ve¢ bude. To
su bez nekog projektiranja napravljeni nekakvi kubusi, ¢isto da se vidi §to tu moze stati. S
obzirom da bi na ovom tu prostoru bio taj parking od cca 250 parking mjesta, ovdje je
nogometno igraliste i potencijalno u buduénosti takoder tribina, ako se bude iSio u smjeru da
ne bude nogometno igrali$te nego stadion, &to bih osobno volio, tako da bi bilo zgodno da tu
ima neka tribina za 1.000-2.000 ljudi. Ovi objekti su ovako postavljeni Cisto zato $to je u
sredini taj parking koji bi sluzio i za $kolu i za naselje i ako bi se u buduénosti tu igrale neke
utakmice tako da se tu ima gdje parkirati. Sto se tiée ove kontaktne zone, vezano za Arbanasi
ovaj UPU predvida za sami rub ceste. Ceste nisu dio ovoga plana. Moram samo napomenuti
da cijela ova cesta, takoder i ovaj dio zelenila i ovaj dio tu, su dijelovi plana koji je u izradi,
plana UPU uvala Bregdetti, kojim ¢e biti rijeSeni dodatni parkinzi. Tu smo u suradnji sa
Zupanijskom Lugkom upravom koja nam je dala svoje uredenje tog prostora lu¢ice. To je jo$
jedan od tih, da se vidi o kojem prostoru se radi. Takoder, ove $to su prije prikazane zajedno,
to bi otprilike bila nekakva zona koja bi bila potencijalno izgradena. Ovo je u smislu plana.
UPU ne odreduje ni poziciju ni oblik, nego samo potencijalno o kojoj se gustoci radi. Bilo je jo§
nekakvih primjedbi za dio koji nije dio ovog plana, a koji su mjestani trazili, odnosno vlasnici
ovih parcela koje su u nastavku nakon podvoznjaka, koji su trazili da bi bili isti uvjeti kao i ovi
tu, ovim planom mi to ne mozemo. Mi ovim planom mozemo raditi samo ono $to je unutar
obuhvata plana, ali u ovoj studiji koju smo radili, mi smo tu 'pobacali' nekakve kockice da bi
nagovijestili da bi u principu bili isli koelicijenti, isti uvjeli bili i u nastavku, a i to je urbanisticki i
logi¢no. Radi se o jednoj uli¢noj fronti, s jedne stane ulica, s druge strane park, koja ima logike
da bude na isti nagin urbanisti¢ki tretirana. To su jo§ nekakve analize koje su sastavni dio
plana, kako moze izgledati. Dakle, ovo nisu stvari koje plan ultimativno odreduje, nego
jednostavno da se vidi i ovo §to smo i prije pokazali, koji sadrzaji mogu biti. Dakle, Skola,
crkva, vrti¢, sportski objekti. Evo, sad su to dva zoom-a, da vidimo. | dalje kazem, kako ¢e ovo
stvarno izgledati, to ¢e biti zaseban arhitektonski projekt, za sada je to jedan prijedlog da se
vidi §to stane i na koji nagin, da se vidi da se ne radi samo o objektima, nego o jednom
urbanom prostoru, pje$ackoj zoni, trg, $etnica. Ajmo reci, jedno urbano srediste tog cijelog
naselja, koje bi s jedne strane u buduénosti bilo povezano s zonom... Ovdje se vidi, ovo je
trasa koju smo prediozZili u urbanisti¢koj studiji kao preusmjeravanje Biogradske ravno na
Gazenicu. S jedne strane bi se povezivao na tu novu cestu, s druge strane bi se povezao uz
to novo naselje, s trece strane se tu spusta prema obali i s Eetvrte strane ide pjeSacki prema
parku i kroz park prema kolodvoru, sadasnjem kolodvoru. To je sada taj krupni plan igralista s
tribinom i parkiralistem. | to je ta pozicija na kojoj to nogometno igrali$te moze biti smjesteno. |
sad, ovdje su ove mape koje su sastavni dio prijedloga plana kojeg ste vi veé vjerojatno vidjeli,
bio je izlozen na javnom uvidu. Ono 3to je tu bitno spomenuti, bas na ovoj mapi prometa je
upravo ova oznaka, crtkana plava linija i ove strelice koje oznagavaju mogudi pristup, kolni
pristup tim parcelama. Tu se vidi pristup, ovaj cijeli dio tu, vidi se ovaj pristup s gornje strane,
ovdje sa ¢ela. Medutim, kao $to vidite, tog pristupa nema. Cijeli ovaj tu dio ovoga naselja, on
moZe imati pristup iskljuivo s gornje strane ceste, tako da dodatno ne opterecuje Ulicu
Bregdetti sa izlaskom iz parcela. Sad ovo dalje, ne bih se previde zadrzavao. Ovo su
infrastrukturne mape, prolaz gdje su kabeli, gdje su cijevi. Ovdje vidimo jos ovu mapu gdje se
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vide te visine, to je ta visina koja je 12 metara, vidi se takoder gdje je izgradivi dio Cestice i
gdje je dio kontaktne zone. Ovo je dio koji je izgradiv, ovo je dio koji nije izgradiv.
Dobro.
To je to. Mislim da su ovo u biti tehni¢ke prirode, koje nemaju sad nekakvog utjecaja na pruge.
To je to.
Zahvaljujem izradivatu plana. Ovo je bio prikaz kako je izradiva¢ plana zajedno sa svim tim
primjedbama i inputima napravio predmetni plan. Ovo je jedna rasprava na temelju vasih
primjedbi od sad nadalje ili pisanih prijedloga koje ¢ete dostaviti. Ovo je jedna varijanta na
temelju koje se moze razgovarati i na temelju toga jo$ eventualno popraviti ili nadopuniti. Ako
ne bude potrebno onda ée i¢i na slanje, ako bude trebalo, biti ée jos koja ravna rasprava, na
temelju primjedbe koje biste vi danas ili u ovom cijelom periodu dali. Zamolio bih vas samo da
se drzite teme. Svi koji Zele ¢e doc¢i na red. Javna rasprava se snima i zbog naseg tonskog
zapisa da mozemo napravit, a i video, tako da imamo trag od toga, a i da moZzemo sve
prenijeti u materijale koji su obavezni i sastavni dio kad usvajamo plan. Molio bih da se javljate
jedan po jedan i da dodete na mikrofon i izloZite 8to imate. Predstavite se da znamo tko je
govorio i kome odgovaramo. Sve $to budemo mogli ¢emo odgovoriti sada, a ako na nesto
sada nemamo odgovor, ogovoriti ¢emo pisanim putem. Ja bih krenuo redom. Moze gospodin
Rogi¢ pa onda po redu.
Ja se javljam.
Dobro. Evo nakon gospodina Rogi¢a. Svi ¢e doéi na red. Izvolite. Ako ste nesto dali u pisanom
obliku, mozete, ali nemojte dugo jer éemo to ionako dobiti u pisanom obliku. Na onaj gore
mikrofon. Gospodin Studenti¢ ¢e nakon gospodina Rogi¢a pa éemo onda redom dalje.
Ja vas sve srda&no pozdravlam. Pozdravljam predstavnika grada, gospodina Segarica i
izlaga¢a i izradivac¢a plana, gospodina Marusic¢a i njegove suradnike te sve vas skupa ovdje.
Mi smo pogledali dok je trajao javni uvid i ve¢ imamo dosta toga s ¢ime se ne slazemo. Mi se
protivimo prostornim rjedenjima UPU koja je izradila arhitektonska tvrtka, odnosno Radionica
Marusi¢ d.o.o0., a financirala tvrtka SN Z Zadar Bay d.o.o. bez prethodnog prometnog riesenja i
izgradnje nove prometnice koja ¢e rasteretiti postoje¢u Ulicu Bregdetti. Posebno se protivimo
planiranoj izgradnji bruto povrsine svih zgrada nadzemno od oko 68.233 m2. Prethodno je bilo
70.634 m2 te planiranom broju korisnika, stanovnika oko 2.500 ljudi. Toliko smo mi procijenili,
a maloprije ste i vi rekli da ¢e ih u biti tu i biti toliko. Mi mislimo da ¢e tu biti toliko stvarnih
korisnika. Danim UPU-om zonom mje$ovite namjene Begdetti, ex. Zadranka, na podrugju
Mjesnog odbora Arbanasi, bez prethodne pisane suglasnosti Hrvatskih Zeljeznica i Republike
Hrvatske koji su vlasnici skoro 60%. Prethodno je UPU mijeSovite zone Begdetti 2019.
Izgradila tvrtka Block projekt, izradiva¢ plana je bio Zeljko Predovan, gdje se na prostoru bivse
Zadranke planiralo izgraditi naselje kapaciteta oko 2.500 korisnika, gdje se sav promet
usmjeren na Ulicu Bregdetti i podvoznjak ispod Zeljeznitke pruge. Potrebno je istaknuti kako
na podru¢ju Arbanasa Zivi oko 2.000 stanovnika, a promet je trenutagno u kaosu. Mi smo imali
niz sastanaka s predstavnicima grada i s gospodinom Marusi¢em i Predovanom, mislim da ih
je bilo i 10-ak i stalno smo inzistirali na prometnom rjesenju, dakle na jednoj prometnoj studiji
koja se odnosila na kompletne Arbanase Ta prometna studija nije nikad izradena. Prethodnu
odluku o izradi UPU zone mje$ovite namjene Bregdetti donijelo je gradsko vije¢e na sjednici
odrzanoj 29. svibnja 2018. godine gdje je u ¢lanku 11. sve troskove vezane za izradu UPU-a
financirati ¢e drustvo Nautilus d.o.o Zadar, vlastitim sredstvima. Povrsina zone obuhvata plana
je 11,4 ha od ¢ega je samo 3,9 u vlasnistvu tvrtke Nautilus te manji dio u vlasnistvu tvrtke
Beta, oko 1 ha i grada Zadra, a preko 60% zemljista, oko 6,5 ha je u vlasnistvu Hrvatskih
Zeljeznica i Republike Hrvatske gdje Hrvatske Zeljeznice imaju zastitni koridor u dubini od 100
metara. Ponovno gradsko vije¢e grada Zadra donosi novu odluku 11. prosinca 2020. godine o
izradi Urbanistickog plana uredenja zone mjesovite namjene Bregdetti gdje je u Clanku 11.
Sve troskove vezane za izradu plana snositi ¢e SN Z Zadar Bay, njemacka tvrtka, vlasnica
Supernove uplatom u prora¢un Grada Zadra. Grad Zadar provodi postupak javne nabave
ugovaranja izrade plana te postupak izrade plana i usvajanje plana. Ovaj put izradivat UPU
Bregdetti je tvrtka Arhitektonska radionica Marusi¢ d.o.o. pregledom predloZzenog riesenja
ustvrdeno je da je novi prijedlog skoro isti kao i prethodni te je i dalje sav promet usmjeren
prema Ulici Bregdetti. U projektu se i dalje planira novo naselje s oko 2.500 stanovnika.
Potrebno je istaknuti kako je Grad Zadar u listopadu 2020. godine predstavio urbanistiCku
studiju zone GaZenica sa centrom grada Zadra, sa ¢etverotratnom cestom koja ce spajati
Gazenicu i centar grada. Mi kao Mjesni odbor nismo uop¢e bili kontaktirani za vrijeme cijele te
izrade novoga plana. Nase prvo pitanje je, zbog ¢ega je prezentirano rjesenje izgradnje
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Cetverotraéne ceste GaZenica-Bulevar-grad nije uklju¢ena u ovaj UPU, mislim, ako bi to bilo
prometno rje$enje? Drugo pitanje, zasto nije uvjet prvo izgradnja predloZzene nove prometnice
koja ¢e omoguciti prometno funkcioniranje na prostoru Mjesnog odbora Arbanasi i Mjesnog
odbora Riéine, prije izgradnje stambenih zgrada i 500 stanovnika na prostoru bivée Zadranke.
Zatim, ne slazemo se s ilustrativnim prikazima u sklopu UPU Bregdetti jer one nista ne
obvezuju, one nisu uopée dio ove javne rasprave. Zatim imamo primjedbu broj 3. Trazimo od
Grada Zadra da se prije usvajanja UPU Bregdetti pristupi izradi usvajanja prometne studije na
podruéju Mjesnog odbora Arbanasi i Mjesnog odbora Ric¢ine kojim ée se razmotriti i osigurati
nesmetani promet bez guzvi, nakon povecdanja gustoée naseljenosti izgradnjom zone
Bregdetti na podrugju Mjesnog odbora Arbanasi i Ri¢ine. Evo, jo$ kratko. Takoder trazimo da
se izradi 3D vizualna prezentacija na uvid gradanima za koje se prethodno izraduje
arhitektonska rje$enja u mjerilima 1:200 kako bi se mogla vidjeti transparentna namjera
investitora na podru¢ju UPU Bregdetti. UPU je oznadena kao nekakva ruzi¢asta mrlja koja
buduéim investitorima dozvoljava da grade $to Zele, bez ikakve moguénosti kontrole od strane
grada i zastite javnog interesa. Jo$ nesto bih dodao na hrvatskom, znamo da je ovaj investitor
plana Nijemac, pa bi njemu postavio pitanje, gospodinu Frank Philipp Albert-u, da Ii bi se u
Njemackoj mogao usvojiti plan bez prometnog rjeSenja. To je pitanje za gospodina Frank
Philipp Albert-a. Ako je tu, ja mu to mogu i na njemackom reci. Herr Philipp, meine Frage zum
beagung Plan ist forgende: Kann man in Deutschland ein Gemeindigung bekommen um so
ein Project zum bauen, ohne die dazu dehurige Strassen?

Was sagen Sie?

Bitte?

Was sagen Sie?

To je za gospodina Franka.

Einmal bitte.

Ja.

Was sagen Sie? Einmal bitte.

Ja sam vam to rekao na njemackom.

Je li znate $to ste procitali?

Ne razumijem &to kaZete.

Vidim da ne razumijete njemacki, a ¢itate na njemackom. Hvala.

Razumijem njemacki, evo razumijem.

Dobro, ok.

Was Sie wollen sagen zu mir?

Dobro, ne¢emo dalje na njemackom.

Pa rekao sam vam na njemackom.

Dobro.

Ovo $to sam rekao na hrvatskom, to sam mu rekao i na njemaékom.

Dobro, u redu.

Evo ja sam zavrsio, zahvaljujem se na strpljenju i ispriéavam se gospodinu Marusicu, nesto je
bilo objavljeno u 'Slobodnoj', njegov plan 'Zeleni Zadar' ili 'Zadar 2' je jako lijepo izraden,
medutim, jedno su Zelje, a drugo su moguénosti. Hvala lijepo.

Zahvaljujem gospodine Rogi¢éu. Odmah ¢emo odgovoriti pa onda sliede¢i dalje, barem
djelomi&no, s obzirom da vidim da ste ¢itali, vierujem da ¢ete nam dati u pisanom obliku pa
¢emo u pisanom obliku i odgovoriti. Dakle, ne bih rekao da izmjena nema, ne znam je li sad
imamo staru skicu, stari plan, promijenjeno je, parametri su potpuno razligit. Smanjena je
izgradenost, a pove¢ana je, kao da nisam prije govorio i kao da nije prezentirano koliko je
smanjeno tu. Smanjen je broj stanovnika. Stanovnici su ljudi koji stanuju u stanovima i
poslovni prostorima. Tada je pro$lim planom bilo predvideno 1.800, sad je 1.000, 1.080. Plan
korisnika je bio 2.500 i onda i sada jer je povrSina plana ista. Znaci, kada dode na nogometni
stadion u jednom trenutku 300 ili 500 ljudi, onda isto dode i do 1.500. Kad 200, 300 djece
dode u $kolu, to je to. Tako se od stanovnika koji stanuju u stanovima kojih je sad otprilike
kapacitirano 1.000, dode do, zbroji se $kola, vrtié, crkva, igraliste i kaze se da je to maksimalni
vréni kapacitet te zone 2.500 korisnika. A to se radi najviSe zato da bi se mogla kapacitirani
infrastruktura, struja, voda, kanalizacija, jer ako napravimo na 1.000 ljudi, onda ne¢emo moci
koristiti kapacitet vode kada se u jednom trenutku dogodi. Sukladno tome, kao $to sam rekao,
ono $to smo napominjali, parking, svaka ¢estica po propisu mora imati dodatno 250, 300
parkinga, a ne¢u niti na spominjati u planu koji ¢e sada i¢i, Uvala Bregdetti, opet e i¢i na
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javnu raspravu, o tom, potom, da ima cca 250 mjesta dodatno itd. tako da to $to vi govorite ne
stoji. Nadalje, kada mi donosimo odluku, mi $aljemo svim javnopravnim tijelima na ocitovanje,
kad idemo na javnu raspravu. Dakle, u ovaj javni uvid je ukljuéeno Ministarstvo prostornog
graditeljstva i drzavne imovine i to na sve cetiri adrese, i kao graditeljstva i kao drzavne
imovine jer je 60% zone po ZK vlasnik Republika Hrvatska. Znaci, Cetiri tijela unutar
Ministarstva graditeljstva, ministarstva prostornog uredenja, ministarstva drzavne imovine i svi
su uklju¢eni i obavijesteni i svima pojedinaéno je dostavljen ovaj plan. Dakle, nema institucije
koja moze utjecati na ovaj plan, a da nije obavije$tena i pozvana i da ne moze utjecati. Tim
zemljistem o kojem govorimo, gdje se planira $kola, vrtic itd. koji nije privatno vlasnistvo,
odnosno, vlasnistvo nekog privatnog subjekta, zabiliezba je tamo da njime upravija HZ
infrastruktura. Pod brojem 14. je obavijestena HZ infrastruktura, Mihanovic¢eva 12, Zagreb, o
ovom javnom planu i njima je to sve dano. | Republici Hrvatskoj kao viasniku nekretnina i HZ
infrastrukturi koja tu upravlja. Nadalje, vezano za proboj, da mi nismo konzultirali, to nije
to&no. Druga stvar, §to se tite prodora, kako mi govorimo, kolnog, cestovnog proboja ovoga
plana na bivéu Biogradsku i Janka Perice, da ne nabrajam dugacki naziv, postoji
dokumentacija iz proslog plana gdje su Hrvatske Zeljeznice dale suglasnost da se na tom
mjestu moZe napravit, to imamo ovdje, mislim &ak na mail ovdje, da se moZe taj cestovni
prijelaz napraviti. Imamo to u pisanom tragu, to je sastavni dio dokumentacije. Dakle, nema
problema da nemamo unaprijed suglasnost da se taj prolaz mozZe napravit. A sada u uvjetima
kad smo radili ovaj plan, kad smo ponovno trazili njihovu suglasnost, odnosno njihovo
misljenje pod brojem 14. smo dobili da svi uvjeti koji su vrijedili u planu 2019. vrijede i sada.
Dakle, nesporno je da mi taj prodor na bivéu Biogradsku moZemo napraviti i napraviti
povezivanje. Bili smo na sastancima s HZ infrastrukturom i dobili od njih pisani odgovor.
Dakle, u tom smislu nema nikakvih tu problema. Sto se ti¢e financijera plana, doslovno u
zakonu pise da svatko moZe biti inicijator. Jedno, jasno ¢u redi, to je poznato da je nama
osporeno, odnosno da je skinuto s vaznosti plan SUHA, zbog toga $to smo mi provodili
proceduru na nacin na koji provode svi gradovi itd., medutim, nade vrhovno tijelo, ministarstvo,
znadi privatni investitor je financirao direktno, a nije bio vlasnik 100%. Nakon toga nam je
ministarstvo dalo uputu da u slu¢aju kada jedan vlasnik nije viasnik 100% do zadnjeg
kvadrata, da ne moZe sam odabrati, nego da mi to moramo odabrati, ali da on moze nama
platiti. Tako radimo u zadnje dvije godine, nakon §to je SUHA 'pala’. Ako je netko 100%
vlasnik zemljita, moZe sam financirati plan, a ako netko nije 100% vlasnik zemljista, mora
uplatit nama, mi taj ugovor javno objavljujemo, ovaj ugovor je javno objavljen i prema tome, u
tom smislu, proceduralnom smislu, sve je isto. Naravno da ¢emo sve 5to ste rekli jos
jedanput razmotriti i ne znaéi da je ovo sve 100%. U redu, dali ste svoje primjedbe koje su
izvan toga, govorili ste o Arbanasima, ali ja mislim da je onom studijom koja je napravijena
rije$en problem, posebno Arbanasa, ali to nije predmet ovog plana, ali posredno utjee pa
sam napomenuo da ono $to je goruce pitanje je parking. Mi ne moZemo u Arbanasima srusiti
50 kuéa i napraviti 300 parkirnih mjesta. Ali, ovdje imamo da to napravimo kao i u Uvali
Bregdetti. To je 300 metara zra¢ne linije i to predlazemo kao jedno kvalitetno rjesenje, kao sto
¢e jednog dana u gradu biti Ravnice, nadamo se. To je bio moj odgovor na Vase pitanje.
Gospodin Studenti¢. Bili ste kod mene pa sam zapamtio i ime i prezime.
Dobar dan. Svih pozdravljam. Evo prvi put mi je ovako na mikrofonu pa ¢u malo biti... Sto bih
vam htio re¢i? Zamolio bih gospodina Marusi¢a da mi se vrati na plan. Je li moze? Ovaj ovdje
plan. Vrtite, pa éu vam ja re¢i. Mozete li ga malo pribliziti. Htio bih vas pitati $to se desava
ispod Sestanskog mosta? Ja sam u razgovoru s Vama, do$ao kod Vas i pitao sam Vas $to je
sa Sestanskim mostom i §to se s njim desava. Rekli ste mi da se to zatvara, da ¢e u tom dijelu
Sestanskog prolaza do mosta do¢i parking, 'tvoj teren se ne dira'. Zahvalio sam se i otiSao. Pa
mi sad opet nije jasno, vratimo se na ovo, moze. Vidim ovdje da ste ucrtali crtu unutar
prostora UPU kruzni tok. To znagi, obuhvatili ste tu cestu, unutar te ceste dalje u Gazenice i
sve su uglavnom usmijerene ispod Sestanskog mosta.
Gdje je kruzni tok?
Sestanski most Vam je ovdje.
Da, to, to.
To ide ovdje
Ovo je nova cesta.
Da.
Ide preko Sestanskog mosta. Sad mi nije jasno. Ovamo zatvarate, blokirate taj dio puta,
otvarate ovamo da bi sa novim programom graditeljstva i infrastrukture u planu Grada Zadra
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za 2021. godinu gdje lijepo kaze: U planu za rekonstrukcije, Sestanska ulica, investicije 3
miliona kuna. Sad nista ne razumijem.

Oprostite, plan?

Oglasnik Grada Zadra, gradevinsko komunalna infrastruktura koja ¢e se rekonstruirati pa
medu njima stoji Sestanski prolaz itd.

Dakle ovako.

Ne, ne, vratite mi se na ono prvo pitanje $to sam rekao vezano za onaj plan.

Ja ¢u vam za drugo reci pa onda neka se vrate.

Dobro. Hvala.

Dakle mi imamo, rekao sam na poéetnom izlaganju, imamo lokacijsku dozvolu. To je krizanje
koji obuhvaca sadadnji Sestanski prilaz, Put Kotlara i onaj komad gdje je semafor. Tu
rjieSavamo pitanje da se napravi kvalitetan i dovoljno dugacka lijeva strelica za skrenuti u
Sestanski prilaz i kvalitetno i dovoljno dugatka strelica da se moze skrenuti odozdo Put
Kotlara. To je tih 3 miliona kuna. Trenutaéno mi otkupljujemo to zemljiste.

Dobro. Slazem se.

To je onaj dio kod Serifa, ajmo reéi, lokalno kod Serifa i kod Maga$a. To je lijeva strelica. To je
to kad govorimo o 3 miliona kuna, da znate o ¢emu govorimo.

Znam o ¢emu se radi, samo me sada buni, koji projekt ¢emo prihvatiti, ovaj sad zadniji ili ovaj
prvi.

Ne znam o kojem govorite, ovo je jedini projekt.

Gospodin Marusi¢ ga je radio.

Mogu samo odgovoriti dok se sje¢am, poslije ¢emo zaboraviti $to ste me pitali. Ovako, to $to
sam Vam ja rekao kad ste bili kod mene, ovaj sadasnji pothodnik, to je ta pozicija ovdje. Ovo
je ova cesta koja je i sad, koju ste se vi zabunili.pa ste rekli da je to ta.

Ne, ne ova cesta. Do parcele.

Dajete mi samo da zavr§im, da Vam kazem. Ova s ove strane igralista, vidite ova koja je
sad...

Nemojte me tamo voditi, molim Vas. Ispri¢avam se $to vas prekidam.

Dajte mi da Vam kazem. Pitali ste me, sad mi dajte da vam objasnim. Dakle, ja sam rekao da
bi u okviru ove studije bilo logi¢nije ovo spoijiti na Put Kotlara. Ovo $to se sad otkupljuje, $to
vam je rekao gospodin Segari¢, $to je ovaj prostor ovdje i sad ¢éete imati ovaj 'Z'. u ovom planu
smo rekli, logi¢nije je da umjesto 'Z' imate jedno krizanje nego da imate ove 'cike-cake'. Znadi,
trenutno je ovo ve¢ u fazi otkupa, to je prostor koji je u fazi izrade, to se vec radi
Dokumentacija, projekti, to je prethodilo puno, puno prije svega ovoga, trebalo je neko vrijeme
da se to dogodi. Ja sam vam rekao, ne da ¢e se ovo zatvoriti i ostati ¢e nista, nego ako bi se
ovo otvorilo, onda ncma smisla da ovo opstaje. Znadi, to bi bilo Sto bi bilo kad ste bili kod
mene, to sam vam objasnio, to je bilo u okviru ove studije.

Ne, ne, ne.

Ovaj proboj prakti¢ki ini to da ovaj vide nije potreban.

Nije u tom dijelu. Radi se do parcele 663, Sestanski prolaz, to znaéi gdje je stol, ako se
razumijete, gdje je igralite, gdje je trafostanica, preko puta.

Znam gdje je.

Taj dio se zatvara. Sestanski prolaz se zatvara po vasem prvom projektu.

To se zatvara po ovom projektu kad se ovo probije.

Molim?

To se zatvara po ovoj studiji kad se ovaj probije. Znadi, ne moze$ zatvoriti da nisi otvorio na
drugoj stani.

Pa tako ljudima objasnite. Morate reci da ée se taj zatvoriti.

To je studija koja nije obvezujuéa.

Sto onda trpate tu studiju u ovo?

Pa sto nam uopce spominjete?

Pa kad me pita, $to, da mu ne odgovorim? Pitao me &ovjek, moram mu odgovoriti.

Pa recite da je to studija, da nije.

Studija koja je u velikom dijelu primijenjena ovdje. Kad je studija, znaéi da je ona podlozna...
Onda ne moze i¢i ni na raspravu.

Objasnimo ljudima $to je studija.

Onda ovdje pricamo bez veze.



Hvala Bogu da pri€amo bez veze kad Vi imate terene koji su izvan studije i izvan plana i
dolazite s priCom o Vadem terenu koji je izvan ovog plana i to 100 metara izvan plana.

Nije to iznad...

Izvan plana, plan je dolje.

Oprostite, Vi ste sada u planu ucrtali glavnu prometnicu koja ide ispod Sestanskog mosta. Ja
sam cijeli Zivot s projektima, oprosti.

Gdje vam je to ispod Sestanskog mosta?

S ocem sam ti suradivao, nemoj me molim te. Evo ova cesta, ovaj 'kantun', ovdje, gdje si
ucrtao ovu cestu?

Je li vidite da je plan iznad te ceste. Jeli vidite da cesta ide od plana ovamo.

Ali crta je ucrtana.

Crta ovoga plana koji to ne dira.

Je li se taj prostor zatvara?

Mogu li vam razjasniti?

Apsolutno se ne zatvara. Sad vam kazem.

Meni ste rekli da se zatvara i da tu dolazi parking.

Zatvarati ¢e se u buduc¢nosti kad se ovaj otvori.

Pero, stani, molim te. Samo kratko, ta studija je radena da vedéi dio prostora rijesi moguénosti
razvoja, govorimo dugoroéno, za 20 do 30 godina. Trenutaéno mi ne mozemo u ovom
trenutku napravit puno vecéi zahvat od ovog kojeg radimo, koji nije strasno skup i koji ¢e opet
koristiti. To 8to mi otkupimo zemljiste, napravimo taj komad ceste, nece Stetiti. Kao 5to ste
rekli, to je studija koja nije obvezuju¢a, ali koja velikim dijelom ispituje moguénosti. Govorimo o
rotoru, o zaobilaZzenju prometa u Arbanasima itd. Prema tome, ako vidite da je unutar plana
sve $to je u ovoj studiji napravljeno, $to govorimo o ovom dijelu plana je prakti¢ki primijenjeno
u tom planu. Taj dio u ovom trenutku ne mozemo realizirati i bilo bi preskupo s obzirom da je
tu prevelika visinska razlika. Kad govorimo o onom drugom prolazu o kojem smo govorili kad
smo bili u HZ-u, on je vrlo nizak i ondje se prode preko pruge i vrlo jeftino se napravi taj
prolaz. Ovaj prolaz je na jednom velikom brigu i to svi znamo i to moze biti jedna od
mogucnosti. Kada govorimo o prolazu, studija nije obvezujuéi dokument, ne postoji zakonski
element studije. Postoji samo urbanisti¢ki plan i to je Pero prikazao kao jednu od moguénosti.
Ne mogu nikako prihvatiti, jer, toéno ste lijepo ucrtali da se pored teniskog igralista probija
drugi prolaz. Napravili ste kruzni tok oko postojece parcele i produzili ste prema Sestanskom
prolazu. Lijepo ucrtano. Znamo ¢itati.

Ovo o éemu ogovorimo danas je jedini sluzbeni dokument o kojem govorimo. Govorimo o
Urbanistickom planu mje$ovite zone Bregdetti. Sve ostalo su studije koje su podloga da bi nju
mogli ukiopiti i interpretirati. Jasno sam vam rekao. Ovo $to ja sad govorim...

? (0:58:22) Biogradske ceste i na temu ovoga studija jer su me stalno zvali i zivkali §to ¢e biti s
mojim posjedom i s mojom kué¢om. Ja sam predsjednik Mjesnog odbora...

Razumijem Vas.

Tu se vidi taj Sestanski prolaz. Dakle...

...zato jasno treba reéi o éemu se radi.

Evo zbog drugih pitanja da pojasnim. Sustina je ta, zasto smo uopce krenuli s tom pric¢om o
studiji i zasto je ona sad uopée i prikazana u sklopu ovog projekta. Logika urbanizma je ta da
se ne moZe, granica obuhvata je administrativna granica koja odreduje vaznost nekog
zakonskog akta kao &to je urbanisti¢ki plan. Dakle, ¢ovjek bi mogao raditi urbanisticki plan,
evo ja tu imam neku granicu, radim nesto unutra, a vani 8to se dogada, mene se ne ti¢e. Tako
se ne radi urbanizam. O ¢emu se radi. Ako smo nesto probili tu, moramo znati $to ¢e biti s
druge strane granice jer granica nije urbanisti¢ki logi¢na nego administrativno logi¢na. Dakle,
u tom smislu smo se pozvali na studiju i cijelo vrijeme govorimo iako ona nije predmet ove
rasprave, da se shvati, da se razumije da su razlozi vezani za $ire podrugje jer logikom moraju
biti vezani za $ire podrucje. Dakle, u tom smislu smo spominjali studiju za koju inae nismo
morali redi niti rijeci jer ona realno nije tema onoga $to je zakonski obavezujuce kroz ovaj plan.
Radi se o jednoj stvari za koju se mora razumjeti da su tu struéni razlozi da bude bolje. To
smo i izasli izvan plana da damo razloge onoga $to se dogada unutar plana. Krenuli smo krivo
pa se dolazi do zbunjuju¢ih stvari, da su ljudi zbunjeni $to je izvan, a sto unutar, $to je
zakonski, $to nije zakonski. Dakle, Zelim naglasiti razloge zbog kojih je ta studija uopce
spomenuta u okviru ovog plana. Razlozi su upravo ti. Marko, stvarno Zelim da ovo rasgistimo
pa da ne moramo svaki put ponovo govoriti. Kada uzmete u obzir kako smo nacrtali ove tu
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zgrade ovdje, mi smo stavili ovo tu slobodno. Sutra ako se bude radio taj proboj, i ako u
buduénosti budemo htjeli spojiti s Gazenicom, ne¢e se dogoditi da ne mozemo jer se tu
sagradila zgrada. Moramo razmisljati o onome &to je izvan piana da se ne bi zatekli da rusimo,
gradimo nesto &to smo prije mislili ovako, a sad mislimo onako. Molim da se to prihvati, da se
razumije o éemu se govori kad se ¢as govori o planu, ¢as o studiji. Zao mi je da ispada da
nesto zbunjujemo. Takoder, da se vratimo na ovu priéu ovdje. Vidite, ovaj prolaz je tu, plan
zavrdava tu. Mi apsolutno ne diramo niti tu cestu, ovim planom je ne mozemo dirati niti da
ho¢emo.

Ostaje isto, otvoreno?

Ostaje identi¢no.

Vratimo se opet na prvu. Molim Vas vratite se na prvul!

Sad sam Vam pokus$ao objasniti koja je funkcija studije.

Vi ste mi objasnili da se ta cesta zatvara. Ispred te ceste ¢e biti parking. Amen.

Mi smo tada pri¢ali o studiji koja je dio Sire strategije razvoja.

Rekli ste Vi malo vise, ne Zelim da govorim.

Dobro, nista.

Ja imam dokument gdje lijepo pi$e, pokazali ste, da se taj prolaz zatvara. Skenirajte ga i neka
ljudi vide.

Recite mi je li Vam sada jasno da taj prolaz nije sastavni dio ovog plana?

Nije. Ni susjedne parcele, je li tako?

Niti te parcele, da.

Odliéno.

Eto.

Za gospodina Segari¢a bih pitao, sad je krenuo novi, peti urbanisti¢ki plan promjene grada
Zadra. Mi smo predali zahtjev kad je bila ¢etvrta izmjena od 2018., sad je nova od 11. veljace
2021. opet smo je danas predali, zasto se to nije realiziralo u paketu s ovim?

Zato §to nam je tema ovih izmjena prvenstveno razvoj turizma. Nema promjene zoninga u
ovom trenutku. Bili ste kod mene, rekao sam Vam, kad se pozivamo na tu studiju i u onom
kontekstu kojeg sada govorite, onda se pozivamo na studiju u tom drugom kontekstu, a to je
ono $to ste govorili. Opet nije predmet plana, ali da zavrsimo, da objasnimo tu temu. Dakle,
zemljiste koje ide od Sestanskog prolaza i koje ide dalje Ulicom Bregdetti prema autobusnom
kolodvoru, logi¢no je da ne bude komunalna zona u ovim izmjenama prostornog plana, nema
izreku da se moze mijenjati zemljiste, rekao sam Vam za sljede¢u da se moze. | u ovoj studiji
kad ste se povezivali, bila je jedna slika koju smo Vam pokazali da planiramo da ¢emo taj dio
zemlji$ta u sljede¢im izmjenama prostornog plana Grada Zadra, koji je sada K zona, gdje se
sada ne moze graditi, pretvoriti otprilike u jednake ili Zeljene uvjete koji budu ljudi Zeljeli, kao
$to se sada ovo donosi. U ovom trenutku to ne mozemo napraviti.

Dobro je.

Zato $to je tema turizam i planiramo je brzo napraviti. Prihva¢am Vasu primjedbu kao prijedlog
i razumna je.

Dobro. Hvala. Ali bih vas htio upozoriti da ja na toj parceli ve¢ imam 4 etaze, na livadi. Jeste [i
me dobro &uli? 4 etaze na toj parceli ja ve¢ imam. Plomba je broj Z23443/2019.

Toliko detaljno ja sad odavde ne mogu ulaziti.

Ja éu Vam redéi. Toliko ste se zaigrali, toliko ste se zbunili da ste pokupili i moju parcelu.

Ne znam. Dajte to kao primjedbu.

Dokumentacija postoji. Trag postoji, ja sam uspio to skinuti, ali mi je re¢eno.

Ne znam tko Vam je rekao. Nije predmet plana, ali sam Vam to¢no rekao, da ono &to ste tada
govorili da je razumno i da éemo...

Drugo.

Dajete... ok, recite.

Dati éu drugima rijec.

Zahvaljujemo Vam. Ima jo$ ljudi koji Zele re¢i. Evo gospodin Livio i gospodin...

Ja sam Nikola Perovi¢, a ja ne¢u govoriti 0 ovome, ja ¢u na jedan drugagiji nac¢in pricati. Meni
nije jasno zasto se tu radi tolika gustoéa stambenih jedinica. Zato $to je privatni viasnik,
vlasnik 30.000 m2. Zna¢i, u ovom prostornom planu, izmjeni prostornog plana, dogada se
jedan presedan. Ide se na 95.000 m? pogoduje se onome koji ima 30.000 m?, a on je privatni
vlasnik. Dajte vi njemu napravite izmjenu prostornog plana, na njegovih 30.000 m?, neka on
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napravi ono $to njemu pripada zakonski. On ¢e dobiti veliku gustocu i veliku izgradljivost. Vi
ste tamo predvidjeli 12 metara visine za te stambene jedinice. Ja sada u usporedbi na to
stavljam zgrade kod tvornice kruha. Tvornice kruha su visoke 8 katova, to je negdje otprilike
30 metara. Dakle, dupio veée od ovih koje ¢e biti tu. Kod tvornice kruha ima oko 140, 150
stanova, ne znam to¢no koliko. Zamislite vi sada, one zgrade na pola i prosirite ih na tu
povrsinu i dodati jo§ puta 4 toliko. Ja to uopée ne mogu zamisliti. Druga stvar, kad se budu
gradile te stambene jedinice, one ¢ée se graditi od 5 do 6 godina. Tko mi garantira da ¢e
napraviti prije, neka potpiSe s Vama ugovor, svi ¢emo pristati na to. Znacdi, 6 godina ¢e
Arbanasi biti prometno izolirani. Znagi, tu ¢e do¢i bageri, kranovi, teski kamioni, znate sto
znadi graditi 600 stanova. Ja ne znam, vi biste trebali znati, to je vasa struka, vi ste
profesionalci. Znadi, jo$ jedna situacija u Zadru koja meni nikako ne ide u glavu. Vi imate
Zadar projekt koji je propao, koji je u ste¢aju, dalje od tvornice kruha do vatrogasnog doma.
Imate 30.000 m? s gotovim projektom koji je radio Predovan, s 2 gradevinske dozvole na
zgradama i bilo je negdje oko 300 stanova. Zasto se to izbjegava, a ovdje se forsira 600
stanova. Prvo. A drugo, Zadar se moze Siriti od Nina do Zadra, do Novigrada i Biograda. ima
prosperitet Sirenja, mozda kao niti jedan grad u Europi. Vi ovdje forsirate 600 stanova puta 3 ili
5 ¢lanova obitelji, to je negdje kako vi kazete, 2.000, 2.500, a Marusi¢ govori da ée biti oko
1.000. Ako ¢e tu biti 1.000 stanovnika, éemu onda crkva, vrti¢, sportska igralista i tako dalje.
Jedno je kontradiktorno drugom. Sto sam ja Zelio reéi? Onaj tko je do$ao u Arbanase i Zeli
raditi nesto, on je dobrodosao, za svakoga tko je normalan, ali taj isti se treba predstaviti
ovdje, upitati ljude 8to ih muéi i na osnovi kompromisa nesto napraviti, a ne da se zove ovako
ovdje 20 ljudi. Kad ste dali ovu objavu, zasto niste napisali da se prijave na mail ili u protokol
Grada Zadra. Dakle, radi se nesto ispod stola, a to je jako lo$e, a mi Arbanasi smo osjetljivi na
to. Mi spadamo u starosjedioce grada Zadra, osim malo jo$ stranaca i '‘punami¢emo' se.
Znadi, nema viSe nikoga i sad ¢emo mi to napraviti. Najliepsi mi je onaj virtualni let od
Gazenice preko Arbanasa do grada, a taj koji je to snimio, on je gledao ona 3000 milje pod
morem, on je letio 3000 milja iznad grada. Nije htio proletjeti Karmom da vidi kako se
odronjava ispod mog terena. Ja tamo imam prvi red do mora i svake godine otprilike 100
kubika zemlje ide u more. Vjerujte mi $to ja sad ovdje govorim, za 15 godina ¢e se otvoriti
jedno 3, 4 takva odrona i samo je pitanje koliko ¢e Setaca biti i koliko ¢e ih stradati,a vi ste u
gradu. ProSetajte sada subotom, ako bude lijepo vrijeme, 2.000, 2.500 ljudi $eta tom
dionicom. Radite sada obalu ispod stare poliklinike, kad je postala privatno vliasnistvo, a 100
godina nitko nije htio urediti onu obalu. Sto niste od tih 300 metara uredili u Arbanasima
Setnicu kojom Setaju Zadrani, nije to viSe Arbanasko. Da ste svake godine 50 metara obale
uredili, od Elektre do Punte Bajlo, bilo bi Monte Carlo, sa sitnim sredstvima. Ovo sam sad
otiSao malo dalje. Medutim, Sto vas molim. Dajte uradite nesto u korist ovog stanovnistva koji
Zive ovdje. Mi smo gradani grada Zadra, nemojte nas stiskati i nabijati na nesto to nema
zdrave logike. Sami znate da izmjena prostornog plana jako delikatna u odnosu na kaznena
djela jer tu se pogoduje, znate. Vi morate jako dobro paziti to radite jer ako tu dode
'Provjereno’ i ako se upetljaju ove malo jace institucije, do¢i ¢e do jako neugodnih situacija.
Zadar nije toliko, ne predstavlja sve svoje poteze onako javno kako bi trebalo. Malo se radi
ispod stola, a to nije dobro. To nije zdravo za drustvo. Mi smo kulturan narod. Nismo mi
divljaci koji smo dosli ovdje. Nas boli, zasdto se nas dezavuira da bi se nesto napravilo. A
investitor, neka vam da pismo namjere ili neka da potvrdu o sredstvima. Dajete, pokazite nam
tog investitora pa ¢éemo mi prihvatiti, razgovarati ¢emo s njim, da li je on to u stanju. Oprostite,
ja sam malo dug. Ako se sada igrom slu¢aja, ne daj Boze &ak, ne dobijete vlast u gradu
Zadru, a ovaj projekt prode, u ovo doba kad je hitan, a ne znam zasto. Nikome nije jasno
zasto se ovo radi pod ovim uvjetima. Ako prode, je li vi obavezujete tog buduceg da ¢e morati
sve to izvrsiti, da se nece mocéi raditi izmjene i dopune i aneksi ugovora i tako dalje. Tko to
garantira? Ovdje ima puno nejasno¢a. Normalnom ¢&ovjeku nije jasno. Eto, ja vam se
zahvaljujem. Oprostite $to sam bio dug.

Zahvaljujem se i ja Vama.

Jos se jednom moram zahvaliti Miri Rogi¢u $to je danas, $to se u ovom slu¢aju stvarno
zauzeo da gradani budu obavijesteni. Dakle, nije nikakav pritisak, nije nita, nego jednostavno
da gradani budu obavijesteni, to su te obavijesti kidali, ¢upali sa oglasnih plo¢a. Znaci,
nekome je bilo interes da se uopc¢e ne Cuje i ne zna da treba doci ovdje i da ima pravo reci
nesto to misli. Hvala lijepa.

Dobro. Naravno, ne moZe se na sve odgovoriti, ali samo ¢éu dvije, tri bithe &injenice odgovoriti
da ne budem predug. Ima stvari i van plana. Ovdje smo mi ra¢unali, projektanti i tako dalje,
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prvotno je bilo 600 pa je skinuto na 300, 320 stanovnika. Bitno je. Zona je smanjena u odnosu
na ono $to je bilo prije vie nego dvostruko. Spomenuli ste tvornicu kruha, tamo je plan na
snazi. Tko tako hoce graditi, moze graditi. Ima veliku izgradenost. Plan je sad u izmjenama.
Neka se jave investitori. Koji su uvjeti.

Ne meni. Imate Prostorni plan Grada Zadra. Taj prostorni plan, na tom podrugju je donesen
2007., 2008. godine. To nije nasa stvar. On je donesen, moze funkcionirati, mozZe se mijenjati.
To se mozZe povezati s Marinom koja ¢e se napraviti.

Ja ne znam tko ¢e biti, ali svatko moze graditi. Ovo $to govorite je izvan plana, ali slazemo se
svi da Karmu treba urediti i radi se na tim projektima. Ovo su bila posebna sredstva koja smo
mogli dobiti, kad govorimo o poliklinici. Ja govorim samo o tome da se ne Zelim naéi u nekoj
ulozi da nesto branim. Hoce li netko drugi biti na vlasti, o tom po tom. Biti ¢e §to bude.

...0 prenamjeni i prodaji i napravio svoj posao i da oprostite, boli njega briga za nas.

Dakie ovako, ovaj prostor, izmjena plana kojim se ovaj prostor kao urbana preobrazba, $to je
sluzbena urbanisti¢ka kategorija, prenamijenjen iz industrijske ili koje je bilo, 2011. godine. |
tada su bile javne rasprave i vi$e javnih rasprava i tada je doneseno da to bude takva visina
od 12 metara. Nidta se vise od toga nikome ne pogoduje, ali ako se i pogoduje, ona je
pogodovanje posao u onom pozitivnom smislu, a to je da radimo infrastrukturu i stvaramo
preduvjete za razvoj investicija. Rije¢ pogodovanje se naj¢e$ce koristi u jednom negativnom
terminu, ali ja govorim da je posao prostornog planiranja da stvori preduvjete da se moze
dogadati gradenje. Da li je ovo sve najbolje $to radimo, o tom po tom, dati ¢ete primjedbe kao
§to smo imali i onda, mozda ¢emo imati dvije, mozda tri javne rasprave, moZzda ¢e se
mijenjati. Evo, djelomi¢no sam odgovorio, stvarno je nemoguc¢e na sve. Ja bih molio da
pustimo nekoga dalje.

Meni nije jasno da 30.000 m? ...

Livio odavno pita. Livio izvolite.

Oprostite, samo sekundu.

Ajde, recite jo$ jednu rijeé.

Moram nesto reci. Govorimo o Zadar projektu. 25 godina stoji projekt, to je biva Vinilplastika,
sa gotovim projektom.

Tko tu &to moze.

Ono moze kupiti za 6 miliona eura, a plac¢eno je 10 miliona za teren. Koja je kvaka, recite mi?
Ja to ne znam. To ne znam. Plan je na snazi, mogu graditi. Mogli su do sada graditi 100 puta.
Evo gospodin Livio.

Lijepo vas svih pozdravijam. Ja sam Livio Stipéevi¢. Inace ¢lan Mjesnog odbora Ri¢ine. Prije
nego &to bilo Sto poénem govorit, ja vas lijepo molim, a to je ovo, vrati éemo se gospodine
Marusicu na onaj dio. Maloprije ste razgovarali, nisam htio upadati u rije¢. Ja Zivim u ulici
bivéoj Biogradskoj, a prije par dana sam dobio poziv od katastra zbog izgradnje ceste
Miroslava Janka Perice, rekonstrukcija Sestanski prilaz gdje se Zeli prosiriti itd. Ovo nema
veze, ali sam samo htio reéi da se to sad radi, sad. Grad to sad radi i trazi od privatnih ljudi da
uzmu dva metra.

Da kupimo.

Da, svakako. Ovo je Sestanski prilaz, a ovo Vam je ispod mosta kod groblja, evo vam pristup
kako ¢e biti prometna infrastruktura.

To treba srediti, slazem se.

Pogledaijte.

Dobro, u okviru ovoga se to mora rijesiti pa zato radimo projekt.

Tu je metar vode.

Zato radimo projekt i pri tom projektu ...

Nemoguce.

Ima pumpe. Slu€ajno sam bio glavni inZenjer na crpnoj stanici u Vruljici gdje je dotok bio 500
I/sec i rijesili smo ga. 5 godina je stajala jama. Sastali smo se mi inzenjeri, nasli smo rjesenje i
rijesili smo ga. To je bilo prije 15, 20 godina. Ja ne mogu garantirati, to ¢e raditi neki drugi
inZenjer, ali nidta nije nemoguce ako se kvalitetno rijesi inZzenjerski.

Dozvolite. Recite mi jos samo jedno pitanje, da ne duljimo. Zbog Cega treba uzeti zemlju
privatnim osobama, a zasto se ne bi islo kod Zeljeznice, odnosno HZ-a, kad i tako vi tvrdite da
¢e HZ i¢i '¢a’.

U buduénosti éemo kupiti sve, i jedno i drugo.
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Ovdje iritirate privatne ljude da ¢ete uzeti. Znate kako je ljudima kad se uzme od vrta.
Gospodine StipCevi¢, reéi ¢u vam ovako. Taj koridor postoji 15, 20 godina.
Ali, ovo vrijedi i za ovo, za ovaj plan isto.
Slazem se, ali nije tema ovoga. Ima ljudi koji su vezani bas za ovo pa da ih pustimo malo.
U redu, ja se ispricavam, ali neka se isto zna. Molim vas, evo ovako. U vezi ovoga plana, nista
se fakti¢ki nije ni promijenilo, ali dobro. Recite mi tko garantira da ¢e sutra na ovom dijelu gdje
je ovo zeleno,R2, da ¢e drzava nama omoguditi nogometno igraliste.
Evo, reci ¢u Vam.
Samo malo, pitam.
Mogu ja odgovoriti?
Izvolite.
Znao sam da cete to pitati pa sam htio provijeriti jo$ jedan put. Imamo dva bitna zakona. Jedan
je Zakon o komunalnom gospodarstvu koji podrazumijeva... Zakon o komunalnom
gospodarstvu kaZe §to je komunalna infrastruktura. Medu ostalim, komunalna infrastruktura su
i zelene povrsine itd., a ¢lankom 60. stavak 6. javne zelene povrsine su parkovi, drvoredi,
Zivice, cvjetnjaci, travnjaci itd., javni $portski i rekreacijski objekti. Nadalje, imamo Zakon o
uredivanju imovinsko pravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina. Dakle,
Zakon o komunalnom gospodarstvu je definirao $to su komunalne gradevine, a Zakon o
uredivanju medusobnih imovinsko pravnih odnosa izmedu recimo drZave i grada ureduje
¢lankom 3., da se infrastrukturne gradevine u smislu javne namjene itd. i ¢lanak 4. kaze, ne
placa se naknada za stjecanje prava vlasnistva, prava sluznosti itd. tako da se mijenja drZzava.
Dakle, uvjet da bismo mi ovu zelenu povrsinu mogli zatraziti od drzave i dobiti je besplatno, a
govorimo o 45.000 m2. Recimo da je kvadrat 100€, a nije 100€ nego je blize 200€. Sad
ra¢unajte kolike novce usvajanjem ovog plana, 45.000 m? puta 100€, to je 9 miliona eura.
Puta 200€
To je 9 miliona ili 4,5 miliona eura. Razbacujemo se milionima kao da su banane, ali govorimo
o ogromnim novcima koje mi mozemo traziti kada usvojimo ovaj plan i onda mozemo to. Te su
vam stvari vezane kao spojene posude. Ne nagovaram Vas,nego objasnjavam kako stvari
funkcioniraju. Usvojimo plan, temeljem plana i idejnog riedenja zatrazimo zemljiSte od drzave.
To treba napisati, napisati napomenu da ¢e se to izvesti tada i tada.
Ja vam sad ¢&itam. Mi ne mozemo bez ovoga plana. Mi napisujemo da je to javna povrsina.
Kada mi definiramo da je to javna povrsina, mi stie€emo uvjete da mi kao grad, gradonacelnik
i gradsko vije¢e, zatraZi kao $to smo dobili besplatno zemlji$te za groblie u Crnome, kao $to
smo dobili jednu vojarnu, tre¢u vojarnu, etvrtu vojarnu. Ne mozemo je ne dobiti. Dobili smo
za kampus vojarnu, dobili smo za Vidnjik. To su sve procesi koje mi moramo napraviti da bi
mogli dobiti. Preduvjeti su, usvajanje ovog plana, zatraziti zemijiste od drZzave, daobiti zemljiste
od drzave. Za $kolu ne mozemo dobiti. To moZemo dobiti pravo sluZzenja, za $kolu moramo
platiti, to nas traze. Za $kolu i vrti¢ traze da platimo, a za rekreacijske, javne povrsine mi
besplatno od drzave dobivamo, na temelju zakona, procitao sam vam ¢lanke zakona. MoZete
sami proéitati, mogu vam dati, ne znam jesu li tu prikazani. Kad radimo ovaj plan, radimo ga iz
vide razloga. Jedan od razloga je privatna inicijativa, netko ¢e zaraditi novce, platiti Ce
komunalni doprinos, dobiti ¢emo i besplatno zemljiste, i ceste su nam ovdje besplatne, osim
jednog komadi¢a za probijanje koji je u privatnom vlasnistvu. Sve ceste su nama ovdje
besplatne kao zemljite. Sav komunalni doprinos koji se utrodi, mi to tako inate radimo na
drugim dijelovima grada, trosimo na infrastrukturu i na gradenje. Ja nisam taj ili mi kao
gradska uprava ili ovaj odjel, taj koji moze rec¢i da vam nesto garantiram. Bio ih glup. Govorim
vam kako stvari funkcioniraju. Stvoriti plan, zatraziti, besplatno dobiti i napraviti Ja vam
govorim kako je to moguce, kako mi to radimo, kako smo dobili milijune kvadrata od drzave i
kako planiramo napraviti i ovo.
| kako nita nije napravljeno.
Kako nista nije napravljeno? Pa jeste li vi bili na Visnjiku?
Evo jo$ jedno pitanje. Gospodine Marusi¢u, ja Vas molim, hoéete fi mi objasniti, meni nije
jasno, koliko traka ima bivéa Biogradska, Miroslava Janka Perice i ovamo Vlatka Mateka?
Ona Vam je inaée predvidena kao ¢etverotraéna u prostornom planu.
Cetverotraéna. A koliko onda ova Bregdetti?
Bregdetti ostaje kako je, dvotratna.
Dvije trake ili &etiri.
Dvije.
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Ok. Toliko sam ja htio. Hvala lijepa.
Idemo dalje. Dodite blize da imam tonski zapis.
Dobar dan. Mladen Jovi¢. Biogradska ulica, Setverotracna ste rekli, je li tako?
Bivia Biogradska.
Sa zakonskim odmakom od pruge 12 metara?
Prema tome ne. Ovako.
Zakonski odmak od pruge 12 metara morate imati po zakonu. To je kraj price izmedu nas
dvoje. Je istina je, provijerite.
Svaki nas plan...
Dosta o vasem planu. Sad dalje idemo. Ja postavljam pitanja pa ¢ete poslije. Rekli ste 360
stanova, jeli tako?
Oko 360.
Oko 360 stanova, po tri ¢lana u stanu je 1.080.
To je to.
To znadi 1.080 vozila u jednom trenutku.
Ma ne.
Cekaj, polako. Svaki &lan ima svoje auto i vi ste unaprijed izradunali da ée svaki stanar imati
samo tri ¢lana.
Moze biti i 4.
Sto ste vi, vradevi, pa znate koliko ¢e tko imati djece?
Prosjek je uzet, negdje e biti i jedan.
Moze bit negdje jedan, negdje pet. | nije bas da svaki ima vozilo.
E dobro.
Ali ja Vas pitam, kako sad Arbanasi funkcioniraju?
U prosjeku imate tri ¢lana po stanu. To je tri vozila na cesti i gotovo, kraj price.
To je vade misljenje koje moramo prihvatiti. Hvala Vam.
To su &injenice.
Idemo sad dalje redom, gospoda tamo.
Dobar dan. Zovem se Karlo Petani i predsjednik sam Mladih Arbanasa tako da ovdje govorim
kao fizitka osoba, ali i kao predstavnik udruge. Mene zanima, ja nisam shvatio, mozda je
drugima jasno, vezano za postojec¢i malonogometni teren. Ne vidim oko njega parkirna mjesta
Pored njega su, ima drugi. Ima oko 20-ak parkirnih mjesta, ali sve se u principu bazira na ovo
veliko.
Ispricavam se, taj veliki parking je dovoljno udaljen. Kad je to malonogometno igraliste radeno,
veliki problem je $to se nije mislilo na parking. Sad je ve¢ dovoljno veliki problem 3to se ljudi
parkiraju na cestu. Evo sad kad je zatvorena Gazenica i ljudi vecinom idu kraj ...
Usvajanjem ovog plana mi mozemo otkupiti to zemiljidte i kupiti tih 20 parkirnih mjesta.
To mozemo...
To mozemo odmah.
Zanima me kolika je mogucnost realizacije toga?
| ovo drugo, mozemo dobiti i napraviti privremeni parking, da se mozZe Koristiti ako vie ljudi
dode. To je 200 metara ipak, to nije kraj svijeta. Od staroga do ovog velikog.
Dobro, dapace, drago mi je da se o tome razmislja.
Ovaj parking ovdje ima oko 20 mjesta. Mozemo i na ovom ovdje dijelu to prosiriti.
Dobro, svakako ¢e to biti nama na uvid. Pricamo o tome kao 'moZemo’ pa me zanima...
Ovo se mora, ovo $to smo rekli, 20 ovih. MoZzemo mi to i ocrtati.
Zanima me jo$ s obzirom da pi$e sportska namjena, sportsko-rekreacijska itd., da li se tu onda
smanjuje taj teren ili ostaje isti?
Ostaje isti.
Ok. Hvala.
Samo kazem da je moguce da se, nismo razgovarali, ovaj $pic je nemoguce graditi jer je
preuzak. Na ovoj cesti bi se moglo...
Povecali bi tu parking.
Moglo bi se povecati na ovom dijelu jo$, ovdje prosiriti, napraviti €ak i dvostruko, ali to mi ne
znamo koliko. To bih ja molio vas da kad se budu pisale primjedbe da nam date ¢ak i koli€inu
koju mislite da je potrebna. Tu ima 20-ak parkinga, a moZe biti jo§ 20 bez problema, ali ne
znamo kakve su tu potrebe i koliko je to realno.
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Dobar dan. Pozdravio bih sve prisutne. Ja sam Valter Mazija iz Mjesnog odbora Arbanasi.
Ovdje iz ovog plana je vidljiva jedna stvar, niti jedna glavna cesta nije uklju¢ena u ovaj plan, ali
je ¢injenica je da ¢ete kad se ovo bude gradilo, zanimaju me prvo dvije stvari. Ovo ograni¢enje
prostora od 90 m2. Sto prijedi investitora da sagradi stanove od 60 m2, tipa govorimo o 800
stanova. Tu nije detaljni plan uredenja, ovo je samo opéi plan uredenja. Jo§ jedno pitanje.
Cinjenica je da dok ne rijesite pristup, staru Biogradsku, proboj Bregdetti i ovaj spoj na
Gazenicu, ovaj cjelokupni promet ¢e zavrsiti na Bregdetti. Znadi, uz ovaj postojeéi tranzit,
turisticki, autobusni, medugradski ili ne znam $to sve ne prolazi trenutno, jo§ ¢emo dobiti,
posto ¢e pola toga iéi u najam, vjerojatno hoce, turizmom se svi bavimo, dobiti éete jos jedno
1.000 vozila svaki dan na Bregdetti. Ovaj zahvat dvotra¢na, ¢etverotracna, trebalo bi rijesiti Siri
obuhvat, do Zeljeznitkog kolodvora rijesiti u jednom dijelu, infrastrukturu jer ovaj proboj preko
pruge, opet Cete staviti semafore na Biogradsku, gdje ¢e ti ljudi i¢i. Opet éemo se vratiti na
podvoznjak i najvjerojatnije kod Netsa, svi. Po logici stvari i po onome $§to ja svako jutro vidim
jer zivim tamo, kompletan promet juga, Bibinja, Suko$ana, autoputa odnosno Kalmetine,
zavrsi na Bregdetti. To se vidi. Sad se radio rotor, imate 30 auta s jedne strane...

Posto se rotor radi sad duze...

Ne, ne, ne, dopustite da Vam kazem. Ja vam govorim da vam je primjer rada rotora turistitka
sezona. To vam 2Zelim reéi. Kao sto se sad radi rotor, tako ¢e biti na Biogradskoj. Imati ¢emo
jedno 3 kilometra s jedne strane i jedno 4 kilometra s druge i onda ée svi biti dole.

Nece dole i¢i kad je gore otvoreno.

Nema Sanse da vi zabranite gradanima da se oni voze. Ako mozZe jedan Flix autobus i
medugradski 'Sibati' po Bregdetti i za njima kilometarske kolone, mogu se ljudi i autima voziti.
Oprosti, mi smo o tome razgovarali u komunalnom redu to smo razgovarali na sastancima s
Mjesnim odborom. To je pitanje uredenja prometa. Da li da dopustimo jednosmjerno ovamo,
da stavimo zabranjeno za busove, to nije pitanje plana. O tome smo mi razgovarali s Mjesnim
odborom.

To je jako bitno.

Prvi korak je bio ovaj rotor, drugi korak je ovo, treéi su kamere za brzinu, usporivaéi na
Bregdetti. Ovo $to vi govorite je razumno, ali je to najvise pitanje komunalnog uredenja.

Je, ali ima jedan problem. Ako mi to ne rije8imo sad, nece to urediti niti jedno komunalno
uredenje. Zasto vam govorim? Gradimo jedan, imamo kvart od 2.000 stanovnika s
infrastrukturom koju imamo. | to je na postoje¢oj infrastrukturi. Znadi, na postojecu pri€u
dodajemo jo$ 2.000.

Nece biti 2.000. Ok, neka bude tako.

Neka bude 1.000. Poduplati éemo povrsine, stambene, infrastrukturne, kako hoéete. Ovaj plan
koji je iscrtan, idejna verzija ili kako ve¢ ga zovete, je vrhunska stvar jer bi kao takav mogao ici
u Singapur. Od Zeljeznitkog kolodvora do Turist hotela, praonice, ali ga treba provesti u
cjelini. Parcijalno rjesavanje problema ¢e dovesti do toga da ¢e se ovo izgraditi jer je to
atraktivna lokacija i nije sporna gradnja.

Dakle, nije sporno...

Ali, ako ne rijesimo cestovnu infrastrukturu, cjelodnevno éemo imati kolone s obje strane.

Zar nece, evo sad malo polemiziramo...

Mene zanima ovaj dio, kad cete onaj drugi dio rijesiti, jer tu je sve ono bitno to treba rijesiti.
Tu u planu nema infrastrukture, zaobidena je svaka cesta, uklju¢ujuéi onaj famozni
nadvoznjak o kojem svi pri¢aju.

Mi kad radimo plan, mi tijela zatrazimo prema kapacitetima, oni nama daju uvjete. Jedna od
bitnih stvari, a koja ¢e koristiti Arbanasima kao naselju, kao ljudima ée biti ovaj proboj koji
napravimo i za vas. Taj proboj koji napravimo na Biogradsku, nije samo za te buduce
stanovnike. Prema tome, on je vrlo bitan. Vrlo je bitna ta nasa komunikacija, odobrenje HZ
infrastrukture da mi na tom mjestu moZzemo napraviti ? (1:30:58). Znagi, imati ¢emo
istovremeno i Sestanski i ovaj.

...napraviti dvosmjernu cestu do kolodvora.

Nije, radimo na tome, ali ne moZzemo sve istovremeno. Rekao sam vam, radimo rotor. Danas
ga radimo. Otkupljujemo Vlatka Macgeka, odnosno Biogradsku sutra. Paralelno projektiramo
dvosmjernu

Gdje je to u planu?

U planu, radimo projekt, ali ne moZzemo sve istovremeno napraviti. Gospodin Pupi¢ ve¢ duze
dize ruku i Rubesa, je li tako? Ako ponovo trebate, molim Vas nakon njih.
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Sve ove zgrade javhe namjene koje su tu, one su u zoni Zeljeznitke pruge.

Ne.

Ako mogu ja, pa vi onda recite. Ja nisam arhitekt pa me mozete ispraviti u nekim stvarima. Sto
se tite te Zeljeznitke pruge, sami ste €uli, 100 metara od Zeljezni¢ke pruge je sigurnosni
koridor. Po meni, sve ove zgrade javne namjene, nalaze se u tom prostoru i po meni se ne
mogu graditi dok se ne rijesi pitanje Zeljeznitke pruge. Kada ¢e biti pitanje ZeljezniCke pruge
rije§eno, ja mislim, evo gospodin Kalmeta je bio u Bibinje 2017. godine i obec¢ao je tamo pred
izbore da ¢e pruga biti izmjes$tena za dvije godine. Evo, do dana danasnjeg pruga nije
izmjestena. Ja mislim da éemo mi na ovom mijestu stajati kod nekog novog plana, mozda i za
10 godina, a pruga necée biti izmjestena. To je jedno. Po meni, sve ove javne zgrade, one
otpadaju. Druga stvar. Prometna infrastruktura o kojoj smo govorili... molim Vas vratite mi.
Vrati, vrati.

Vezano za ovaj koridor $to ste govorili?

Ne, ne, samo mi vratite ono pa poslije vi meni mozZete, nije problem. Ustvari, ja mislim da ste
vi gospodine Marusi¢u u zadanim uvjetima napravili najvise $to ste mogli. Medutim, zadani
uvjeti su katastrofalni. Ovo se ne moze popraviti. Evo vi ovdje imate prometnice. Gledajte gdje
vam to izlazi, kod nogometnog terena i ide sve na ovaj pothodnik tu. Mene prvo zanima, tko
ovdje ima prednost? Da li ovdje ima prednost Ulica Bregdetti ili imaju prednost ovi novi
stanari? | kako ¢e se oni uopce ovdje priklju¢ivati, ako vi uzmete u obzir da ¢e tu biti od 500 do
1.000 auta na ovom podrugju, kako ¢e se oni priklju¢iti uopée na ovu cestu, uvala Bregdetti.
Ovdje, da ne pri¢am, ista stvar, preko Zeljezni¢ke pruge. Svi smo prolazili preko ZeljezniCke
pruge. Vi vrlo dobro znate kako se prelazi preko Zeljezni¢ke pruge. Tu ako prolazi jedan, dva
auta, to je ve¢ problem. Prikfju¢enje na Biogradsku, problem. Tu moze biti 10, 20, 30 auta,
jadan za drugim, isto kao i ovdje i sad ja ne znam s koje strane. Moze se ¢ak dogoditi da
domicilno stanovnigtvo tu nema prednost i da tu auti &ekaju da se priklju¢e zato jer ovi ovdje
imaju prednost. Ja ne znam koja ¢e tu cesta imati prednost. Vi sad imate tu ovaj teren u
Arbanasima, ja kad prolazim, vidim da se auti tu parkiraju po cesti, kad se igra neka utakmica
na malonogometnom terenu. To je sve jedna katastrofa od prometnih mogucnosti koje se tu
nude. Znadi, ako se nesto misli graditi prvo se mora napraviti infrastruktura. Prometna
infrastruktura, izmicanje Zeljeznice, pogotovo u ovom obimu, ako se misli graditi. Ne moZe se
ovdje reci, mi éemo raditi pa ¢emo onda rje$avati prometnu infrastrukturu. To je obrnuti slijed.
Druga stvar to je jedan gospodin spomenuo. Ovo su tereni investitora i sad se ide u $iroki
obuhvat, gdje sve zeleno ide na drzavno podru¢je. Da se i$lo na ovaj obuhvat, to zeleno bi
trebalo biti u ovoj zoni gdje se nalazi investitor. Ovdje se itekako pogoduje investitoru naustrb
javnog interesa, znati interesu grada Zadra i stanovnika Arbanasa. Jo$ jedna stvar na koju bih
ja skrenuo pozornost. Cuo sam da ée dodi do Sirenja ove ceste i nasipanja uvale Bregdetti u
razini od jedno 4, b metara. Mislim da je to nedopustivo i da¢e se tu raditl nekakva $etnica.
Mislim da je nedopustivo da se uvala Bregdetti nasipa kako bi se radila nekakva $etnica.

| ovo gdje se radi je nasipano. Tu kad dode plima ? (1:35:48) kad dode more.

Ja vam kazem, cijeli taj plan... Druga stvar $to mi smeta isto tako, prosli put je narucitelj plana
bila tvrtka Nautilus. Ja sam postavio pitanje pro¢elniku Mijoloviéu za financije i Beta koji su
vlasnici ovih zemljista, su duzni gradu Zadru preko milijun kuna i izdale su mjenice. | one se
vise ne pojavljuju. Dale su Gradu Zadru mjenice za tu naplatu. Ne moZe se Grad Zadar
naplatiti, pitanje je kako ta naplata ide i oni su se makli. Sad je do$la ta austrijska tvrtka koja je
inade vlasnik Super Nove i koja tu trazi i spadava situaciju, oni traze da se ovaj plan provede
na ovaj nacin kako je tu po meni, totalno katastrofalno. Gledajte, ovdje su vam kuce visine 9
metara i po mom misljenju to jedino ovdje isto moze biti urbane vile. Cak i one ne mogu biti s
ovom infrastrukturom. S cestovnom infrastrukturom ne mogu biti tu. Sad je ne znam Pero
zas$to si se ti uopée uhvatio ovoga plana kad zna$ da je to tu nemoguce raditi na ovaj nacin.
To ne mozZe iéi. Zadnje $to bih rekao, ukoliko se ovome protivi Mjesni odbor Arbanasi, Mjesni
odbor Ri&ine, dakle oni koji su direktno vezani za ovo, mi tu nemamo $to pri¢ati o tome. Da li
ovdje mi radimo u interesu gradana grada Zadra, u ovom slu¢aju Arbanasa i Ricina i svih nas,
ili mi radimo u interesu investitora? Ovaj plan je, to ¢u zadnje redi, isklju€ivo u interesu
investitora i nikoga drugoga.

Sto ée biti ako vlasnici traze povrat zemlji$ta koji im je prethodno uzet, jer im je drzava uzela
Za prugu.

Stanite malo, moram gospodinu odgovoriti. Tu moZemo napraviti nekakvu kalkulaciju oko
toga. Dajmo kao primjedbu. Evo ovako, mozda ne€u uspjeti sve jer ste dosta toga pitali. Ali
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vezano za udaljenost od pruge, ne, 100 metara je pruzni koridor na koji HZ imaju pravo
reagirati. Medutim, mi smo i§li i imamo misljenje. Dakle, imali smo prva dva plana, odnosno
plan na koji smo mi dobili suglasnost HZ-a. On je u smislu zahvata, obuhvata i namjene bio i
zes¢i nego ovaj. Dakle, HZ nije stavio nikakvu primjedbu osim na to da 6 metara od pruge ne
smijemo staviti zeleno raslinje. Dakle, imamo suglasnost tu isto smo napravili. Dakle, 100
metara je nesto na $to oni mogu utjecati, staviti 'S8apu’ re¢i ne ili da. Oni tu nisu imali nikakve
primjedbe, kao $to nemaju ni sada, a 6 metara od toga se ne smije graditi. To je Cisto tehni¢ka
strana.

Nije zaklju¢en ugovor o financiranju i uredenju gradevinskog zemljista od HZ infrastrukture.

Pa nije zaklju¢en, da, da.

Pa zaklju¢ite ga pa onda dodite s time da ste zakljudili.

Nismo zakljugili, ali ja imam komunikaciju. Govorimo o tehni¢kim uvjetima. Nije jo$ zaklju¢eno
pa ne moze ni biti. Drugo $to ste rekli za ovo, svaki plan se radi u kombinaciji gdje se stvaraju
uvjeti. | za privatnu investiciju jer nema drugih, nema drZave koja gradi stanove ili prodaje
stanove. | za privatnog investitora i za drustvenu namjenu i za javnu namjenu. Zar nije logicno,
govorimo o logici stvari. Prva stvar, prostornim planom grada je ovo predvideno prije 11
godina i mi sad tehni¢ki provodimo, detaljiziramo nesto to je davno odredeno. Druga stvar, mi
ne mozemo oteti zemljiste, nego kupujemo zemljidte. Zar nije logi¢no dobiti od drzave 6, 7, 8,
10 miliona eura, nego iz gradskog proracuna potrositi nage, moje, vase novce i kupiti zemljiste
da bismo mi onda &to napravili s ovim drugim dijelom zemljista.

Pa dobije se taj novac na kraju.

Pa napraviti éemo to, ali ako oni ne uplate, ne mozemo napraviti. Znaci, moramo stvoriti uvjete
da oni uplate da bismo mi napravili i tako nam to funkcionira. Ja vam govorim kako
funkcioniraju stari. Mozemo prihvatiti svaku primjedbu, je li ona dobra ili loa. Ja govorim o
stvarima, kako stvari funkcioniraju. Stvorite preduvjete, gradite. Evo mi sad gradimo ceste.
Bilo je nedavno primjera, donijeli smo plan gdje gradimo ceste, dobivamo dozvole, oni
uplaéuju komunalne doprinose, mi to gradimo i tako se vrti. Mi stvaramo preduvjete prema
prostornom planu, a poslije, tim novcima, najée$ée njihovima tu ulozimo i gradimo i Sire
podrucje opremamo.

Mogu nesto reci. Kad smo pravili gradevinske dozvole, kad se traZio novac, pisalo je tamo za
ulaganje u Arbanase, niti se tako nije. Gdje je taj novac otisao.

To je druga tema, da ne &irimo. Biti ¢u posten, nije grad savr8enstvo. Ima i boljih i losijih
iskustava. Ovo je nastalo na potrebi. Ne znam jesam li vam djelomi¢no odgovorio.

Molim Vas da mi se odgovori za ovo nasipanje uvale Bregdetti, moguc¢u Setnicu i Sirenje ceste
naustrb nasipanja uvale Bregdetti, umjesto da se ude u teren investitora i da se cesta Siri
ovako. Da li ¢e doci do nasipanja i da li je to u planu?

To je predmet drugog plana, o tom po tom.

Znadi, ipak je.

Mozda je, mozda nije. Ako gledate ovu skicu...

To sam i ja éuo da je.

Je li bolje dobiti pomorsko dobro besplatno? Dobro.

Gledajte, ja imam jedan prijedlog. Napravite nama ovo $to nam je trn u oku. Igraliste,
infrastrukturu pa izvolite graditi.

Dobro, to je druga tema.

Nije problem u tome, nego idemo nekako rezimirati. To je sad jedan drugi problem. Ovo je
stvarno jako lo$e organizirano. Ne znam kome se treba Zaliti. Ako je ovo rasprava, ne bi
trebalo biti sat i pol vremena, to je zapravo katastrofalno organizirano. Treba napraviti
raspravu danas, sutra, prekosutra, a ne danas pa u 11 i pol. Nije Vas problem, ali ovo $to nas
tieraju je bez veze totalno.

Ne tjera vas nitko.

Ok. Slazem se, ovaj projekt je odli¢an, ali nije problem toga. Ne samo da bi trebalo raditi u
kolektivu sa infrastrukturom, nego nju treba napraviti prvu da bi onda rekli da ono $to dobijemo
kao moguénost projekta, to cemo napraviti. A ne izgurati ovaj projekt ovakav kakav je, koji je
daleko bolji od onog proslog gdje su zamisliene nekakve podzemne garaZe, a gdje su nasi
pradjedovi karovima nasipali more. KaZzem, puno je bolji, ali prvo treba osigurati infrastrukturu i
reéi, gledajte, sad smo sredili sve, jer kazem, katastrofa je, da ne govorim dole kod ovog sola
$to svi spominju.

Ali moramo donijeti plan da bi mogli napraviti infrastrukturu.
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Jasno mi je, ali ne moze se plan raditi na osnovu toga. Ne moze se napraviti projekt pa se
nakon toga raditi infrastruktura koja je ve¢ sada iznimno lo$a. Vezano za taj malonogometni
teren i ujedno i kosarkaski teren, 20 mjesta je svakako premalo. Radunajte ako samo 12
igraca igra nogomet, to je 12 vozila.

Rekli smo da smo prihvatili primjedbu, da ¢emo o tome razgovarati.

Kazem, jo$ jednom pohvala projektu, ali hoc€u reéi, ta infrastruktura, katastrofa, da ne govorim
ako se sluéajno nade vozilo Cistoée ujutro u 7:50 kad svi idu u $kolu, kolona je do crkve.
Hvala. Ako viSe nitko nema, zahvaljujem svima na strpljenju i pozdravljam vas.

Cekaju ljudi vani.

Pauza

Sukladno odluci Gradskog vijec¢a sa 30. Sjednice Gradskog vijeéa od 22. prosinca donesena
je odluka o izradi Urbanisti¢kog plana mjesovite zone Bregdetti, odrzava se javna rasprava
koja traje od 25.veljage do 26. oZujka, dakle 30 dana traje. U okviru te javne rasprave odrzava
se i ovo javno izlaganje koje je zbog epidemioloskih mjera i moguceg broja istovremenog
prisustva osoba u jednom zatvorenom prostoru svedeno na 25 osoba i zato je podijeljenc u
vise grupa kako bi svi, koji su Zeljeli ili mogli do¢i, vidjeli odnosno imali priliku da osobnim
kontaktom postave pitanje i dobiju neke odgovore. Postoje i druge moguénosti kao live stream
i neke druge moguénosti medutim smatrali smo da je bolje podijeliti ovako i da svatko tko Zeli
dode i prisustvuje. Zato smo podijeli u grupe prema onom koliko nam se ljudi javilo u
razmacima od 1,5h vremena jer je jako veliki interes. Sukladno tome inicijator za ovaj plan je
tvrtka SN Z Bay na &iju je inicijativu taj plan donesen, koja financira taj plan i koja je prema
tumacenju ministarstva s obzirom da nije potpuni vlasnik, viasnik je dijela nekretnina, uplatila
je sredstva u Gradski prora¢un i grad Zadar je temeljem toga odabrao izradivaa plana
gospodina odnosno tvrtku Arhitektonska radionica Marusi¢, konkretno Pero Marusi¢. Plan je
izraden i stavljen na javnu raspravu, kao $to sam rekao, od 25.velja¢e. Razlozi izrade plana se
navedeni i u odluci, prostor je predviden, dio gradevnog podrué¢ja predviden za planiran
urbanu preobrazbu i urbanu sanaciju nalazi se unutar zasti¢enog obalnog podruéja mora. Neki
temelji ovog plana, ovaj plan ili ovo podrugje plana je imalo ve¢ jednom donesenu odluku, bile
su dvije javne rasprave medutim plan nije donesen. Smatrali smo na kraju temeljem inputa
stanovnika i uéesnika u javnoj raspravi da je najbolje krenuti sa novim planom i pojavio se novi
investitor te smo krenuli ovo od pocetka. Primjedbe koje su bile u prve dvije javne rasprave,
odnosho u tom prvom dijelu su velikim dijelom razmatrane, akcentirane i prihva¢ene u ovom
8to ¢e danas biti predlozeno kao prijedlog plana. Napominjem ovo je javna rasprava, ako
rieSenja ne bude potrebno mijenjati onda ¢e ona i¢i na prijediog za usvajanje, ako se na
temelju primjedba koje su prispjele u Javnoj raspravi, bile pisane ili u javnim izlaganjima, ako
se plan promijeni onda ¢emo taj plan morati ovisno o strukturi i tipu primjedbe mozda i ponoviti
ako to bude potrebno. U svakom slu¢aju na temelju tih primjedbi jedna od osnovnih studije ili
problema je bio rjeSavanje prometa kako unutar zone tako odnosa prometa te zone prema
gradu Zadru, Sirem podruc¢ju grada Zadra tako i odnosu prema postojeéem naselju Arbanasi.
U tom smislu je trazeno i prijedlog je bio Mjesnog odbora Arbanasi, dosta toga smo i usvojili
na temelju njihovog prijedloga, da se napravi jedna prometna studija. Grad Zadar je bio zastao
s tim planom, napravijena je ne samo prometna studija nego je napravijena jedna Sira
urbanisticka prometna studija koja, napominjem to je studija i nije obvezujuéa, ali je vrlo bliska
onome $to bi se trebalo dogoditi u buduénosti u gradu Zadru, govorim o Sirem podrucju i
kojem se trazilo i prometno rjesenje kako taj novo sagradeni dio ne bi u buduénosti
opterecivali i kako bi doprinio i integrirao se u gradsko tkivo kako bi se s tim prometnim
rjieSenjem ujedno rijesili i neki problemi koji nisu vezani direktno samo za kontekst samog
plana nego i na $ire podru¢je, govorim o naselju Arbanasi, naselju Ri¢ine. Neki dijelovi te
studije su ustvari ve¢ na neki na¢in u realizaciji. Znate da je guzva na ulazu u Gazenicu, rotor
koji je jedan od problema izlaza iz Gazenice zato $to ljudi idu kroz Arbanasi umjesto da idu na
bivdu Biogradsku, nazovimo je tako, kalu. Gradi se zemljiste na krizanju Sesnaestog prilaza,
Kotlerovo se otkupljuje, rieSavaju se te neke akutne to¢ke, trenutna problematika Arbanasi,
Ricine i Gazenice. Govorim u kontekstu prometnog rjeSenja, neke stvari se dogadaju, a neke
stvari bi se tek trebale dogoditi nakon dono$enja ovog plana. Ono &to je bilo, osim prometnih
rieSenja i konteksta prometnog rie$enja o kojem sam govorio, je i promet u mirovanju odnosno
parking. U tom smislu je bio dosta primjedbi kako nema javnog parkinga, vidjeti ¢ete kasnije
kad projektant bude izlagao ja ¢u nacelno natuknuti teme, a izradiva¢ plana ¢e reci. Svaka
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zgrada inace, u svakom planu da se ne bi krivo shvatilo mora imati toéno prema odredenom
prostornom planu broj parkirnih mjesta, moze to imati u podzemlju, na parteru ovisno o
projektnom rjesenju, ali to mora biti. Kad govorim o svakoj zgradi, govorim o stambenoj zgradi,
stambeno poslovnim zgradama, $kolama, vrti¢ima, svi sadrzaji koji imaju oni moraju imati na
svojoj Cestici osiguran parking za sebe. U ovom dijelu rekreacijske zone koja je ovdje
stavljena kao R, ali imamo rje$enje i za to, napravljen je jedan veliki, javni parking koji moze
servisirati daleko vise od nogometnog igralista ili jednog malog stadiona koji se tu moze
realizirati i koji moze djelomi¢no rijesiti. On je svega 200 ili 300 metara zra¢ne linije od gusto
naseljenog dijela Arbanasi tako da su ljudi, Arbanasi kao naselje se je dosta izgradilo, dosta
su gusto izgradili samo po sebi, a pogotovo sadasnjim komercijalnim dijelom tako da postoji
realan nedostatak medutim to je te$ko riesavati unutar samog naselja. U ovom dijelu, vidjeti
Gete kasnije, to je akcentirano. Prvi dio je bio promet i parking. Ono &to je bilo kasnije dosta
napominjano kao problematika to su povrsine javne namjere koje su bile u tom planu. Moram
se referirati na taj bivai plan, nazna¢eno je da ih je moguée napraviti, ali nisu bile eksplicitno
prikazane rezervacije prostora za povrsine javne namjene. Sad je to napravljeno tako, vidjeti
Gete postotke koje ¢e prikazati izradiva¢ plana, u ozbiljno smislu povec¢ano. Taj dio javne
namjene Koji je mogao biti x neki se sad stvarno izdvojio tako da imamo izrazito iskazanu
veliku povrsinu $to je u redu jer kazem tu gravitira veliki dio naselja postojecih i koji ¢e doci
novi. Kad govorimo o povrsini javne namjene, osim prometnice i infrastrukture, govorimo o
sportsko rekreacijskoj zoni prvenstveno o jednom nogometnom igralidtu, ozbilinijem sa mozda
i manjim stadionom, ali stvarno manjim za sad, uz to parking i uz mogucnost izgradnje
dvorana, manjih sportskih sadrzaja, govorim o sportskim sadrzajima i javne zelene povrsine u
smislu igralidta. U drugom dijelu zone je rezerviran prostor koji je prije bio moguce, ali nije bilo
navedeno da Ge tu biti, gdje je predviden prostor za ostale drudtvene djelatnosti kao $kola,
vrtié, ambulanta, dje¢je igrali$te, vjerska namjena-crkva, javno zelenilo. Tako da to postaje
jedan centar toga jednog isto¢nog dijela grada, Arbanasi, Ri¢ine i tako dalje, a koristio bi se za
to. Tu se nastojao zadovoljiti taj dio. Definirana je prostornim planom jedna stambena povrsina
koja je stambena, potencijalno investicijska u skladu sa prostornim planom. Imamo koeficijent
o prostornom planu koliko se moZe nadzemno izgraditi i ti parametri su ovdje napravljeni.
Napravljene su odredene manje simulacije kako bi to moglo izgledati i ono &to je bitno, samim
tim poveéanjem partnera kad govorimo o povr&inama javnog dijela smanjila se mogucnost
stanovanja, kad govorim o stanovanju stvarno govorimo, to ¢e i Pero rec¢i, o nekim
procjenama. Hoce li u nekom stanu biti 3 ili 4 ili 5 osoba ne mozemo 100% znati, ali nekako taj
dio imputira da ¢e to biti jedan rezidencijalni dio gdje ¢e biti kvalitetniji i veci stanovi. Temeljem
toga smo procijenili, odnosno projektant zato smo ga i uzeli, da bi sad neki broj stanovnika
mogao biti oko 1000 ili 1100, to je stvarno procjena, ona moze varirati izmedu 10% do 20%.
Imamo broj korisnika, to je jedan iznos s kojim se ¢esto ,barata”, a to je 2600. Zasto nama
treba 2500? Kad imamo neki broj stanara, recimo 1000 ili 1100 to je jedno, to su ljudi koji
stanuju stalno i povremeno su apartmani, a broj korisnika su oni koji dodu u $kolu, u vrti¢, na
stadion i to je taj 1500 stanovnika, korisnika cijele zone na koji mi moramo osigurati kapacitet,
infrastrukturu od vozila, vode, kanalizacije, struje. Nama taj broj korisnika, brojka s kojom se
gesto izlazi od 2500 odnosi se na broj korisnika koji mogu u jednom trenutku ili vise opteretiti
tu zonu u infrastrukturnom smislu i to povremeno. Stalno je ono $to govorimo broj stanovnika.
Ne umanjujemo taj broj stanovnika s obzirom na taj rezidencijalni tip gdje to mogu biti
apartmanski tip, povremeno koristenje, to uzim kao da su stalni stanovnici. Govorimo o ta dva
iznosa i to su neki ulazni parametri koji su bili. Rje$enje, danas éemo to vidjeti kroz javnu
raspravu, promet proboja. Mi smo i u proslim planovima i u ovim sa HZ infrastrukturom imali
potvrdne planove i suglasnost da mi probojne zone gdje je kritiéno, cijelo vrileme se govorilo o
jednom kritiénom problemu, problematici GaZenitke, odnosno ulice Bregdetti koja je
jednosmijerna tamo prema Autobusnom kolodvoru, da je Pestanski prilaz ep i tako dalje. Ova
zona ée imati u bliskoj buducénosti 4 izlaza. Jedan je mogu¢ prema Gazenici, drugi o kojem
govorimo gdje sa HZ infrastrukturom imamo potvrdu da se to moZe napraviti, treci taj koji
postoji Sestanski prilaz koji sad rekonstruiramo koliko mozemo, u buduénosti tko zna kako ce
to biti i treéa stvar koju radimo projektiramo ulicu Bregdetti koja bi trebala iza¢i. Taj pritisak na
tu zonu, odnosno na taj izlazak raspréimo. Ja sam mozda i predugo govorio, ali zamolio bih
sad izradivaéa da sad detaljnije pokaze ovo §to samo ja sad uvodno rekao, da vam bolje
predstavi pa nakon toga ¢u vas zamoliti da se uklju¢ite u raspravu, primjedbe i sli¢no.

Pozdravljam sve prisutne. Ovo je druga grupa danas. Sad ¢emo ponoviti ovo $to smo vec u
10:00h imali u prvoj prezentaciji. Ono $to je bitno za reci, ova prezentacija je postala javni uvid
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u kojem su bile izlozene mape, ovu prezentaciju smo pripremili jer ima viSe grupa i da na neki
nacin unificiramo predstavljanje plana uz pomo¢ prezentacije, tako da ovo $to vidite na zidu to
ustvari nisu one mape koje su bile u prezentaciji odnosno u javnhom uvidu nego su prilagodene
za ovu raspravu. Ono $to smo sad kroz ovu prvu grupu osvijestili, bilo je nekih nesporazuma.
Mi ¢emo sad kroz prezentaciju spominjati tu studiju koju smo i u planu naveli kao temeljenu
studiju na osnovu koje smo radili ovaj plan. Plan je odreden ovim granicama koje vidite ovdje
crvenom linijjom, odreden je tim granicama i ono $to je unutar tih granica odredeno to je
zakonski obvezujuée kao urbanisti¢ki ptan. Ono &to je izvan u principu moZemo rec¢i nema
veze s ovim planom. Zasto smo ga stavili? To je bilo to $to je ljudima bilo zbunjujuce.
Administrativna granica, pravna je granica kojom se odreduje kakvi uvjeti unutar te granice
postoje. Urbanizam nikad nije unutar granica, urbanizam je prostor cijeloga grada i uvijek je
bitno kad se urbanisti¢ki riedava neki problem da se pogleda i preko te granice 3to se dogada
da se ne bi tim rjeSenjima implicirala neka lo$a rje$enja u buducnosti izvan tih granica. To je
¢isto jedno objasnjenje da ne bi opet dolazili oko tih istih nesporazuma. Sad idemo dalje. Ovo
je prikaz prostornog plana grada Zadra, PPUGZ gdje vidimo ovaj prostor plana koji ste vidjeli
prije, to je ova zona ovdje, ova zona tu, prostor pruge, ovo je tu mjeSovita zona, stambeno
poslovna i rekreacijska zona su bili predvidene i ovaj mali dio rekreacijske zone i ovdje je
infrastrukturni objekt. Ovo je dakle sada novi prijediog plana koji mi sad predstavijamo. Kao
§to vidite tu se pojavila i zona D. Zona D je zona drustvene namjene, to je ovo $to je gospodin
Segari¢ ranije spomenuo. Takoder imamo zonu L je prakti¢ki gotovo pa duplo povecéana, to je
zona rekreacijsko zelene povrsine, rekreacijska povrsina. M1 je ostala na donjem dijelu s &ime
smo smanijili potencijalnu gustoéu stanovanja i smanijili dvojbe oko koli¢ine novih stanara koji
¢e tu doci. Sad ista ova prica samo numeriCki. S jedne strane imamo prostorni plan grada
Zadra i tu vidimo da je zona M1 7 hektara, zona rekreacije je 2,34 hektra, promet je 1,77 bio u
ovom prethodnom planu, ovdje nije naznaceno, to je bio promet u prethodnom planu koji je
bio predstavijen i ovo ostalo to su trafostanice i ovo $to je tu infrastrukturno. Vidimo u ovom
novom planu M1 je smanjen skoro za pola, za jednu tre¢inu. Vidimo drustvenu namjenu od 1 i
nesto hektara. Vidimo da je takoder da je L2 sa 2,3 i$ao na 4,2 opet skoro duplo veca
rekreacijska zona. Cak je i promet smanjen s obzirom da smo tu ostavili minimalnu koli¢inu
cesta kako bi se unutar zone M1 oni sami rje$avali na $tetu vlastite kvadrature, te prometnice,
taj sekundarni promet pristupa parcelama. Sad je to obuhvatilo $te ste ranije vidjeli na
geodetskoj podlozi. Tu su prakti¢ki tri osnovna pravca. Opet se vratéam na temu koju sam
spomenuo, ovaj plan je i u opisu plana je re¢eno da je on raden na osnovu studije. Ono &to je
za tu studiju bilo bitno da bismo tu dobili jednu kvalitetnu Setnicu, da bi se kasnije dole do
ceste povezali sa parkom i sa sadasnjim Zeljeznickim kolodvorom. Taj plan bi se u buducnosti,
kad se budu radili drugi maniji planovi za te dodatne dijelove da se prakticki osnovna tema
studije povezivanjem Zcljeznice i centra grada da ne bi bila onemoguéena nekakvim
naknadnim rje$enjima. To je primjer te studije. Kao $to vidimo ova cesta je bila tu, sad kad je
veé tu da napomenem, a to éemo kasnije vidjeti u ovim mapama iz plana, vidite ovdje je
pristup ovom cijelom kvartu s ove gornje strane. Taj sekundarni promet ¢e se dogadati unutar
tih parcela, a ova postoje¢a ulica Bregdetti ostaje prakti¢ki slobodna od ovih stanova, izlaza
odnosno ovi ne mogu izaéi na nju. Ovo je ponovno ta studija koja nije vezana, odnosno kao
ideja je vezana za plan, a plan je ono §to je obvezujuée i za koje ovi numeri¢ki podaci vrijede.
Ovo je izvadeno takoder iz prostorno planske dokumentacije, tu se vidi i bilo je na javnhom
uvidu.

Odnosno jos uvijek je.

Da, da. Jo$ uvijek je na javnom uvidu. Tu vidimo procijene. Mozda na ovoj sljedecoj. Ovdje
smo izvukli, imamo te postotke i brojke vezane za sve zone, M, D i koji su koeficijenti. Ovdje
smo bas izvukli za ovu zonu M jer je ta u biti najinteresantnija za objasniti. Radi se o prostoru
od, cjelokupnom prostoru od 11,327 hektara. Povrdina zone M, kao &to ste ranije vidjeli, je
45000 kvadrata. Pretpostavijam nekih 10% &to sam spomenuo internih prometnica i sliéno
koje ce biti smanjene za otprilike 40000 tisu¢a uz koeficijent od 1,2 izgradenosti, dobivamo
gradevinsku bruto povr§inu 49000 kvadrata izgradenih. Neto povrSina je, ako oduzmete
unutar jedne stambene zgrade ili vile stepenice, lift i sliéno tu se takoder smanje i vanjski
zidovi, tako da neto povrsina tu pada na 36000 kvadrata. Ako tome dodamo da ¢e jedan
dobar dio prizemlja biti poslovni, ugostiteljski lokali dolazimo na kraju do procjene cca 30000
stambenog neto prostora iz ¢ega smo izvukli ovaj otprilike broj. Ovdje piSe cca ispred svake s
obzirom da su ovo parametri koji nisu, koje mi ne mozemo kao planeri definirati precizno nego
to je kasnije unutar arhitektonskih projekta se odreduje. Nasa je pretpostavka da je ovdje
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negdje 90 kvadrata prosjecni stan. Nasa je pretpostavka da ¢e moZda biti stanova nesto
manijih, ali ¢e biti i puno vec¢ih. U jednoj ekskluzivnoj zoni stanovi budu i do 200 ili 250
kvadrata na onim najekskluzivnijim dijelovima, prvi red do mora. Mi to sad ne moZemo
odrediti, ali jedna je procjena da uzmemo jedan srednju iznos od 90 kvadrata u ekskluzivnom
stanovanju. U ekskluzivnom stanovanju 90 kvadrata ide na 3 ¢&ovjeka, a u socijalnom
stanovanju ide 65 kvadrata. Pretpostavljam da ovdje nece biti poticajna stanogradnja nego
ekskluzivnija pa je to taj iznos. Tu su sad parametri takoder iz javnog uvida. Vide se parametri
pojedinaénih namjena povrsina i sad je ovaj dio koji nije iz javnog uvida, Cisto da bude lakse
za shvatiti. Ljudima je jako tesko, a narogito ovaj gornji dio prema prugi je tedko shvatiti gdje je
tu dio ovoga plana pa evo sad smo napravili ovaj preklop da se vidi 8to obuhvaca taj plan,
ovako ga je lak$e shvatiti. Ovo je tu neko zbunje, tu nitko nije prosao, tu je tedko uopce vidjeti
gdje je, a juzna i jugozapadna.

To znadi da je Sestanski prolaz pa se ¢esto ljudima.

E dakle to je isto bilo nesto zbunjujuée, ovaj Sestanski prolaz, pothodnik, podvoznjak je ovdje
tako da plan zavr§ava. Ovaj plan ne dira ovu cestu uopée i ne dira cijelu ovu cestu, ova cesta
nije u sklopu ovog plana, a ovaj tu dio ove ceste ovdje ona ¢e biti u sklopu plana Uvala
Bregdetti koji je takoder u izradi. Cisto da bi kasnije bilo lak3e pri¢ati o tome kad budu pitanja.
Sad je ovo zumirano bolje. Ovo je kako smo preklapali se iskrivilo, nemojte uzeti u obzir
savrseno precizno jer ovdje smo krivili preko ove slike iz ,oto foto®, ovu nadu sliku iz plana.
Ovdje malo bjezi pa. Vidite ovdje je malo pobjeglo, ali to je u principu to. Sad smo tu postavili
neke male volumene &isto da bude zorno prikazano. Koji su sve tu sadrzaji? Ovo je postojeci
sportski sadrzaj, tu smo predstavili da ¢e jedan dio drustvene namjene, recimo djecje igraliste,
djegji vrtic. Tu smo na jednu kljuénu poziciji postavili crkvu, 8kolu. Zatim dolazi park, djecje
igraliste, zato smo tu gisto reda radi stavili da bi objasnili da je moguce i na ovoj sportskoj i
gradskoj zoni graditi, ali graditi isklju¢ivo u funkciji sporta, znaci potencijalno neka teretana ili
zatvoreno kosarkasko igraliste, sportski klubovi i sliéne stvari. To smo nacrtali isto da bude
jasno da se i takvi objekti mogu graditi ako pripadaju funkciji sporta. Na kraju imamo tu
nogometno igraliste koje takoder bi trebalo imati jednu tribinu za 1000 do 2000 ljudi, samim
time bi bio stadion a ne samo igraliste. Ovdje tu unutar ove sportsko rekreacijske zone s
obzirom da se radi o stadionu koji ¢e imati i nekakve posjetitelje i utakmice mozda lokalnog,
Zupanijskog ili nisam siguran, kako ve¢ bude, tu treba u sklopu te rekreacijske zone biti i jedan
parking koji je u funkciji tog stadiona, ali ujedno moze biti i u funkciji 8kole, vrtica, crkve i svih
drugih funkcija koje se dogadaju na prostoru ovog plana. Sad jo$ jednom to isto, ali tlocrtno da
se vidi, gledamo odozgo. To je sad jedna skica ponovno tih, ovo bijelo su te izgradeni dijelovi
na prostornom planu. Bilo je ve¢ nekih primjedba ranije, odnosno upita vezanih za ovu zonu
ovdje koja ide od Sestanskog prolaza prema ovamo s obzirom da su mjestani koji su vlasnici
ovih parcela ovdje traZili da se njima daju isti uvjeti izgradenostl kao | ovl ovdje pa smo tu tada
u sklopu studije pobacali neke kockice Gisto da se vidi da cijela ta ulica ima jedan te isti
karakter i da ée kao takva biti i tretirana u prostornom planu grada Zadra, s istim uvjetima kao
&to su i ove ovdje. Ovaj dio nije tema ovoga plana. Sad smo tu jo3 postavili ono $to je unutar
tekstualnog dijela plana, prijedloga plana. Ovo &to ste ranije vidjeli u 3D, opet vrtic, crkva,
$kola, sportski sadrzaiji, parkiraliste koje sam spomenuo, nogometni stadion. Ovo su oznaceni
, povecéane ove dvije kocke, to je taj dio. Ovdje smo krenuli pokazati iako su ovo samo kocke
koje nisu nikakav niti arhitektonski projekt niti je pozicija definirana ovim planom ve¢ samo da
bi pokazali na koji na¢in bi trebalo kad se to bude izvodilo, kad se bude gradilo, mi ovdje
tretiramo taj prostor kao jedan pjesacki prostor ispred crkve. Dakle crkva, skola, park, ovo je
prostor u kojem bi bilo dobro sutra u arhitektonskom projektiranju kad se bude radio da se
predvidi jedan mali trg, mjesni trg, pjeSacki prostor kao centralna to€ka cijelog tog naselja koje
je sad na prostornom planu. Taj donji dio je opet povecéan, radi se o otprilike 250 parkirnih
mjesta koji su u funkciji i naselja, uvale Bregdetti i ovog stadiona. To je sad taj stadion. Pitali
su me ranije jeli on ranije po nekim FIFA pravilima.

Je, je.

To ¢u provijeriti, nisam.

Je, 100 puta 65.

| to je te dimenzije. Sad jo$ ovdje su mape koje su bile one su malo, mozda nisu zanimljive, to
su uglavnom infrastrukturne mape. Zanimljiva je ova tu prva koju smo stavili, a to je plan

prometa i na njoj je jo$ bitno za reci, spomenuti stvari koje su bile vezane uz razgovore koje
smo vodili s mjesnim odborom i §to su oni trazili. Ono $to je tu bitno spomenuti je ova plava
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isprekidana linija koju vidite ovdje s tim strelicama, takoder ova strelica plava s isprekidanim
linjjama tu, ove strelice plave isprekidane linije oznacuju moguéi pristup s javne prometne
povrsine na parcelu. Kao $to vidite te linije sa strelicama ovdje nema $to znaci da se ovim
svim parcelama ne moze pristupiti s ove strane tako da prakti¢ki sve 3to se ovdje bude gradilo
morati ¢e se pristupiti na ovu gornju cestu. Oko toga je bilo dosta upita pa smo to izdvojili da
tu dodatno pojasnimo. Sad infrastrukturne, vodovod, odvodnja i tako dalje. Ovdje je jo3 jedna
mapa koja pokazuje visinu tih 12 metara, pokazuje i da je ovo zona u kojoj nije moguce
graditi, to je ona zone izmedu gradevinskog pravca, negdje 5, a negdje 8 metara udaljena od
ceste gdje se najblize moZe objektima pribliziti javnhu prometnu povrSinu. Na ovom
najvaznijem dijelu, uz obalu, to je 8 metara, a ovdje u ovim uzim dijelovima 5 metara. U
prostornom planu treba biti 3, dakle ovdje smo vodili ra¢una da te ulice budu Siroke i komotne,
da ima zraka. Ovo je sad tu zona, ovo je bilo upitno pa samo da sad spomenem da ne moram
poslije kao uvod, opet je vezan uz ovu kontaktnu zonu, to je kontaktna zona s prugom. To je
100 metara?

100 metara je gdje oni daju suglasnost.

To je 100 metara unutar kojih oni daju suglasnost, ne da se tu ne mozZe graditi ili da je nesto
nego tu jednostavno mora HZ dati svoju suglasnost

Koja je vec dana.

Koja je ve¢ dana u prethodnim prijedlozima plana, koja je dana i oko toga nema problema da
ne bi bilo opet zbunjivanje oko toga da jet to neka zabrana gradnje. To je samo prostor na
kojem HZ daje suglasnost. To je to.

Zahvaljujem izradiva¢u plana. Sada idemo na dio rasprave, odnosno izlaganja kada vi moZete
postaviti svoja pitanja, dati svoje prijedloge, komentare, nadam se konstruktivne, ne moraju,
neée sigurno svi biti i pozitivni. Ja éu vas zamoliti, rasprava se snima radi toga $to mi moramo
napraviti zapisnik i tonski video, zato ¢u vas zamoliti s obzirom na epidemioloske mjere, prosla
skupina je bila puno vecéa, zamolit ¢u vas da svi dodete na mikrofon tako da moZzemo napraviti
tonski zapis. [demo nekim redom, mozemo od ovdje pa dalje. Molim da dignete ruke, svi ¢ete
dodi na red. lzvolite Vi, Vi pa Vi. Vas troje ste redom kojim ste se javili. Ako jo$ netko ima
poslije, ¢etvrti evo Antonijo po redu. One gore.

Malo ¢u oko ovoga, nemam toliku naviku samo ¢u, onda ja peta.

Dobro.

Skinut ¢u ovo dok govorim jer se zapu$em, bas je malo nezgodno. Prvo na pocetku bi samo
gisto tehnitke stvari vas pitala vezano za samu, na stranicama grada ovu uvid u javnu
raspravu. Ako kliknemo na naslov otvori nam se prva slika i onda nju moZzemo povecati, ali
ako kliknemo na slike onda nama stvarno treba arhitektonski monitor, 1 metar puta 50
centimetara jer slike su 20 puta 15 centimetara i prakti¢no ih se ne moZe ni povecavati §to nije
u redu s obzirom i na ova druga ograni¢enja u javnoj raspravi. Isto tako zamolile su me kolege
da pitam po kojem ste kriteriju sastavljali grupe, mi se nismo javljali u isto vrijeme, stavijali ste
obiéno svih nas koji imamo sli¢na razmigljanja o ovom urbanistickom planu u istu grupu, s te
tehnitke strane otito je namjera grada $to Zelite posti¢i. Ovaj uvod od gospodina Segari¢a ,on
je zamjenik proc¢elnika, Vi ste radili tako dugi uvod iz kojeg ja mogu zakljuciti da Vi zastupate
interese privatnog investitora, a ne grada Zadra jer niste govorili o smjernicama koje je grad
Zadar davao prilikom izrade nego ste govorili o onome $to je trebao govoriti gospodin Marusic¢
kao arhitekt. Gospodin Marusi¢ kao arhitekt, vierojatno svjesniji opasnosti ovog urbanistickog
plana govorio je da je u ovom njegovom radu urbanisti¢kog plana vodila briga o okolnom
podrugju jer nikad urbanisticki uredenje nekog dijela grada ne moze biti u onim strogim
granicama zone, to se prelijeva dalje ¢ime se potpuno slazem. U vi$e navrata je spomenuo
studiju koja je vezana za ovaj urbanisti¢ki plan, ali i dosta indikativna ako smijem reci pa ¢u
nastaviti nakon toga. S obzirom na ovu pomije$anost interesa, odnosno vidi se da interese
grada zapravo ovdje nitko ne zastupa ja ¢u tu i tamo pitanja postavljati ne samo izradivacu
studije nego i onima koji su trebali dati okvire u kojima se ta studija trebala raditi i provoditi,
posebno s obzirom da je ovo studija koja donekle uvazava, donekle kazem uvaZzava neke
primjedbe koje smo imali na proslu studiju. Da poénemo od pogetka, kao tadasnja gradska
vijeénica ja sam bila potegnula upravo pitanje 2018. godine na koji naéin je moguce uopce da
se potinje studija urbanistitkog plana grada Zadra i to ovako vaznog dijela na inicijativu
privatnog investitora koji gradu Zadru duguje pozamasne koli¢ine novca sa svojim drugim
tvrtkama. Sad se promijenio navodno naruditelj, ali isto tako tu mogu vidjeti prilicno
nevjerojatne stvari za jednu javnu studiju. Tu ¢u odmah pitati izradivata ako mi moze
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odgovoriti, kako i na koji nacin privatni investitor i zbog kojih razloga vidi interes u izgradniji
vjerskog objekta? Kao prakti¢na vjernica doista mi se to ¢ini nevjerojatno osim podilazenju
ovoj suludoj politici i uvrdtavanje ovog vjerskog objekta u ovaj urbanisticki plan nije izraz vjere
nego izraz zapravo vrio lodim namjera da se sakriju prava pitanja. Ovdje je doista pravo
pitanje zasto grad Zadar, zamjeni¢e Segari¢u, nije dao jasnu smjernicu da u obuhvatu ovog
urbanistickog plana ne moze kao $to je navedeno u planu nego mora biti vrti¢ i $kola? Naime
u tom mjesnom odboru imamo suludu situaciju da je ve¢ jedan $kolski razred izdvojen u
vjerski objekt i vi onda ovdje planirate vjerski objekt umjesto ,pod obvezno” da bude uvjet
privatnom investitoru da se uopée krene u razmatranje ovih ostalih stvari, s obzirom da ste
rekli da se planira negdje do 2000 novih stanara, mozemo podrazumijevati da ¢e tu biti i veliki
broj djece vrticke dobi i njima je u korist da tu bude i vrti¢ i $kola. Ne pod moze jer u ovom
urbanistitkom planu hrpa toga je moze, moze, moze, ali nista nije nesto sto bi nekoga
obvezivalo. Mi znamo kako se poslije ti urbanisti¢ki planovi razvijaju i na $tetu javnih i
drustvenih interesa. NazZalost to je redovha pojava, a u Zadru je to ne pojava nego to je
pravilo. Ne znam kakav je obi¢aj, da Vam sad dajem mogucnost da odgovarate na ova
pitanja?
Moze.
Moze. Dajte.
Ja éu Vam odmah odgovoriti.
Pa ¢u onda nastaviti dalje.
Bolje da ne zaboravim.
Bolje, bolje.
Dakle pitanje zasto crkva, vjerski objekt? Mi smo ne samo za ovaj plan nego i za prethodnu
urbanisti¢ku studiju bili u kontaktu s mjesnim odborom Arbanasi, s gospodinom Milom
Rogi¢em, Dinom Penovi¢em i gospodinom MiSelom, oni su nam dostavili.
Dino ili Edi.
Edi Penovi¢. Sto sam rekao Dino?
Sto si rekao Dino?
Ispri€avam se. Oni su nama dali jednu listu koju su oni sastavili, listu uvjeta koje oni traze
vezano za ovaj plan i vezano za studije. Izmedu ostalog u toj listi su oni trazili apsolutno da
Zele da se na ovom prostoru napravi crkva, 8kola i vrti¢. Ne radi se o tome, ni o na3oj ideji kao
izradivaca niti uvjetu grada, niti privatnog investitora radi se upravo o zahtjevu koji je do%ao od
strane mjesnog odbora Arbanasi i mi smo ga postovali, mislim da smo napravili dobar posao.
Postovali ste ga na nacin da ste uveli pod moze biti izradeno.
Samo ¢u reci kratko pod moze ili mora to ste pitali gospodina Segari¢a pa ¢e Vam on i
odgovoriti.
Dobro, moze.
Samo da Vam kazem $to se tiCe crkve dakle mislim da ¢e na kraju najvjerojatnije nadbiskupija
odluditi jer ne¢emo ni ja ni Vi.
To je ionako suludo da uopée bude u privatnom planu, ali sad ¢e mi Segrovi¢ reci, odgovoriti o
éemu se tu radi.
Gospodo kad ste govorili o ciljevima polazidta vezano uz odluku plana, cilj ove izrade izmjena,
cili ovog plana je omoguditi realizaciju javnih i sportskih sadrzaja. Omoguciti realizaciju
stambeno poslovne zone sa prateéim sadrzajima, prometna rjeSenja integrirati u promet Sireg
podruéja te rijesiti promet u mirovanju. U odluci o izradi plana smo naveli razloge plana. |
privatni razlozi, drustveni i svi drugi, a ono §to sam ja govorio u uvodu ja sam to¢no to govorio,
ali ne znam $to ste Vi ¢uli. Ja sam rekao da prvo treba rijesiti promet plana, da treba rijesiti
javni parking, da treba rijesiti prostor za $kole i vrti¢e i javne povrsine. | naravno treba stvoriti
preduvjet za privatnu investiciju. To sam ja rekao u uvodu, mozda sam trebao potrositi 40
umjesto 200 rijeci, ali ja sam to rekao, to¢no tako samo sam malo Sire pri¢ao, dapa¢e mogao
sam i vise. Ja mogu to redi, to je moje pravo i duznost da obavijestim i da obrazlozim ljudima
$to bolje. Projektant moze koliko god hoée govoriti. Sto se ti¢e Vaseg moze i mora i privatnog
investitora, plan je koncipiran na nacin ako se plan usvoji da privatni investitor, kad govorimo
privatni investitor ja ne znam koji to drugi osim APN-a koji je drustveni postoji, da mozda netko
stanuje u nekom stanu koji je radila neka drzava ili grad. Ja poznajem samo privatne
investitore koji grade stanove za trziste, barem ja, ili eventualno POS ako se dogodi. Socijalne
smo gradili mi kao grad, a drugo ne poznajem nego kao privatni investitor i mi legitimno i
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trebamo i posao nam je, reéi ¢u jednu rije¢ koju ljudi esto govore u negativhom kontekstu, ali
biti ¢u doslovan, pogodovati da se stvore, pogodovanje znadi stvoriti uvjete da netko nesto
radi, bilo tko i bilo sto, kvalitetho naravno. Prema tome na$ posao, oshovha zadaca
prostornog planiranja je pomiriti to sve, ali stvoriti uvjete da se dogode investicije jer nema
investicija koje nemaju planova. Sto se ti¢e Vaseg komentara za privatno gradenje, mozda
niste dobro gledali imovinsko-pravno, ovaj dio koji zovemo komercijalni, koji iznosi nekih
30000 do 40000 kvadrata je stavljen na vlasnistvo koje je u ZK upisano kao vlasnidtvo, a
ostatak zone od ostalih 50000 ili 60000 kvadrata, koliko je, su sadrzaj rekreacijska zona,
sadrzaj drustvene zone i prometne, samo je tako pojednostavljeno tu. Ovdje urbanizam,
urbanist podijelio na jednake, logi¢ne i moguce cjeline. Vlasnik ostalog zemljista povrsine
50000 ili 60000 kvadrata, moze§ Pero pokazati, sve prometnice osim jednog komadica,
prometnice su projektirane jer Republika Hrvatska je vlasnik ostalih 50000 ili 60000 kvadrata.
ad grad Zadar donese ovaj urbanisti€ki plan, ako ga donese re¢i éemo tako ili kada ga
donese, a ja se nadam da ¢e ga donijeti tada ¢emo mi gradu Zadru staviti, tada ¢emo
temeljem zakona, to je komunalna infrastruktura i sukladno zakonu komunalnoj infrastrukturi
¢lanak 60, stavak 5 javne zelene povrsine su parkovi, drvoredi, Zivice, cvijetnjaci, travnjaci,
kupine ili pojedinaéna stabla, djec¢ja igraliSta s pripadaju¢om opremom, javni sportski i
rekreacijski prostori i zelene povrsine uz ceste i ceste ako nisu sastavni dio dalje. To je jedan
dio zakona. Republika Hrvatska prepoznaje ove prostore zelene i drustvene, ne drustvene
nego zelene i prometnice kao javnu infrastrukturu, a drugim zakonom koji se zove Zakon o
utvrdivanju imovinsko pravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnin gradevina ¢&lanak 3 i
¢lanak 4 se potpisuje da, kad se rieSavaju medusobni imovinsko pravni odnosi izmedu drzave
i lokalne ili regionalne samouprave da se to rjeSava mozemo reci besplatno. Mogu vam
proditati, ali naogale nisam uzeo. Uglavnom Clanak 3 i Clanak 4 se mogu proéitati Zakon o
uredivanju imovinsko pravnih odnosa. Na taj na¢in smo mi dobili za grad Zadar besplatno
zemljiste, za zonu Crno osim za $umsko $to smo morali platiti za Sumu. Dobili smo za grobije,
dobili smo za jo$ neke stvari i dobivamo i dalje. Za $kole ne, za 8kole moramo platiti, takav je
zakon. Ako mi ovaj plan usvojimo stvoriti ¢emo preduvjete da grad Zadar od drzave zatrazi i
dobije zemljiste otprilike 40000 ili 50000 kvadrata, a sad ako ne¢emo pretjerivati zemljiste
tamo vrijedi 100 ili 200 eura, moZda i vi$e ne znam. Recimo da je 100, govorimo o materijainoj
vrijednosti, a da ne govorimo o drustvenoj vrijednosti kojom se stvara potencijal za $iri krug
prema tome na ovom drugom drustvenom dijelu steéi ¢e se kada govorimo o gradenju $kola,
vrtiéa u ovoj lijevoj zoni D, ona je stavljena na zemijiste Republike Hrvatske koji mi po
donosdenju ovog plana planiramo dobiti i to besplatno, time ¢e se poveéati imovina grada i
povecati potencijal, a ostavljamo za vrijeme hoce li tu biti, to je veliki prostor da tu moze stati i
vjerska gradevina, moze stati vrti¢, mogu stati zelene povréine, mozemo to rijesiti prakticki
besplatno zemljidte. Naravno trebati ¢emo tro$ak. Posljedi¢no tome privatni investitor ¢e steci
uvjete da pocne raditi gradevine, kad po€ne graditi dobiti ée komunalne doprinose te njegovim
komunalnim doprinosom mi ¢emo izgraditi infrastrukture. Za $kolu ¢emo morati platiti ili pravo
gradnje prema tome ovo sve $to radimo ne mora se slagati nitko apsolutno, ja vam tumacim
svima da znate kakav je slijed, koje benefite imamo kad donesemo kao grad. Ja danasnju
raspravu shvaéam kao moguénost primjedbe jeli to nesto dobro rije$eno, ali u jednom
materijalnom smislu da, dobiti ¢e i uopce nije sporno da radimo jedan plan da se realiziraju i
privatne investicije. Svake godine donosimo veliki i dosta ih donosimo i time nesto &to je
predvideno u prostornom planu upravo s tim parametrima ni veéim, ni manjim, mogli bi nekad
manje, ali vece ve¢ ne mozemo, pretvaramo u nesto to je provedbeni dokument i na temelju
kojeg se mogu ishoditi gradevinske dozvole. Rekli smo da smo napravili, prihvatili smo neka
ograni¢enja da ovaj dio koji je uz more, koji ne smeta prometno da se moze i¢i direktno s
mora, a ovaj drugi dio ovamo koji je blizi naselju uz ulicu Bregdetti ili kontra da se tu ni ne
moze pristupiti dok se ne izgradi ova gore prometnica i da napravimo izlaz koji ¢e u konacnici
koristiti to. Ne $titim ja ovdje, ja stitim ovdje, radimo posao da stvorimo uvjete i za privatnog
investitora, da zaradi novce, da mi kao grad dobijemo doprinos, da izgradimo i da bude jedna
simbioza privatnog i drustvenog, javnog interesa. To bi bio odgovor na Vase pitanje.

Cilj mog pitanja je bio zasto nije uvjetovano spajanje stambene zone sa ovom D zonom javne
namjene u smisiu da ne moze se toliko optereéenje staviti na tu stambenu zonu, nisam
arhitektica pa su to lai¢ki izrazi. Ukoliko nije investitor postigao suglasnost sa gradom da ¢e se
tu doista izgraditi $kola, koja ¢e zastiti i interese tog dijela grada i u krajnjem slugaju tog
investitora, to se zove drustveno odgovorno gradenje koje je u ovakvom kvartu nuzno. Sad
ova pravno imovinska pitanja sadrzavam, mi smo svjedoci da u gradu Zadru prakti¢no ne b ih
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imali nikakvih javnih sadrzaja da drzava nije poklanjala odnosno MORH podruc¢ja bivsih
vojarni, ali ovdje se radi o novom urbaniziranom podruéju gdje odgovorno tvrdim naroéito zato
$to je i sam arhitekt ovdje rekao spominjuc¢i studiju koja se nastavija na ovo, da je pobacao
ove kockice privatnih kuc¢a investitora da se vidi u ovom nastavku da ¢e se modéi graditi, ali
mislim da ovdje ukoliko ima vlasnika privatnih parcela oni su u startu nizeg reda jer inace da bi
neka parcela mogla biti gradevinska u gradu Zadru je mislim 400 metara kvadratnih, a u ovom
urbanistickom planu je minimalna parcela na kojoj se smije graditi 1000 metara i to se proteze
onda na cijelu ovaj obuhvat, vjerojatno i u nastavak susjednih dijela. Tu imamo jedan dio
prema lokalnom stanovni$tvu koje ima zemljita i zbog toga su me i kontaktirali i pitali su jo$
na onoj prvoj, to se nije promijenilo u ovoj drugoj studiji, zasto ako se ina¢e gradevinske zone
u Zadru, gradevinska parcela minimalna 400 metara zasto se ovdje spominje 1000 metara?
To je oéito pogodovanije velikom vlasniku, privatnog, ovom od 30000 metara kvadratnih koje je
vecinom predvideno za gradevinsku zonu, a onda na drzavnom zemlji$tu se predvidaju ovi
zeleni i drustveni sadrzaji $to je u redu, ali ne znam zasto se ne primjenjuje isti kriterij kao sto
ste rekli za prijelazne ceste i parking pa i da u ovoj zoni koja je privatnog vlasnistva ima
sukladno urbanisti¢kim pravilima jednog kulturnog grada predvideno i na privatnom vlasnistvu
javni i drustveni sadrzaj. Vi javne i drustvene sadrZaje pod mozZe ne pod mora na drzavnom
zemljitu, a privatno prakti¢ki osim onog nogometnog stadiona moze isto tako, skroz
prepustate zapravo izgradnji. Ako sam dobro primijetila i na tom sportskom dijelu u 20%, a
nisam neki struénjak i nisam imala vremena posebno to gledati, ali 20% je i na tom sportskom
koji je R oznaka moguéa gradnja stambenog prostora. Ulazite u dvije, ako sam dobro
primijetila, jeli u drustvenoj ili sportskoj zoni ono gdje se rekli da se moZe nesto graditi, ali
samo sportske namjene da, ali onda je i tu predvideno da moze biti 20% stambenog.

Ne.

Dobro, onda pogledati ¢u onda u studijama kad budem davala. Napisali ste to u onom nekom
obrazloZenju pa ¢emo se referirati na to. Ako mozete sada o onome $to je na gradu pa da
vidimo o éemu ja pri¢am, o &emu Vi.

Ako je tipfeler moze biti greska.

Mozemo li onda otic¢i na link, jeli problem.

Jeste zavrsili pitanje da Vam odgovorim na jedan dio pa onda mozemo pogledati?

Ja mogu reci ako je neka greska to ¢e biti ispravijeno jer to sigurno nije tako.

Dajte onda molim vas da vidimo i da utvrdimo da je to greska.

Ovo se snima i mi smo duzni po zakonu dati odgovor na ovo $to ste rekli. Vi ste krivo vidjeli ili
mi smo krivo napisali.

Ja ne bih voliela da se meni kaze da ja krivo vidim nesto $to je na sluzbenoj stranici grada
Zadra, mollm vas da otvorite link i da pogledamo na ovoj studiji. To nije pioblem, dok ja
pricam dalje.

Mogu ja odgovoriti jedan dio?

Mozete mi odgovoriti ovaj dio.

Na ovaj jedan dio vezano za ovo §to ste rekli za Cestice, veli€ine ¢estica. Ovdje u principu
imaju samo dva vlasnika. Ni jedan privatni vlasnik se nije javio. Obratno, odnosno suprotno
kad su Vas kontaktirali gradani jer su i nas kontaktirali oni govore o dijelu koji nije predmet
ovog plana, to je ovaj dio zapadno od Pestanskog prilaza i to €u Vam obrazloZiti malo kasnije.
Kad govorimo o dijelu ovog privatnog investitora mi smo obratno standardu u M zoni obi¢no je
600 kvadrata mi smo ga podigli na 1000 i time smo podigli, Pero je urbanist, arhitekt,
specijalist urbanist prema tome svi mi koji pri€amo kad pri€amo kroz posao neke stvari naucis
od onih koji znaju pa ¢e on to bolje re¢i. Mi smo inzistirali da se podigne urbanisticki plan, da
parcela bude veca, ali tu nema nijedne parcele koja nije u vlasniStvu ovog inicijatora,
financijera plana. Druga stvar bi bila da je sasvim nelogi¢no ako dobivamo 50000 kvadrata
besplatno da mi idemo kupovati privatno zemijiste po 1, 100, 200 ili 500 eura i idemo tamo
graditi kad mi gradimo $kole. Njemu nitko ne brani napraviti privatni $kolu u njegovome tu, jer
je sadrzaj kompatibilan, ali kad govorimo o $koli ili eventualno ili bilo kojem drustvenom
sadrzaju vrti¢, $kola, ambulanta, bilo $to tu on je planiran na zemljistu koje nas ne kosta ili nas
malo kosta. Ne u prvoj zoni uz more koja kosta, koja je uvijek skupa. Mi smo isli za tim, sad
Pero i pojasni jer je to bila i tvoja logika da to napravimo tako. Ovo vezano uz Cesticu, sto ste
rekli, da mi smo rekli, ljudi su trazili. To se radi o izmjenama prostornog plana grada Zadra.
Ovaj dio koji je uz prugu, uz ulicu Bregdetti i gdje je u davnim vremenima stavljeno kao
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komunalna zona, tu ljudi traze, to su one male kucice desno kad idemo prema kolodvoru, ljudi
su tu trazili, a to nije predmet ovog plana, ali je logi¢no da se to promijeni tako, upravo kako su
ljudi trazili, a to je nivo razine prostornog plana grada Zadra i tamo mozemo staviti manje
Cestice ako je vlasnistvo tako manje, rascjepkano kako je ta arhitektura sli¢na onom
Arbanasima dapace napravit éemo to, ali to nije dio ovog plana. Sad i ovdje govorim, i u
prosloj grupi smo rekli da je to logi¢no, da ne moze jer nije dio ovog plana, to je K zona.
Moramo promijeniti prostorni plan grada Zadra i onda mozemo to raditi. Da sad stavimo bila bi
K zona, niéta ne bismo napravili. Logi¢no je to $to ljudi traze, imamo to namjeru napraviti i
nemamo neki problem jer ono ¢&ine jedino gospodari HZ to je u stvari pruga, ono plavo
napravljeno. Ovdje ne mozZemo to napraviti. | sad se mijenja prostorni plan grada Zadra,
trenuta¢no je na izmjenama, ali osnovna namjena je turizam, a nakon toga idemo u izmjene.
Ovakvih zahtijeva kao &to je ova grupa gradana ima more po gradu. Cekat ¢e sliedec¢u tako
smo odredili, rijesiti ¢emo turizam nakon toga idemo rijesiti sve gradane da zavr$imo, da
otvorimo vrata ovome, da ne optere¢ujemo. To nije tema ovoga, ja sam obrazloZio Siri
kontekst prite.

Mozete li otvoriti stranice grada Zadra, ja ne znam imate li isto, ono $to je nama dostupno je
na stranicama grada Zadra, planovi i javna.

Moze.

Molim Vas.

Moze, neka otvori.

To sto ste spomenuli za veliine tih parcela, veli¢ina parcela nije pogodovanje, 1000 dapace
ide upravo obrnuto. Imate prostor pored nove bolnice, nove poliklinike u kojem je minimalna
parcela 2000 kvadrata, s tim se Zeli potaknuti veca stanogradnja, veci objekti, a ako stavite
minimalnu parcelu 400 onda ¢ete omoguditi da se rade obiteljske kuée. Izradiva¢ plana koji je
bio tamo na prostoru Relje, odnosno nove bolnice smatra da tamo trebaju raditi vece
stambene zgrade. Zgrade, a ne obiteljske kuce i instrument kojim se urbanisticki takve stvari
odreduju je upravo ta veli¢ina parcele, ako ste stavili parcelu 2000 kvadrata minimalno onda
znate da ¢ete imati vise stambene zgrade nego obiteljske kuce.

Prijedlog o donosenju.

Hoces ti?

Dobro, krivo ste me shvatili. Stvar je bila u tome §to su ljudi kontaktirali u strahu da ¢e se i na
ovom dijelu, koji ste spominjali, studije.

U tom drugom dijelu nece.

1000 metara $to nije primjereno dosadasnjem, ali dobro to smo rijesili. Kao bivia gradska
vijeénica sam odradila svoj dio.

Samo da kaZzem jer su i kod nas bili. Ono $to su oni trazili je bio koeficijent 1,2 izgradenosti.
Da se na 1000 kvadrata moze napraviti 1200 bruto razvijene povrsine, taj x od 1,2 §to znadi i
tu vidimo od 5+3, a nije uopce bilo govora o veli¢ini parcele. Ako imate koeficijent 1,2 onda u
principu opet ¢ete raditi-

To je tema za razgovor, u principu je prihvatljiva, ali nije tema ovog plana. Shva¢amo to kao
primjedbu za potrebu izmjenu prostornog plana i to smo tako.

| u ovoj spominjanoj studiji na koji ¢u se kasnije jo§ malo osvrnuti. MoZe kolega pomoci oko
ovoga 20% da utvrdimo?

Poveéaj malo. Clanak koji? Otvori na &iroko neka se vidi. Unaprijed govorim ako je do takve
greske doslo nije bilo namjerno.

Dobro, ispravite je onda.

Shva¢amo da je. Dobro, ok. Stavi, napi$i. Ne obrazloZenje nego odredbe. Clanak 22, kaze
Vesna. Evo.

Jeli vidite dovoljno dobro?

Ne znam, napisite primjedbu ako nadete to i stavite na plan. Ja bih vas zamolio sad kad smo,
mislim da nepotrebno tro§imo vrijeme, prihva¢amo sve, napisite primjedbu i sve ok.

To se odnosi na ¢lanak 31, stavak 2.

Prihvacamo primjedbu.

Dobro je i da se to razjasni. Nisam mogla stvarno ove slicice otvarati nemam takvu
tehnologiju pa me zanima, ¢lanak 15., mislim da je to¢ka 4, Uvjeti gradnje, udaljenost zgrada
od susjedne kolika je otprilike predvidena u ovoj zoni za gradenje?

25



Razlitite su, negdije je 8 metara od javne povréine. Negdje su 5, a negdje su 8 metara, prema
susjednoj parceli 5 metara. Inate u prostornom planu grada su 3 metara, a ovdje smo malo
povecavali to da bude $to Sire.

Mislim to je nova urbanisti¢ka zona, ako pratite bilo koji kad se veé naslanjamo na ove Zadar
2, novi Manhattan, Monte Carlo i ostali pojmovi, svaki novi urbanizirani prostor tezi puno vecoj
prozracnosti od 5 metara i puno veéem u zoni gradnje odredenih zelenih povr$ina i razmaka,
ali dobro 5 metara je doista malo.

Medu zgradama je 10. To je 5 izmedu svake mede, medu zgradama je 10, ne od zgrade do
zgrade 5.

Dobro.

8ili 5.

Nije svugdje isto.

Negdje 5, a negdje 8.

Tamo prema jezgri naselje je 5, dalje prema Gazenici je 8.

Ovo uz obalu je 8 metara sve. Cijeli ovaj obalni pojas je 8 metara, od mede je moguce graditi.
5 je ovaj i unutar ovih prometnica $to su tu oznacene.

Isto tako Clanak 20, ok, super postivanje gabarita, oblikovanje fasada, ali onda odmah u
Clanku 21 moze se odstupiti od tih postivanja gabarita i oblikovanja fasada i ostalog uredenja
u cilju afirmacije suvremene arhitekture, arhitektonskih izrazaja. U Zadru smo svjedoci
suvremenih arhitektonskih izrazaja na Trgu Petra Zorani¢a, na zgradi TIZ-a gdje imamo bijelo
poplogane prostore koje izuzetno priviae toplinu, nemaju nikakvo zelenilo ili je krzljavo. Ne
znam $to to znaéi da dozvoljavate odmah u sljede¢em ¢&lanku zapravo bitno odstupanje od
svega toga $to se reklamira. Cim se kaZe da je mogucée, moze se onda to znaci i da ¢e tako i
biti. Imati éemo stakle fasade, modernog apartmanskog, zamisljenog gradenja i poploCane
prostore izmedu sa bijelim kamenom, ovisno tko je trenutni dobavljac.

Ba$ gospodin Segari¢ kaze da ¢emo to jo§ malo provjeriti. Ja mogu re¢i samo da je to pitanje,
ja sam radio i na strani urbanista i na strani arhitekta. Urbanist odreduje arhitektu sto moze, a
&to ne moze. Cesto kad su urbanisticki planovi po tom pitanju restriktivni prakticki nam
omogudéuju raditi isto tako kvalitetnu arhitekturu, a rijetko kad te restriktivne urbanistiCke mjere
uvjetuju, odnosno osiguravaju kvalitetnu i dobru arhitekturu kasnije. 1z iskustva i s jedne i s
druge strane te prite mogu reéi da je uvijek bolje staviti malo $iru slobodu arhitektu jer ta
manja sloboda nikad nije proizvela da je arhitektura Sira. S druge strane ako imate loseg
arhitekta koji ¢e to raditi, onda mu dragi Bog ne mozZe pomoé¢i. To je jako tesko urbanisticki
definirati, zato se i rade ove kao $to je i ova studija. To je studija u nekom master planu kojim
se onda poku$ava doc¢arati kako to moze biti. Kasnije kad to bude netko projektirao, to je sve
na njemu. Vi znate kad se radi o povijesnim jezgrama, konzervatorski uvjeti jako Cesto
pokusavaju naéi jednu jeziénu formu, formu kako bi objasnili da se moze raditi ipak moderna
arhitektura, a da ona mora bi uskladena i u kontekstu sa starom i jako je teSko tu nac¢i jednu
jeziénu formu koja bi to osigurala. Na kraju u konaénici se sve svodi na kvalitetu arhitekta koji
to radi. To je jedna sporna stvar. Ja se slazem da o takvim stvarima treba pri¢ati, ali stvarno je
tesko, vjerujte, éak i kad se nadete na strani i radite projekt u okviru vlastitog plana pa kazete
$to ste sami sebi rekli.

To mi je jasno, ali ja ovdje zastupam javni interes kao vijeénica bivée gradske sada
Zupanijske.

U kojem smislu?

Moj nekakav habitus u kojem funkcioniram u gradu Zadru, zato mene zapravo taj arhitektonski
dio u normalnim drzavama, u normalnim jedinicama lokalne samouprave propisano je prije
izgradnje, ne ovisi to o arhitektu, ne ovisi to o tome nego grad Zadar bi trebao kada bi
ispunjavao svoju ulogu dati jasne smjernice $to se mora na tom prostoru posti¢i, a ne moze,
moglo bi, ali.

O kojim toéno smjernicama govorite?

Od ovog da mora biti uklopljena $kolska zgrada kao uvjet izgradivanja tolikih stanova do toga
da arhitektonski ne moZe odstupati od tih i tih gabarita i izgleda, a ne u jednom ¢lanku bi
trebalo, a u drugom ¢&lanku moze i odstupati. Onda dolazimo do ovoga $to ste rekli, to je sve
na investitoru i arhitektu. Vi znate da arhitekt i investitor $tite svoje interese, nade je stiti
gradske, odnosno od Segari¢a i to radi vrlo lose.
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Ja mislim da kvalitetna arhitektonska rjesenja &tite i javni interes, vjerujem da ovdje idemo u
tom smjeru, a sad ovo drugo.

Uzimamo kao primjedbu pa ¢emo vidjeti Sto.

Molim Vas, ovaj ¢lanak 20 i 21 malo doradite jer stvarno ne izgleda dobro.

Imate li jo3 nesto?

Imam, da. Ovaj dio koji se ti¢e K3, mislim da je ta zona, to se radi o crpnoj postaji u funkciji
transporta otpadnih voda. HDZ viast desetlje¢ima nije bila sposobna u uvali Bregdetti osigurati
barem nekakvo jaruzanje, produbiti, osigurati ve¢u komunalnu zonu za vezove brodova, a sad
dolazimo do toga de se ovdje izgleda spominje nekakvo nasipanje, plus ovaj kolektor otpadnih
voda. To cijelo naselie nema previden nikakav proc¢is¢ivag, niSta nego ¢e se vjerojatno
pumpom te vode odvoziti gdje? Na Smiljevac? Molim odgovor.

To je izgradeno prije 15 godina i to je ve¢ pumpa. Smiljevac je ve¢ 15 godina, ide kolektor, tu
se skupljaju sve otpadne vode koje jesu i tlaénim vodom, fi 600 ili 700 ulicom, bivsa
Biogradska ide tamo do onog prolaza kod biv8e Jelovica Musapi pa prolazi onom malom
ulicom, prode gore pored groblja i tamo vozi u Smiljevac. Tamo je ve¢ odavno rijegen cijeli
grad, infrastrukturni prostor grada Zadra. To je rijeSeno odavno, ima 15 godina.

Tada ima 15 godina je bila ledina, dakle.

Tu nije ledina, tu je crpna stanica. 20 godina tu stoji.

Ne, ne pritam samo o tom odredenom prostoru gdje se nalazi crpna stanica nego priCam o
cijelom tom prostoru koji je nekad bio u funkciji Zadranke, a sada tu nije bilo predvideno
stanovanje i toliko optereéenje.

Kako znate da nije bilo predvideno? Kad se radi studija odvodnje zahvacen je cijeli grad od
Bokanjca do ovdje i to su predvidene kao stambene zone i toéno su ti kapaciteti napravijeni.
Postoji studija za sve zone i ta studija odvodnje nije radena za 70000 ili 75000, a pitanje je
koliko ¢e nas biti sutra nego za 100000 ili 150000 ljudi. To je sve predvideno, to je pitanje
odvodnje. Nama odvodnja daje ulazne parametre. Kad radimo odluku o dono$enju plana
ovdje ima 16 tijela koje mi posaljemo, medu njima su odvodnja i vodovod i oni ham kazu sto
moze ili ne moze i kako napraviti. Tamo ina¢e postoji jedan dio odvodnje, a drugi dio ¢e se
sagraditi novim ulicama tako da je to sve ok.

Nista od onog drustvenog odgovorne stanogradnje koja ima viastiti pro¢iéivac?

Nema vlastiti, tamo &e sve biti.

Naravno mi moramo osigurati sve za privatnog investitora.

Tako je, moramo osigurati za privatnog investitora i onda ¢e netko graditi pa ¢emo onda svi
imati za 8kole i za.

Neéemo dalje, rekli ste da je vec HZ unaprijed dala sve to.

Nije unaprijed dala nego je pro$loj javnoj raspravi smo trazili od HZ smijernice, prema tim
smjernicama postupili i kad smo trazili sad smjernice za ovo rekli su da sve $to su rekli u
proglim javnim raspravama vrijedi, da mozemo napraviti prijelaz, onaj koji je i da nisu imali
nikakve primjedbe osim $to su trazili da stabla ne mogu biti bliza od 6 metara od pruge kako
ne bi pala na prugu, to je bio jedini njihov uvjet i dobili su upite i onda i sada. Sad ¢emo im
opet poslati.

Zamjenice Segariéu onda samo Zelim decidirani odgovor, odrice li se Zadar putnitkog
eljeznickog prometa na podruéju odmah uz zonu obuhvata ovoga t. da li je bivsi Zeljeznicki
kolodvor predviden za nestanak i dali zna trenutna viast $to to znadi u pogledu novih
europskih stremljenja i novih turisti¢kih stremljenja ako se stvarno odriete putnickog prometa
u gradu Zadru?

Nije predmet izrade ovog plana.

Nije slu¢ajno $to je ona, mogu reci, ja vrlo rijetko kazem da je nesto Doucheovski ili
Gebelsovski, ali ono je bila Sucheovska u Zadarskom listu, Pamflet jedan koji govori o tome
kako je to Vas gospodine Marusié¢ i prije 4 godine dirnulo premjestanje prometa pa ste Vi to
onda rekli gradonacelniku Duki¢u koji nas je prije poCastio da jesmo glupi i da se njemu
svidjelo, pi$e u tom pamfletu pa mene zanima $to se to gradonacelniku Duki¢u svidjelo u tom
pamfletu studije koju ste pustili u Zadarskom listu koja tamo predvida neke isto bijelo
poplo¢ane parkove na mijestu Zeljeznitkog kolodvora jednog turistickog i lu¢kog grada.
Katastrofa.
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Sad odgovorili smo na sva pitanja koja ste postavili i odgovorili smo Vam stvarno na svako
pitanje koliko smo mogli i znali. Ovo sad prelazi u Sire pretpostavijanje i mislim da nije
potrebno. Mislim da smo se potrudili koliko smo god mogli.
Sam arhitekt Marusi¢ je naglasio na pocetku, na uvodnom dijelu da se nikakav urbanisticki
plan ne moZe ograni¢iti na prostor obuhvata nego da utje¢e na Zivot cijelog grada. Molim vas
da mi decidirano i jasno odgovorite kako studija koja se nastavlja na ovaj urbanisti¢ki plan u
kojem je izbrisan Zeljezni¢ki kolodvor se odnosi na korelaciju, ova godina je proglasena u
europskoj uniji godinom Zeljeznitkog prometa, sad u planovima oporavka od Covid-19 krize
zeljezni¢ki promet je nagladen, nec¢e vam vide dolaziti u malim avionima turisti, dolazit ce
Zelieznicom. Vi sad dajete signale gospodinu Marusi¢i da ne obrazloZi ono &ime je vrlo lijepo
uvodno poceo, hvala Vam na tome, vrlo ste.
Gospodin Marusi¢ ¢e obrazloZiti $to hoée, a ja éu Vam reéi trenutatno u prostornom planu
gradu Zadra je ucrtana Zeljeznica. Kad se bude radila neka druga varijanta, ona jedna studija,
to ¢e Pero redi, koja je moguca za razvoj toga. O tome ¢e ovisiti kombinacija i razgovora sa
Hrvatskim Zeljeznicama i tako dalje. Ona je jedna mogucnost, ali Pero hajde da ne bi
gospoda.
Odgovorna gradska uprava zna odgovor a ovo pitanje, a mislim da ga mi gradani nazalost
mozemo shvatiti, stvarno se nadam da nece uspjeti provesti tu devastaciju Zeljeznickog
kolodvora jer doista u ovim uvjetima o tome ¢e nam mozda ovisiti opstanak ovoga jedinog sto
ste ostavili u gradu kao izvor prihoda, a to je turizam. Ovdje je bila Zadranka, sram vas moze
biti.
Sad dosta.
Vi éete meni govoriti dosta. Sto mi nemamo pravo govoriti?
Nemate pravo govoriti da se sramim, jer se ne sramim ni¢ega.
Sramite se, ja bi se na Vasem mjestu sramila braniti podru¢je nekad uspjesne gradske tvrtke
tj. javne trgovacke tvrtke i sad Vi to branite kao nesto jako ponosno i nemate uopce viziju
razvitka grada Zadra i podru¢ja vezanog €ak ni za ovaj dio. Jo§ mi branite kao sad je dosta.
Zasto Vi meni govorite sramite se?
Ja ako Zelim mogu ovdje stajati jos 2 sata.
Stanite. Fino. Moze.
Jako odgovorno od jednog pro¢elnika da sklopi ruke i kao ja vise se necu referirati na ove
podatke. Naravno da smo iritirani sa svim ovim pa svaki normalni moj sugradanin je. Ostaviti
¢u prostora gospodinu Marusicu da odgovori kad je ve¢ tako gradonadelnik bio, svidjela mu se
ta vizija. Ne znam &to se ima svidjeti u jednom, ponavljam, turistickom i lu¢kom gradu da
negirate autobusni i Zeljezni¢ki kolodvor na prilicno dobroj poziciji gdje ste raditi Cetiri trake
ceste u nastavku prema gradu. Ne znam $to bi rekla o svemu ovome osim molim vas doradite
ove neke stvari, hvala.
Meni je sad tesko stvarno. Vidim da ste Vi usli u predizbornu kampanju pa ja sad ovdje
nezavisna stranka u ovoj pri¢i. Ja se bavim svojim poslom i mene Vasa predizborna kampanja
stvarno ne obvezuje na odgovore vezane uz politicka pitanja niti ideolo$ka pitanja.
Nisu to politicka pitanja.
Jesam ja Vas prekidao dok ste govorili?
Nemojte me optuzivati za ono 8to nije istina.
Radite polititku kampanju, prema tome ja sam ovdje ocekivao Cuti, u prvoj grupi smo Culi
primjedbe ljudi koji su tu direktno involvirani, a ne da dodete voditi, tako ste i zadnji put za
Diklo dosli voditi politisku kampanju. To je Vada stvar, ja se u to ne mijeSam, to nije moj
posao. Moj posao je da Vam objasnim ovo $to je tu napisano. Pitanje Zeljezni¢kog prometa je
pitanje povezivanja Zeljeznicom gradova u Europi, do toga da je Zeljeznicki promet ekoloski
kvalitetniji, isplativiji, bolji od avionskog prometa. Zeljeznitki promet jeste buducénost
povezivanja Europe i u tome nema nista sporno, ali pozicija Zeljezni¢kog kolodvora ima svoje
razloge i za i protiv. To je svakome jasno. Ako Zelieznica prolazi kroz centar grada, uostalom
mozete gledati i u Zagrebu u kojem Zeljeznica presijeca grad na dva dijela i ona je uvijek
prometni problem, Zeljezni¢ki koridor je koridor, to je kao nekakva zona preko koje se ne moze
prije¢i. Netko moze imati argumente za, a netko moze imati argumente protiv. Cinjenica na
Arbanasima postoji termin ,Preko pruge”, kao nesto tamo iza. Ta pruga je jedna identitetska
razdjelnica, nase razmisljanje jeste da ta identitetska razdjelnica suvidna, da je prostor parka,
vi se zalaZete za zelenilo i sve skupa, a niste komentirali da je ta studija predvidjela park na
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tom prostoru. Mogli ste nas makar to pohvaliti kad ve¢ govorite o tome. To je Sto se tice
pitanja za i protiv da pruga ulazi u centar grada. Svaka pruga koja ulazi u centar grada ima
svoje razloge. U ovom konkretnom razlogu cijeli prostor Rigina prakticki je onemogucen da
prolazi prakti¢ki na jedno ili dva mjesta moze pro¢i prema moru, prema jugu, to definitivno
njima nije dobar. Arbanasi takoder imaju, sve ovo $to pritamo o ovom planu. Vi ste dosli s tom
temom nakon 1000 sati provedenih sa stanovnicima naselja Arbanasi koji imaju problem $to
ta pruga onemogucava da to naselje koje je izolirano kao otok, gdje se ne moze izadi iz sela i
stalno je guzva, oni traze riesenje i sad Vi dolazite da bi tu prugu saéuvali, a mi upravo tu
pokusavamo naci rieSenje da ta pruga omoguci naselju Arbanasi da mozZze komunicirati
prometno s ostatkom grada.

Ova ??? napravljena je na pruzi?

Napravljena je na pruzi, da.

Ja ¢u jos jednu informaciju rec¢i vezano za, ne vezano sad.

Jedna je tema bila ta hocée li pruga biti, ja ne¢u javno tvrditi apsolutno u svim slu¢ajevima
pruga ne smije do¢i u centar mora se izmjestiti na periferiju. Treba procijeniti razloge za i
protiv i donijeti neke odluke. Moje misljenje kao projektanta, kao urbanista je definitivho u
ovom slu¢aju je vise razloga za micanje nego razloga da ona ostane. Druga stvar koja je
takoder vezana uz razlog za i protiv, u ovom sluéaju razlog za micanje jeste ta da je luka
Gazenica, kao premjesten je cijeli promet iz Zadarskog arhipelaga, premjesta se u luku
Gazenica. Luka GaZenica svojom dimenzijom, svojom funkcijom ona u biti vu¢e na sebe da
postane centralna funkcija grada. Cijela ova pri¢a oko te studije koju smo radili upravo je bila
prica ta $to se gospodinu gradonacelniku svidjelo. Svidjelo mu se upravo to da se centar
prosiruje do Gazenice, da GaZenica ne bude periferija nego da bude centar. Kad je GaZenica
centar, a moze biti centar odnosno moze se centar grada Zadra prosiriti do GaZenice jer je to
2 kilometra udaljenosti onda to poéinje imati jo3 vise smisla, onda imate prometno rieSenje u
kojem se netko iskrca s broda ukrca se na Zeljeznicu, a ne da sjedne u lokalni autobus i ide na
kolodvor na drugi dio grada. Ima vise, jako puno razloga zasto je to tako. Ta studija nije
izvudena, isisana iz malog prsta nego smo jako puno razmisljali i komunicirali o tome. Jo$
jednom vam kaZem, ovo su sve razlozi vrlo struéni, vrlo profesionalni, a vasi su razlozi politicki
prema tome dalje od toga ne bi nista.

Ja éu jos jednu redenicu reéi, $to se ti¢e Zeljeznitkog kolodvora HZ ima projektiran Zeljeznicki
kolodvor do kojeg mora naravno doci pruga. U planu je trajektni terminal, odnosno u planu
Gazenica i tko ga otvori tamo vidi da je tamo projektiran Zeljeznicki, teretni Zeljeznicki i drugi
kolodvor, duljine 700 metara. Da se misli da se ba¥ to ne misli tako, gledalo se tamo kako
postaviti kad ste govorili o europskim standardima i duzine standarda vlakova i bilo je te$ko
smijestiti tako, ovo mjesto kad hi i aka bi ostalo, govorimo o nekom vige tramvaju, ne¢emo da
dolazi do centra grada, jedino tu Sirem pojasu pruge jer ovo su ostalo kolodvori koju su sluZili
za teretni promet. Ovdje imati teretni promet je apsolutno suludo, tu se ne moramo u nicem
slagati, ali mislim da se u tome slazemo. Teretni promet ¢e dolaziti u Gazenicu, imamo
projektiran kolodvor naravno, to sad ovisi, to je drzavna investicija da GaZenica prode, da ne
ulazimo sad u taj dio. Sto je Pero rekao, to je prometno rjeSenje koji se planira tamo u
Gazenicu, a ovdje da li ¢e ostati ili potpuno se izbrisati jo3 nije definirano, sigurno 100%, ali
sigurno nece biti teretni kolodvor. Kad bi nekad i vodio vagon do$ao bi tu, ¢ak bi i kroz ono
zelenilo mogao proc¢i tako da bi ovo bilo neko obrazloZenje toga da nema jasnog 100%
definiranog, ali u ovom kontekstu, u kontekstu ovog plana to nije, prosirili smo sad pri¢u, neka
pri¢a ide $ire, ali u kontekstu ovog plana to nije, niti mu smeta niti mu doprinosi to $to smo
izasli iz konteksta u smislu pruge. To je neki odgovor na Vase pitanje. Ako ima netko sljedeci
ja bih molio.

Dobar dan svima. Kao mijestanin koji Zivi tamo, imam razmi$ljanje o samom izlazu ove
prometnice koja se naslanja, zapravo izlazi pored igrali$ta na Arbanasi.

Ovo?

Da. Koliko ¢e to utjecati na daljnji prometni ¢ep kod podvoZnjaka.

A smanijit e ga.

| kakva Ce rjegenja biti da se zapravo izbjegne sve to. To je jedno pitanje.

Ima jo§ ili?

Imam pitanje parkinga. Pitanje parkinga u samoj uvali Bregdetti i hoce li sa sljedec¢im planom
koji radite za uvalu Bregdetti biti predvideno i rieSenje parkiranja automobila koji ljeti idu a
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kupanje i stanovnika koji ¢e tu Zivjeti jer ve¢ govorimo o par tisuéa auta koji se tu ljeti u
odredenim periodima skupe i koje treba rijesiti.

Evo sad ¢emo Vam odgovoriti. Znaci ovako, $to se ti¢e ovog dijela o kojem govorite, ovo tu.
Nekakva urbanisti¢ka logika, kad vidite ovu cestu koliko je duga, kad bi tu napravili okretiste i
odsjekli je odavde moglo bi to biti rjeSenje. Urbanisti¢ki je vrlo upitno, nema smisla razviaciti
ovako dugu cestu kad je netko usao u nju morao doci do kraja pa se okrenuti i vratiti nazad.
No, kad bi se spojila ovamo, postoji ta mogucénost, mi smo pustili tu pri¢u da vidimo reakcije s
obzirom da ja lo$e urbanistitko rje$enje sam necu nacrtati, nacrtati éu ga ako je to zelja
mjestana, ako se izvri pritisak da to tako Zelimo, ne Zelimo. Ja apeliram da se to ne dogodi,
tim vise $to je izmedu ostalog bilo njih koji su se zalagali da se tu jo$ prosiri, u prvoj grupi, da
se koli¢ina parkinga prosiri jer je potrebno parkiraliSte za ovo igraliste. U tom sluéaju to sve
pada u vodu. To je jedna stvar, a druga stvar je ovdje je definitivno kljuéna ova tu pri¢a, ova
prica tu je bitna. Kad kazZete vi danas imate odredenu koli¢inu prometa koji vozi ovamo i zatim
skrene ovdje kod Sestanov prolaz i ide ovamo. U trenutku dok ovdje imate puno kvalitetniji i
vise proto¢an promet svi ovi koji dolaze odavde, iz punta Bajle, odavde iz ovih ulidica ovamo i
¢ak i ovi koji dolaze odavde prije ¢e i¢i ovamo na Biogradsku nego da ¢ée i¢i ovamo na
Biogradsku. Naroéito oni koji Zive ovdje prvo Ce izletjeti ovamo, nece se on zabijati u guzvu da
bi se opet vratili na isto mjesto. To po mom mislienju apsolutno nema smisla zatvarati i
apsolutno ovo nije. Gospodin Pupi¢ ba$ je pitao hoce li oni imati prednost, ve¢ se sad pric¢a po
selu da ¢e ovi imati prednost. To je glupost Ziva, samo da kazem. Ne da neée imati prednost,
nego prednost ima ulica po cijeloj duzini da bude jasno jer bilo je pitanje i prije, $to se toga tice
mogu odmah reéi postoji moguénost da se to rijesi na drugi nacin, ali definitivho je prirodno da
to tako ne bude, na $tetu i ovog igrali$ta, parkinga za njih, na Stetu cjelokupnog funkcioniranja
prometa. To je §to se tite ovog dijela. Sto se tite ovog drugog $to ste pitali, prostor uvale
Bregdetti, odnosno UP Uvala Bregdetti, to je prostor koji obuhvaca puno ovog plana,
obuhvacéa ovaj tu dio pomorski do ovdje dole i prakti¢ki do ovog nasipa, ispod nasipa, ustvari
sve do dole gdje je oni jedrilicarski klub, tamo zavrsava taj. Mi smo predvidjeli tu, prije je blo
isto pitanje i sad sam ga sto ¢uo tu, nekakvo nasipavanje se spominje i tako. Mi smo dobili od
zupanijske lu¢ke uprave nacrt u kojem je ovdje bio jedan prostor na sred Sume i to je
predviden bio.

Upoznat sam s planom pa znam o éemu govorite.

Mi smo ve¢ 14 sati. Mi smo u onoj studiji koju smo javno prezentirali, mi smo radili tu duze
ceste okomito od parkiralista, medutim.

Jedno vuce drugo.

Neka bude sve re¢eno. Taj dio je prakti¢ki se radio, Zupanijska lu¢ka uprava je to odredila da
tu bude, mi smo samo to malo smanijili jer oni su to Siroko to napravili. Smanjili smo i nabili da
to bude minimaino potrebno. Mi imamo parkirali$te ovdje, imamo parkiraliste cijelom ulicom
ovamo, imamo parkiralite duz gata, nasipa prema Klementu s obzirom da je to parkiraliste
koje ¢e biti u funkciji samih komunalnih vezova, netko dode tu iskrca i lijevo, desno da ima tu
gdje ostaviti auto. Na ovom tu dijelu imati ¢emo jo§ blizu 500 parkirnih mjesta, javnih,
govorimo o javnim parkirnim mjestima.

Zahvaljujem. Gospodin Kotlar? Imate jo$ ili moZe gospodin Kotlar?

U principu to je to.

Dobro, ajde zahvaljujem. Gospodin Kotlar i gospodin Zubgi¢. Ispricavam se, dogovorite se tko
¢ée prije.

Dobar dan jos jednom, Kristijan Kotlar kao Sto ste rekli, stanovnik Arbanasi koji Zivi na
podrugju mjesnog odbora Ri¢ine i to vrlo blizu Biogradske ceste. Prvo ¢u u uvodu malo
spomenuti ovu prometnu studiju. Poslije éu vam postaviti 3 konkretna pitanja. Prije svega da
se zna da sam osobno za uredenje predmetnog dijela urbanistickog plana, ali naravno na
nac¢in da se uklopi u vizuru mjesta s gabaritima, infrastrukturom koja ¢e to sve mo¢i podnijeti.
Problem studije koja je juéer u jednom lokalnom listu prikazana za mene osobno je taj sto
smatram, da je njen, ja bi ju pri potpisao da se to zaista tako izgradi jednoga dana medutim taj
dan ¢ée biti skoro na sveto Nikada, kad pogledamo kolika je to investicija uopce mora biti.
Smatram da je cilj nje u principu prikupljanje simpatija mjestana Arbanasi koji bi imali
potencijalni otpor prema ovome prijedlogu urbanistickog plana. Konkretna pitanja, zanima me
zasto se 20% zelene povrsine u urbanistickom planu opet nalazi iskljuéivo na podru¢ju koje
nijle u vlasnistvu narugitelja, izradivata plana? Drugo pitanje, opet da biste udovoljili
mjestanima Arbanasi $to je u redu, predvidjeli ste izlaz iz naselja preko pruge koji bi se trebao
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spojiti na cestu Bra¢e Miroslava i Janka Perice, odnosno biviu Biogradsku cestu. Ne znam da
li tamo ili koliko ¢esto prolazite tom cestom pogotovo u danima turistitke sezone koja je
prakticki do ove Covid-19 krize trajala 7 mjeseci u godini. Ve¢ sa trenutnim prometom koji
imamo jako tesko se ukijuciti uopce u promet, a da ne govorim koliko je problem prijeci cestu
za pjeSake. Rotor koji se sada radi kod Jelovice, ne smatram da ¢e donijeti proto¢nost te
ceste, smatram da ¢e donijeti jod dodatno optereéenje na tu cestu ako ¢emo gledati smjer
prema gradu. Ukoliko bi se stanovnici budu¢eg naselja sa svojim vozilima prikljucivali
preteZzno jer vi uvijek govorite da idete u korist Arbanasi $to smatram da je u redu, ali u ovom
slu¢aju idete na stetu mjestana Ri¢ina i svih onih koji Zive na uskom podruéju ulica Vlatka
Maceka i Ulice brace Miroslava i Janka Perice. Smatram da bi se na ovaj nacin doslo do
dodatnog zagu$enja ne zaboravimo da nas ¢eka semafor kod kolodvora na ulici Ante
StarCevi¢a i smatram da bi ti prometni ¢epovi bili pre veliki. Ono §to me zanima isto u samom
uvodu vidim da ste vi procijenili broj stanova na kvadraturi od 33000 kvadrata, nekih 360
stanova, a prosjecne kvadrature 90 kvadrata. Postoji li ikakvo ograni¢enje, akt kojim bi se
investitora zaista moglo ograni€iti na odredeni broj stanova ili ¢e on ipak imati odrije$ene ruke
pa ¢e on umjesto tih prosjeénih 90 kvadrata stanova, umjesto tih 360 stanova ipak modi
izgraditi 600 stanova, a $to ¢e nam na kraju donijeti puno veéi broj stanovnika tog podrudja
nego onaj koji ste vi naveli u prijedlogu. Hvala lijepa.

Ja ¢u odgovoriti na ovo zadnje pitanje, ova prijasnja su mozda, ovo zadnje je vezano. Ja bih
ovako rekao iz rukava, ne dao Bog odredivanja tih stvari. Vi znate i sami kad dodete u
situaciju da imate u svoju kucéu pa Zelite podijeliti stan za sebe i brata ili ne$to i ako vam je to
onemoguceno onda necete moéi napraviti etaziranje nego Cete Zivjeti u istom vlasnistvu, a
ustvari cete podijeliti. Mislim da se politi€ki akti, politicki dokumenti petljaju u to koliko &ovjek
moze, koliki mu Zivotni prostor freba i Zeli li on s dvoje djece podijeliti stan ili ne nego mora
Zivjeti u istom stanu s dvoje djece. Ja bih radije da mogu s dvoje djece podijeliti stan u dva
manja stana. U tom smislu ne dao Bog da se takve stvari petljaju s urbanisti¢kim planom,
medutim druga stvar je ona koja urbanisti¢ki moze rjesavati i rjeSava takve probleme, a to je
upravo vezanost uz pitanje parkinga. Ako vi imate predvideno da je 2 parkinga po stanu, onda
etaziranjem morate osigurati ako stvorite jedan stan od 100 kvadrata u dva od 50 kvadrata
onda morate osigurati jo§ dodatna 2 parkinga. U tom smislu, da. | to je upravo ta logika, nema
problema, podijeli na manje, ali onda osiguraj da ljudi ne parkiraju na trotoaru. To je onaj dio
gdje urbanisticki plan osigurava da se javni interes, da nisu auti svugdje na takav naéin
rjeSava, a to u kolikoj ¢u ja kvadraturi Zivjeti to se ne ti€e nikoga, ni vas ni mene, niti mene
vas, ni vas mene. Ina¢e ako pitate za ovu konkretnu stvar, nekakva bojazan da nece biti 360
nego 600 stanova i moja je prije procjena da ¢e ih biti 200 jer u ovakvim lokacijama se rade i
stanovi od 200 ili 250 kvadrata i vise. To sam gotovo pa siguran, ocito ovaj najkvalitetniji dio
uz prvi red do mora, to ¢e biti sigurno biti. Imam iskustva od kolega koje su takve stvari
projektirali da se u konagnici svodilo na to da su se spajali stanovi od 120 kvadrata u jedan
stan od 240, a ne obrnuto. Kad je lokacija tog tipa.

Skrati malo. Ja ¢u kratko na ove dvije, moze$ i ti. Vezano za 20% zelene povrSine, mi
govorimo o javhom zelenilu a svaka parcela mora imati osiguran svoj parking i svaka parcela
mora imati dodatno 20% zelenila na svojoj parceli kao dio te parcele. Tako da ima 20%
privatnog zelenila, moZzemo tako rec¢i na parceli, plus imamo javno za sve njih i bilo koga
drugoga tko dode. Nije to ograni¢eno, samo smo mi stavili ono Sto ¢e biti javno, da ne
kupujemo nego da uzmemo od drZzave, ne uzmemo nego dobijemo od drzave. Ovaj izlaz
usporedio bi, ne mozemo sad predvidjeti sve ba$ tako, ali trenutaéno tamo postoji jedan
logisti¢ko industrijski dio gdje postoje nekakva vozila bez tog prolaza i sa lo§im pravcem koji
nije dvosmjeran, ceste Bregdetti, nekako funkcionira, naravno ne dobro, slazem se. Ovim
prolazom, dobrom integracijom prometa govorimo o kontroli prometa na kojoj radimo. Ovaj dio
Tudmanove i Bulavara, Ante Staréevica koji ¢e i¢i tu, integrirani transportni sustav i kontrolu
¢e se rjesavati takve stvari. Ta cesta u buduénosti, za buduénost u bilo kojem planu
predvidanja je cesta s €etiri trake. Niti ce se ova zona izgraditi od danas do sutra, postoje veé
neka opterecenja sa te zone koja kako tako prolaze i slijedom ¢e se nekako dogadati taj
promet. Mi sad stvaramo preduvjete za plan, nece se to sagraditi ba$ sutra, koliko smo mi
planova donijeli niti jedan se nije izgradio ba$ u godinu ili dvije, svi su se gradili 10 ili 15
godina pa ¢e slijedom toga i ovaj infrastrukturna pratiti izvorom tih, gradskih sredstava. Prema
tome ne dogadaju se planovi tijekom nogi.
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Ne mislim da ¢e biti tako kao $to Vi kazZete iz razloga $to mi ovdje isklju¢ivo raspravljamo zbog
interesa privatnog investitora koji sigurno ima planove sa svojim parcelama i unaprijed
razmislja u odnosu na gradsku upravu koja to mora popratiti.

Oprostite, ako on gradi onda mi dobivamo novce, gradimo ovo sve kako treba.

Nije se bas grad do sada iskazao sa gradnjom. Znate i sami da sam Zivio na Diklu do
2015.godine i 8to se tamo dogada? Zas$to tamo nema puta? Sto je tamo grad izgradio? Ni dan
danas nije rije$eno. Imamo obeéanja za koja moramo samo moliti Boga da se ostvare, a
uvjerili smo se do sada da to nije svaki put tako. Eto, neéu vi$e duljiti.

Zahvaljujem. Gospodin Zub¢i¢ je bio a vas dvoje se dogovorite. Izvolite.

Covjek je iz Arbanasa pa ¢u ja uvijek dati pravo da govori prije.

Moze, ali mora zabiljeziti prije, samo radi toga, radi ni¢eg drugog.

Svaki urbanisti¢ki plan, prostorni plan i prije svega politicko pitanje jer je to uredenje prostora i
zivota ljudi koji zive, kao $to ste rekli da ovaj sam obuhvat obuhvaca ljude, $to je Kotlar rekao,
koji Zive izvan, na granicama tog obuhvata. Javna rasprava oko urbanistiCkih planova se
provodi da bi gradani prije svega oni koji Zive tamo ili ne Zive, sudjelovali, rekli svoje kritike,
prijedloge, pohvale, $to god im je na srcu, dusi ili umu. S druge strane da bi se onda prema
tome slozio urbanisti¢ki plan. Ja moram krenuti od toga, Vi ste zamjenik pro&elnika Segarica
jeli tako, nisam siguran?

Je.

Javna rasprava danas nije bila omoguéena u punom jeku jer neki od nas nismo mogli ¢uti $to
¢e, §to je prethodna grupa pitala i sliéne stvari. S druge strane ne¢emo moci Cuti sto Ce
sliedeca grupa postaviti kao pitanje jer je meni mozda nesto i promaklo, a zelim Cuti sto
govore, poglavito kad govorimo ovdje s pozicije gradskog vijeénika koji sutra moze biti poziciji
da odluéuje o tom urbanistitkom planu. Vi ste gospodine Marusicu izradili, ali gradski vijecnici
u sazivu u kojem dode to na to tijelo ¢e odlugivati o tome. Cisto da ude to u zapisnik, smatram
da kao $to je to trebalo osigurati predstavnicima medija tako i da budu informirani $to svatko u
ovim grupama ima za re¢i, ali trebalo je biti osigurano i gradskim vije¢nicima i trebali ste
tehnicke uvjete s obzirom na epidemiolo$ke mjere, danas je 21.stoljece, tehnologije imamo.
Dobro, da se vratim na srz, shodno tome sam dobio i lijepu pohvalu od gradonacelnika da
sam budala. To je sve folklor, no dobro. Rekli ste gospodine Segari¢u uvodno, pa ste se
kasnije ispravijali da je unaprijed dana suglasnost HZ-a, onda je re¢eno da se ne smiju stabla
unutar 6 metara, kako je najve¢im dijelom drustvena namjena uz prugu, ovamo je ovaj
rekreacijski stadion, s obzirom koju ligu igramo sumnjam da ¢e netko graditi stadion.

Igraliste.

Dobro, igraliste, slazem se, ok. Posto je to vedinski drustvena zona, to je vecinski ili cjelovito u
vlasni$tvu Republike Hrvatske, unaprijed je dana suglasnost ako se rijedi vlasni$tvo izmedu
Republike Hrvatske.

Mogu li Vam pojasniti to? Kad smo radili prosli plan, on je imao isti obuhvat, drugaciju
interpretaciju i tada je dobivena suglasnost. Sad kad su nam davali uvjete za ovaj plan,
pozvali su se na uvjete iz toga plana kakvi su bili onda da ih daju i sada. Naravno da nije
unaprijed dana suglasnost, oni imaju ove uvjete, ispravljam se.

Sve u redu.

Pogrijesio sam u recenici, oni su dali uvjete i pozvali su se da su uvjeti jednaki kao kad je bio
onaj plan i s toga apliciram. Sutra oni mogu ne dati uvjete, naravno. Oni imaju ove tu, dobit ¢e
elemente, ali sam Vam htio reéi za ovu prugu, pruga, kad govorimo pruga, jedno je pruzni
pojas koji je $irok, a drugo je pruga kao pruga. Ja bih te molio kartu 5 ako moZe$ otvoriti. Sto
je pruga? Pruga je ono, ovo je pruzni pojas pod upravljanjem hrvatskih Zeljeznica sto je
vlasnistvo Republike Hrvatske, vlasnistvom Republike Hrvatske upravijaju Hrvatske
2eljeznice, medutim sam pruzni pojas je, ako ima$ ono plavo da se vidi plavo, ono $to je
oznaéeno plavo unutar toga to je taj pruzni pojas, ovo je drugo bilo stari kolodvor koji je sluzio
Zadranki i ovaj koji je sluzio kao sporedni kolosijek teretnog kolodvora jer ovaj na$ kolodvor
nije bio samo putnicki, on je bio teretni jednim dijelom.

Jasno, jasno.

Ono &to je pruga, ne plavo nego 5 ako moze$ otvoriti ima na sticku onome, da samo
objasnimo $to je zona u stvari pruge ako vas to interesira?

Da, da.
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Ako ne, ne¢u vas zamarati. U principu je to plavo, ali nije s 5.

Ovo isprekidano je u biti pruzni pojas iti je ovo tamno plavo?

Ne, ne. Na onom stiku ima$ kartu 5.

To je velika razlika.

Zato ¢emo vam pokazati.

Kompletno na drustvenu namjenu mora ici.

Sad poveca;.

To gore je pruga nova iznad Mustana koja bi trebala ici.

Previse je ovo gori.

To je pruga koja se, to znam, toga se sje¢am na izmjenama i dopunama prostornog plana.
Imate prugu kao prugu, to je onaj kolosijek. Od njega lijevo i desno netko ima jedan relativno
uzak koridor na koji oni kazu to je pruga.

Dobro, da. Jasno.

Ovo drugo je pojas na kojem HZ s obzirom na svoja prava ima utjecaja.

Mora dati suglasnost.

| upravljanja na njih. To ne dira prugu.

Dobro, ok.

Ovaj plan ne dira prugu kao prugu.

Ok.

Samo da pojasnim.

Zato je to dobro i da smo definirali. Shvatio sam poantu lako, lako mogu u prostornom planu i
sve to pronadi.

Karta 5 u legendi desno vidite svijetlo plavo, isprekidano, to je pruZni pojas.

Jasno. Da bi se naravno bilo gdje i bilo §to gradilo uvijek su potrebni urbanisti¢ki planovi i koji
god, tko god, urbanisti¢ki plan donosio uvijek se moze re¢i da se pogoduje nekom investitoru
jer ée netko biti vlasnik zemljista koji su na podru¢ju obuhvata nekog urbanistiCkog plana.
Cinjenica da se Nautilus prilikom prethodnih izmjena i dopuna koje su bile u postupku isto
javne rasprave, pa sad imamo austrijsku firmu iza koje se skriva tko zna tko, baca jako veliku
sumnju, ali dobro. Urbanisti¢ki plan se mora donijeti da bi se moglo nesto izgraditi, ako mi
gospodin Marusi¢ moze objasniti, ne znam kakve su sad strukture parcela na ovom dijelu
mjesovite namjene ispod drustvene namjene. Kad se definira stambeno, ispravite me ako
grijesim jer je moguce da grijesim, kad se definira podrucje stambene namjene ono se definira
i prema gustoéi, odnosno da li ¢e tu biti obiteljska kuc¢a, hoce li tu biti neka manja zgrada ili
manje, srednje ili velike gustoce, je li ispravno govorim taj dio? Da. Tu mi raspravljamo o ovom
dijelu mjesovite namjene u stambeno mjesovito ili kako ih zovete ispod drustvene namjene,
govorimo o srednjoj gustoéi jeli tako? Ako se ne varam mislim da je u prostornom planu za
izgradnju objekta stambene namjene srednje gustoce, minimalno propisano 2000 kvadrata.
Mozete vidjeti na ovoj karti, vidite ovo Sm, izvan plana stanovanja. SS je, SM je srednje ili
male gustoce.

Srednje, manje.

Ovo je M1 zona.

M1, dobro.

To je druga stvar, ovo je stambena namjena, viSe, srednje, manje to je ovo SS, SV i SM, to su
stambeni, ovo su mjesovite.

Mjesovita, ok.

MijeSovita, pretezito namjenska.

Pretezito stambena.

To nema razlike.

Da, jer imamo situaciju gdje je HAP.

Ima razli¢ite koeficijente i parametre, drugacije oznacene.

Razligiti su koeficijenti i parametri, govorim iz iskustva podrudja bivseg HAKA, gdje grad
prodaje teren od 1700 kvadrata gdje je minimalno 2000 kvadrata za gradnju, ali dobro. Ono
$to sad ovdje dolazimo do problema i &to ¢e potencijalno stanovnicima Arbanasa najvise biti,
kad se donosi urbanisti¢ki plan, nekakav investitor je zainteresiran, poglavito za gradnju
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stambenog dijela, mjesovite namjene i poslovnog dijela iznajmljivanja, ali ono $to iz iskustva
znamo da kad se donose ovakve urbanisti¢ki planovi koji imaju rekreacijski sadrzaj, drustveni
sadrZaj, on u pravilu kasni po 10 ili 20 godina za sadrzajem gdje je privatni investitor. U
drustvenim namjenama $kolu, osim ako niste Zadarska nadbiskupija, jedino moze investirati
grad Zadar, u rekreacijski sadrzaj jako mali su prinosi da ¢e privatni investitor i¢i graditi
stadion, rekreacijski centar, teretanu, jako je mala vjerojatnost i onda éemo dobiti situaciju da
na tom podrugju vrlo tesko je, pogotovo te drustvene namjene ¢emo dobiti vrtic, da ¢emo
dobiti Skolu ili nesto, a veé imamo situaciju da je osnovna $kola Krune Krsti¢a prenapucena i
oda éemo tamo dobiti dva podrugja, ja ih odvajam ispod rekreacijskih, dva podrugja stambene
namjene, a gdje ¢e drustvena ako dode. Ja nemam taj problem, nastavno na kolegicu Botic,
gledam to podru¢je, ja nemam problem i meni je tu jasno, ja se tu slazem s kolegom
Marusiéem oko premjestanja pruge, jer je ona Cinjeni¢no prepreku stvara, infrastrukturne
probleme prometa i slicne stvari. Poglavito nemam problem zato $to mi putnicki ZeljeznicCki
promet nemamo veé godinama, viak za Knin koji je jedini isao je ukinut. Sto 6e nam onda
pruga. Ovu prugu koja je ucrtana u prostornom planu, o tome po tome, vjerojatno ¢u i ja biti u
mirovini sa svojih 31 godinom sada, ali dobro, ucrtana je. Pruga kojom ne prometuju vlakovi, a
teretni viak ionako mozZe doci ako je potrebno samo do GaZenice, pruga kojom ne prometuju
vlakovi, ne znam da ispunjava svoju svrhu postojanja. Pitanje je sad kako je HZ javna firma u
vliasnistvu Republike Hrvatske i §to ¢e s time biti i kad ¢e se to ostvariti, ja stvarno imam
problema skepse, opravdane iz iskustva drugih urbanistickih planova na podru¢ju grada
Zadra, da ée se ovi cestovni prolazi koji idu preko pruge, preko, ispod ili ako se pruga ukloni
dogoditi, a da ée ova dva podrugja mjesovite namjene biti u potpunosti izgradena. Onda
infrastrukturno, prometno neéemo imati to rijeSeno, imati éemo pogotovo ovisno kakva
struktura stanova bude, vi pretpostavijate da ¢e biti manje od predvidenog, ne znam, moguce.
Ja mislim da ¢ée biti tu izmedu, onda éete imati da ¢e osnovna $kola Krune Krsti¢a biti jos
dodatno prenapucena, a vec je jedan razred izmjesten. To sve na tetu stanovnika Arbanasa
koji tamo trenutaéno tamo Zive.

Mogu Vam odgovoriti na jedan dio vezano za prometnicu, kad sam prije spominjao za HZ
infrastrukturu, imam dokumentaciju, kad se taj problem pojavio kad smo radili prethodni plan
mi smo osim formalnog dopisivanja otisli do gore i mi imamo kad govorimo u suglasnost HZ-a
imamo suglasnost nacelno za taj prolaz, da tu mozemo napraviti, moramo postivati uvjete,
napraviti i tako dalje i mi kad smo radili ovaj plan mi smo trazili od njih, imamo dokumentaciju
sluzbenu i sastanke, ovaj dio koji se nalazi izvan urbanisti¢kog plana, u vlasnistvu Republike
Hrvatske a pod upravljanjem, imamo njihovu nacelnu suglasnost naravno uz uvjete, morate
postivati ovo i ono.

Jasno.

Nije on ucrtan onako pa ¢e mozda neki HZ, pa ée ovako.

Nisam mislio da je on ucrtan onako.

Da, ali imamo prepisku, krivo sam rekao, sluzbenu dokumentaciju s kojom smo bili i s kojom je
to prihvaéeno uz odredene uvjete. Hoéu Vam reéi za 8kolu ne mozemo garantirati sad Ce biti i
tako dalje, ali moramo stvoriti preduvjete.

Gledajte meni su preduvjeti jasni, naravno da ne moze netko sagraditi $kolu ako ne prode
urbanisti¢ki plan da to predvida drustvenu namjenu, naravno da nitko ne mozZe izgraditi, ali
shvacate.

Nacrtali smo tu, tu je najniza pruga i zato smo i§li na to mjesto jer tu ne treba raditi, mislim
daje tu par metara visinska razlika, ali vrlo je mala visinska razlika tu izmedu ovog, prometnica
koja bi dosla u novom planu i postojece visine tamo, mozda smo napravili idejno rjesenje,
jedan projekt koji smo dali HZ-u da vide jeli to stoji.

To je pitanje onda sad za grad Zadar. Klju¢no pitanje sad ovdje glasi, ako govorimo o
infrastrukturnim problemima hoce li grad Zadar paralelno sa investicijama, privatnim
investicijama u ove dvije poslovne zone raditi onda taj prijelaz?

Da.

Stambene, da?

Dakle plan je, jedan dio zone, onaj isto¢ni koji ima direktno izlaz na ulicu Bregdetti on se moze
prakticki odmah raditi, ali mozda Pero nije pokazao, ona je drugi dio plana i ne moze dolaziti i
optereéivati ulicu Bregdetti i on ¢e biti prakticki primoran da ide na ovu stranu. Prema tome
plan nam je upravo to, to je jedan od klju¢eva da to napravimo, prvo taj prijelaz, prolaz, ¢ep
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¢ime ¢emo otvoriti i Arbanase i tu zonu paralelno s tim, s prvim novcima koje, jer tu nas
zemljiste nista ne kosta, osim malog dijela. Plan nam je to napraviti u tu svrhu.

Za kraj kad, za ubuduée s obzirom da smo se nagledali u proslosti 3D vizualizacija, prikaza,
koje budu pune zelenila, a onda kad se izgradi taj prostor svi znamo kako on izgleda, samo
toliko.

Antonijo? MozZe, moze Antonijo je.

Dobar dan, pozdrav svima. Za po¢etak me zanima kako uopée krecete kao prostorni planer u
izradu plana? Zasto me to zanima? Ve¢ smo imali jedan prijedlog plana koji je drugaciji, nesto
drugadiji od ovoga, ja isto mislim da se u oba pogoduje privatnim investitorima, bili vi za to ili
ne. Zanima tko daje smjernice? Tko daje projektni zadatak? Jeste li u potpunosti slobodni kod
kreiranja, naravno drzeéi se zakona? MozZete li Vi odrediti u ovoj zoni $kolsku namjenu ili Vam
to netko mora zatraziti od Vas, kao grad Zadar ili privatni investitor?

Sad éu Vam redéi vrlo jednostavno. Kao prvo veé¢ sam u najavi to objasnio, ovaj plan je ¢ak
posljedica urbanisticke studije pa bi onda recimo da sam se ovim planom vodio onom studijom
pa onda se pitanje vraca nazad, tko je odredivac kakva ¢e biti studija, u tom smislu sad
mozemo redi. Tu studiju smo radili u suglasnosti s Mjesnim odborom Arbanasi, odnosno s
jednim nizom sastanaka mjesnog odbora Arbanasi, to sam takoder ranije spomenuo, $to se
tie toga. Sto se tice Sire studije, to je bio onaj dio studije koji je bio vezan za ovaj prostor koji
je sada predmet ovoga plana, $to se ti¢e Sire studije jednostavno to sam radio iskljucivo
prema urbanistickim parametrima, prezentirao sam prvo gospodinu Duki¢i, a kasnije i
progelnistvu gospodina Segari¢a i Kasapa. Mi smo prakti¢ki tu studiju ve¢ u svojim osnovnim
crtama imali kad smo je prezentirali. Nikakvi utjecaji, nikakvi sa strane inputi se nisu dogodili,
ta je studija, na kraju krajeva mislim da je ta studija javno dostupna. Pogledajte, procitajte
tekst, bit ée Vam jasno. Ta studija je radena iskljutivo kao parametri kojima smo se vodili,
upravo su oni koji su navedeni u samom naslovu studije, a to je povezivanje poluotoka
Gazenica, odnosno stvaranje i $irenje prostora centra grada. Grad kad prijede svoju odredenu
dimenziju, onda centar pocinje patiti pod veli¢inom onog $to nije centra, dakle periferijom i u
tom slu¢aju se rade ili satelitski gradovi ili se centar mora 8iriti. U ovom slu¢aju meni je ovo
bilo jako zanimljivo, upravo taj prostor pruge, odnosno ta neka mrtva zona, Zeljeznicki
kolodvor, jedna praznina koja je u biti omogucila da ta studija ide u tom smjeru, da se prostor
centra kao takav moZe prosiriti. Udaljenost od uvale Bregdetti, do uvale Jazine, 1800 metara.
Vi otidite u Zagreb, parkirajte auto, najmanje 1800 metara dalje od onoga gdje Cete i¢i obaviti
ono §to ste dosli obaviti, to je minimalna udaljenost, to je prostor za pjesacki centar i to je
prakti¢ki bila sustina te studije, a onda se ona prelila prakticki identi¢no na ovaj plan.

Studija koja nije obvezujuéa, na temelju ste crpili sve podatke koji obvezuju.

Zato $to smo upravo to i radili, spomenu sam tu pri¢u i ranije, i pitanje 8kole, crkve i svega
skupa bilo je radeno u suradnji s Mjesnim odborom, inputi su bili iz te pozicije, iz te pozicije su
dolazili inputi i jo§ nesto $to ste spomenuli, ja stvarno ne znam, iskreno govore¢i ne znam to
pitanje $kole u Arbanasima, ja imam tamo jednu prijateljicu koja ima dva sina, imam jo$
jednog prijatelja koji ima dijete, oni mi svi govore da je $kola polu prazna, sad kaZzem posto
kupio, po to prodao, ja stvarno ne znam $to je u toj Skoli. Ja dobivam jako kontradiktorne
informacije, volio bih ¢uti ljude koji imaju djecu tamo jer ono $to ja znam rekli su da je polu
prazna.

Izvolite $to Vam jo$ treba.

Mislio sam da mi i Vi imate nesto za reci kad ste.

Ne. Ne Zelim Vas prekidati.

Brzo ¢e to, pola sata ili sat ne¢e duze. Dakle $to se ti¢e postojece $kole meni isto nije jasno,
nemam konkretne podatke, iskreno ne znam ni od koga bi ih mogao dobiti jer sustav nije bas$
uredene, ali nekako mu logika govori da ¢e se u ovom sad novom dijelu omoguciti stanovanje
tolikom broju ljudi koliko ne Zivi trenutno u Arbanasima. Vise ¢ée se nego uvecati broj
stanovnika kad.

To je potpuno kriva informacija.

Molim?

To je potpuno kriva informacija.

Zasto to kazete da je to krivo? Koliko Arbanasi imaju stanovnika? Mislim oko 2000.

Oko 2500.

2000 do 2500, a koliko je u ovom podrucju moguce izgraditi stambenih jedinica?
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MozZe se izgraditi oko 33000 neto kvadrata. Mozemo rec¢i ako uzmete 100 kvadrata stana,
onda bi to bilo 330 stanova i 1000 stanovnika.

Clanak 39, ispriavam se, samo da gospodin otvori dok Vi pri¢ate.

Cega?

Clanak 39. UPA, predmetno. MozZete Vi slobodno nastaviti. Broj stanova, broj stanovnika,.
Dobro. Ovo §to je bilo i ranije govora, mi ne mozemo odredivati i nema smisla odredivati
veli¢inu stana, a narocito koliko ¢e ljudi Zivjeti u tom velikom stanu.

Slazem se.

To se ne moze odrediti. Ako kazete stan od 100 kvadrata u stanogradnji ili standardima koje
smo mi na fakultetu ugili, iako sam ja bio na fakultetu u starom sistemu, pa je bilo otprilike 100
kvadrata éetverosobni stan.

Ne sumnjam ja da ste Vi struéni i da ste kao takav.

Cisto da kazem, mogu redi iz iskustva stvarno i kolega koji su radili ovakve stvari mislim
spomenuo sam prije, prije se prodaju stanovi od 30 kvadrata i oni od 300 kvadrata, a ne oni
izmedu. U ovom sluéaju mozemo reéi da ¢e vjerojatno netko napraviti neke, mozda ¢e netko
iskoristiti i napraviti, podijeliti napraviti male apartmane i iznajmljivat kao neke studio
apartmane, ali u principu to ¢e biti veliki stanovi u kojima ¢e Zivjeti vrlo moguce ¢ak i da Ce biti
kupljen od strane ljudi koji nisu iz Zadra pa nece ni Zivjeti ovdje.

Ne znam bili me to veselilo.

Hocu re¢i ne mozemo to odrediti.

Znate o ¢emu se radi, Vi vjerujete, u dobroj vjeri kao stru¢njak Vi imate i neko iskustvo na
temelju njega ste izraunali da je to prostor za cca 300 stanova, ja Zivim i radim u Zadru i u
gradevini pa ¢u ja Vama reéi §to su moguénosti u ovoj zoni. Clanak 39, ne vidim odavde,
mislim da je stavka 2, 45 kvadrata je minimalna bruto gradevinska povrsina jedne stambene
jedinice, to je bruto gradevinska, neto je 32 kvadrata. Ja kao potencijalni vlasnik mogu ,Cickati*
stanove od 32 kvadrata, ne samo stanove na dnu tog ¢lanka Vam piSe da se apartmani
obradunavaju tj. broje jednako kao i stambene jedinice. Teoretski ukupnu zonu, Vasu
kvadraturu umanjite za stubiste i podijelite sa 45, dobit ¢ete blizu 1000 stanova, nesto manje.
Naravno da neée biti sve kaseta, podijelite pa provjerite. Kad se takvi stanovi rade, od bruto
45 kvadrata, a propis je na 100 bruto kvadrata 2 parking mjesta ocito je da se mozZe napraviti
10 stanova za 9 parking mjesta, $to je onako uz postoje¢u prometnu situaciju posebno u
Arbanasima parking i cirkulacija prometa, mislim da su rijetko gdje tako losi kao u
Arbanasima. Sad ostavljamo mogucénost budué¢im investitorima da to jo$ dodatno zatrpaju
totalno, ali naravno mi ¢emo se svi nadati da to neée biti tako nego da ¢e to biti elitno, ali mi
im dozvoljavamo skoro 1000 stanova. Kad zbrojimo tu zonu skupa sa D zonom, ako bi svi
radili te minimalne to bi ispalo 1000 stanova.

Vasa primjedba je na mjestu, slazem se da mozda taj standard bi se mogao podignuti.

- Ja bih volio ba$ od gospodina.

Ja sam protiv toga da se to ograni¢ava u smislu da se nekako odreduju neki minimumi po tom
pitanju. Ja gledam iz pozicije Sovjeka da isto kazem moram podijeliti svoj stan izmedu sebe i
svoje kéeri i da ja sad to ne smijem jer je netko rekao dane smijem, meni to ne odgovara, ja
sam protivnik toga na &isto nekoj razini.

Ali maloprije ste krivo.

Ako je to razlog da se razuvjeri u nekakve druge namjere meni onda nema problema.

Nije stvar razuvjeriti, Vi govorite u dobroj namijeri i ja Vama vjerujem, ali investitor ¢e graditi
ono $to njemu omogucuje najveéi profit, a nikako ono $to Vi ili ja vjerujemo.

Slazem se s time, mozda imam nekog veceg ili manjeg iskustva od Vas pa.

Ne sumnjam da je vece.

U konkretnom slu¢aju mislim da ¢e stvari i¢i u vrlo drugacijem smjeru od toga kojeg se
mozemo pribojavati.

To je Vase, ali stanovnici Arbanasa riskiraju, odnosno oni moraju vjerovati Vama i nadati se da
¢e tako i biti $to opet kazem, ja se slazem s Vama i vjerojatno ¢e se i¢i na vece jedinice, ali
opet dozvoljeno je napraviti ,kasetice" sa stanovima.

Ja bih Vam rekao ovako, sad malo razmisliam kako da Vam objashim razloge svojeg
uvjerenja. Ne radi se o nikakvom ideoloskom niti sa nekih pozicija, gisto trzisno gledam. Radi
se o0 stanovima koji ¢e biti poprilicno skupi, to je takva lokacija i to ¢e tako biti. Bit ce neka
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cijena koja nece biti, sa tom cijenom i tim ekskluzivhim podru¢jem nece i¢i u smjeru da ¢e se
naseliti favela sa 1000 stanova i 3000 ljudi, to je prakti¢ki nemoguce.
Nije praktiéki nemoguce kad smo dozvolili, zna¢i moguce je, ali se nadamo da nece biti.
Slazem se s Vama, ja ne mogu to garantirati, ne mozete mjestanima re€i danas to ¢e biti tako,
a stavljati glavu na panj, nisam ja taj koji odreduje ni Vi nego sutra onaj tko bude gradio, tko
bude taj teren kupio. Ja osobno ako je to primjedba o kojoj éemo razgovarati ja prihvacam, ja
sam protiv toga jer ne Zelim da me netko ograniava u kojoj ¢u veli€ini stana ja sutra Zivjeti,
kad to netko kupi i Zeli se podijeliti, zeli ostaviti sinu i kéeri, i sad kaze ne mozZe$ to podijeliti
sinu i keeri.
Da Vas ispravim vezano uz ovu podjelu, ako imam stan od 90 kvadrata i Zelim ga podijeliti na
sina i kéer, svakome po 45 kvadrata ja sam za taj stan morao kupiti dva parking mjesta, kad
podijelim svakom po stan ne moramo uzeti dodatna dva parkinga mjesta jer zadovoljavam.
Zasto sve ovo govorim, meni je u konacnici, ne gravitiram, meni su Arbanasi lijepi, odem par
puta godi$nje nekakvu i pro$etati, ja ne dijelim te probleme s njima, ali oéito je da ti problemi
nece iduc¢ih 20 ili 30 godina nestati. Sami obuhvat ovog plana mi je lo8. Vjerujem da biste se
Vi slozili buduéi da ste tako i rekli, ne moze plan biti sam za sebe, on se ti¢e svega. Minimum
koji bi on trebao obuhvatiti su sve obodne prometnice, a moja Zelja sanjara je da se i na
sjeveru obuhvatilo do gornje prometnice preko Zeljeznice. Da je Zeljeznica sad unutar plana,
pa da je mi definiramo i definitivno odlu¢imo da li je razvijamo, gasimo ili ne znam §to i u
skladu s tim da razvijamo cijelu zonu jer ovako ¢emo, dogodit ¢e se $to se uvijek dogada.
Kolege su ve¢ spomenuli, stanovi ¢e se izgraditi, od komunalnog doprinosa grad Zadar jedva
da moze prometnice izgraditi, upitno je da li moze sve i dakle dobit ¢emo zgrade M1 zonu
razradenu, a sve drugo zapusteno i zaboravljeno.
Mozemo obratno razmi$ljati. Ok.
To je moje misljenje.
Ja se slazem, svatko ima pravo na svoje misljenje. Slazem se.
Recite mi kad ste definirali zone kako ¢e koja stajati, vodili ste se za gradevinskim Cesticama
ili kako? Sto me zanima, mje$ovito stambena zona je u lijepom dijelu. Drustvena i
rekreacijska mi kad se onako malo odmakne izgledaju kao burobrani, vise mi izgleda kao
zastita da se sa ovih stambenih dijelova ne bi vidjela derutna Zeljeznica. Prostorno bi ja vise
volio kad biste vi imali moguénost.
To sam Vam veé odgovorio prije, taj prostor ¢emo odvajiti iza ove zeleni jer taj ¢emo prostor
dobiti besplatno.
Dobro je, ja znam da besplatno ne postoji, ne znam gdje Vi Zivite. Ne postoji besplatno, sve se
plaéa, sve to netko plati, ili je veé platio ili ¢e tek platiti, besplatno ne postoji. Za ¢im ste se vise
vodili? Viée za granicama nego za recimo viSe svojom strukom koja bi mozda drugacije to
rasporedila.
Kombinacija.
Recimo umijesto pravokutne drustvene namjene da se napravi kvadratna uz postojeca
igrali$ta, to mi je nekakva logika. Taj dio uz ulicu Bregdetti je nekako najblize zoni i tom dijelu
mozZemo pomodi rijesiti bar dio nedostataka gradana iz zone koja nije u obuhvatu ovdje poput
parkirali$nih mjesta. Sad jeli $kola potrebna ili nije ja znam da je u gradu Zadru potrebna, jeli
potrebna u Arbanasima ne znam, ali kako ve¢ tu imamo prostor mogli smo je odmah ucrtati i
tako kroz nekih 5 ili 10 godina doéi i do realizacije te 8kole. Isto tako potreban je i drugi
drustveni sadrzaj, recimo stara¢ki dom. Onemoguéena je gradnja starackih domova unutar
mjesovite zone, mislim do 50 osoba, ali mislim da gradu Zadru nedostaje puno vise toga pa bi
dobro do$ao i konkretno jedna zona za starac¢ki dom.
Mozemo staviti da moZe i to.
Takoder nema parkova i nema trgova.
Kako nema.
Da objasnim, Vi ste pokazivali ove animacije i slike nekakve koje ja do sad nisam vidio jer mi
je dostupno samo ovo iz plana, sa stranica grada Zadra, a u tome nisam vidio ni jedan trg.
Kad se pri¢a o zelenim povr&inama, smatram da na obuhvatu od ovoliko hektara mi moramo
dobiti jedan par, ne mi, gradani svi.
To é&e biti tamo.
Moraju dobiti grupirano koli¢inu zelene povrsine, a ne ovako razvuenu uz parkiralista po
planu 1000 stabala koja ne¢e dati niti kvadrat hlada. Mislim da nedostaje jedan park, to bi
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ujedno bio i prvi park otkako je Hrvatske da se izgradi u Zadru. Svakako bi kao takav podigao
cijenu vrijednosti nekretnina, tako da bi oni privatni investitori koji bi eventualno bili zakinuti za
kvadrate terena vratili profit kroz vecu cijenu i lak8u prodaju istoga. Bitha mi je svakako ta
zeljeznica. Nevjerojatno je da 30 godina se ne odluéuje, nadam se da ¢e se nekako u nekoj
fazi povuéi crta.

Odgovorili smo na to, to je izvan plana.

Da, ali se tice.

Kad se izvu¢e kontekst u kojem smo to govorili. Mislim da smo to odgovorili.

Dakle, javne zelene povrsine, postoji li moguénost da Vi kao prostorni planer nametnete
postojanje zelenih povrsina bilo na &estici, bilo unutar zone cijelog plana?

U gestici da.

Jer &to se dogada, investitori to izigravaju na mnogo dozvoljenih nac¢ina. Kad biste Vi odredili
da 50% zelene povrsine mora biti u jednom komadu, postigla bi se kvaliteta okoli$a. To je ono
$to mi u stvari i Zelimo.

Prihva¢am kao prijedlog.

Jeli ru¢ak, $to Vam se zuri?

Ne. Ljudi ¢ekaju, imamo jo$ trecu grupu, samo za to.

Ja sam se u 10h najavio pa sam ¢ekao do 12h.

Dobro, pokusavamo smanijiti ako mozemo.

Zbog epidemiologkih mjera, a kad smo usli recimo gospodin ispod njega i iznad njega, bio je
cijeli niz ljudi jedan do drugoga, nisam vidio da su zelene ove. Ne drZite se epidemiolo$kih
mjera unutra.

Oni se ne drze.

Dobro, ali mene se nije pustilo, a sad. Razumijete $to Zelim reéi? Tako da mi se ne Zuri zbog
toga.

Dobro.

Ali evo priveo sam kraju. Htio bih izbje¢i da nam se dogodi Nikola Tesla, ulica Nikole Tesle
gdje je sve lijepo i bajno, 1000 stanova, a nema plana, ali nema ni zelenila. Nema niCega za
gradane. Samo toliko.

Zahvaljujem.

Jedno novinarsko pitanje projektantu, ako je maloprije na upit Antonija re¢eno da je plan raden
u dogovoru s Mjesnim odborom Arbanasi meni nije jasno zbog ¢ega ja ovdje imam ovdje
njihove primjedbe, oni odbacuju taj plan ponovno. Tu logiku ne mogu sebi objasniti.

Meni nije jasna logika da ste razgovarali s lijudima, a ja evo ja imam ¢lanak iz 2018.
ravnateljica $kole spominje probleme i imali su problema s premjestanjem u Zupni dvor. Kako
to nemate taj podatak nego preko prijatelja ste razgovarali ste s Mjesnim odborom.

Dobro, jeli ima jo$ netko nesto za reci? Recite gospodine.

Ja bih pitao, pitanje je mozda viSe privatno.

Samo se predstavite.

KneZevi¢ Mario. Pitanje je moZda vide privatnog karaktera, vezano je uz tu prometnu
infrastrukturu, ja sam jedan od Zitelja Arbanasa u onom dijelu od Sestanskog prilaza prema
Autobusnom kolodvoru, onaj uski dio gdje cesta nije dvotratna, ne znam jeli netko bio vec
ranije ili e kasnije netko biti. Nas konkretno interesira $to ¢e biti, odnosno $to je eventualno u
planu s tim dijelom ceste?

Planiramo tu napraviti dvotraénu cestu, projektiramo je trenutno.

Kako to mislite izvesti u onom dijelu?

Ne mogu Vam sad to¢no re¢i napamet jer nije dio ovoga, ali mislim da je jedna garaza.

Ima tu.

Ima jedna garaZza, nema ozbiljnih objekta koji narusavaju to da se tu moZe provuci. Izgleda
nemoguce, ali projektant se trudi da napravimo, ako bude trebalo morati ¢emo nesto negdje
zarezati, ali minimalno.

Ja bih rekao da nema problema.

To ée biti nekakva kvalitetna prometnica sa nogostupom s lijeve i desne strane?

Da.
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Jer onda veci broj ljudi koji zive u onom grotlu.

Jedna garaza smeta koliko ja imam informaciju, ne mogu sad reci, da bi se napravila
normalna cesta. Mozda ¢emo morati nesto. Projektanti rade.

Ako se makne pruga.

To nema veze, govorimo o ulici u nastavku, ulica Bregdetti je prema kolodvoru, to nema veze
s ovim. Nastavak ulice Bregdetti od Sestanskoga prema tamo. Recite ako nesto treba.

Ne slazem se s prometom, ali kako se gospodinu Segari¢u 2uri pa neéu Vas oko prometa
gnjaviti. MozZe li samo odvodnja, list odvodnje da se otvori, da onu pumpu komentiramo. Ona
je izvan plana, ali ste.

U planu je.

Svejedno ste je stavili.

Ne, ona je u planu. To je crpna stanica.

Crpna stanica?

E.

Sto me zanima, svaka kanalizacija iz obuhvata se skuplja tu i prelijeva dalje u centar, a jeli

Koliko ja znam je. On je zasebni sustav od ovog centra. To su dva razli¢ita sustava.

Kazete da radi i da funkcionira, pro¢is¢ava?

Koliko ja znam da.

Dobro, mislim da zadnje 4 godine ne radi pa bi bilo vrijeme da se reagira.

Posteno odgovarajuéi, ne znam.

Zahvaljujem svima. Ispricavam se, gospodin je bio strpljiv pa nisam.

Uglavnom biti ¢u kratak, imam i pitanja koja su laka za odgovoriti. Ja sam Filip Strmota,
diplomirao sam prosle godine na Sveu¢ilistu u Zadru Kulturnu bastinu i bas se moj diplomski
rad odnosio na temu Turisticke valorizacije Arbanasa i zivim ve¢ 27 godina u Arbanasima.
Slazem se za premjestanjem centra, odnosno da Zadru trebaju novi centri nazovimo to tako
pod navodnike. Mene zanima, kako znamo da je povijest Arbanasa dio povijesti grada Zadra,
govorimo ve¢ od skoro 300 godina povijesti Arbanasa, postoji li u gradu Zadru neka ozbiljna
namjera valorizacije recimo kulturne povijesne bastine Arbanasa, arbanaskog jezika za koji
znamo da odumire, §to je i UNESCO prepoznao, postoji li neka ozbiljna namjera da se
valorizira putem nekakvog kulturnog centra ili muzeja.

To je viSe pitanje naseg odjela za kulturu, to nije tema ovog plana, kontekst jest.

Razumijem, ali problem je sljedeci $to recimo Arbanasi kao Arbanasi se nemaju gdje vise Siriti,
a recimo prostor nekog javnog sadrzaja ako se sad po meni ne iskoristi za nekakav muzej,
ako se ne iskoristi sad ovaj prostor mislim da je to, to.

Evo kao prijedlog mozete reci. Staviti ¢emo kao prijedlog.

Pitanje zastite povijesnih jezgri osim povijesnih jezgri gradova je pitanje za konzervatorske
odjel, odnosno za Ministarstvo kulture i ne samo ovo sadasnje nego prakti¢ki od nezavisnosti
Hrvatske do danas. Radi se o jednom velikom projektu koji bi se trebao napraviti, a nije se
skupilo za to novaca. Treba najprije prvo popisati vrijedne objekte i to je neki projekt koji mogu
reci zajedno s Arhitektonskim fakultetom stoji u zraku kao Zelja da bi se to napravilo. Na pravi
nad¢in su zasticeni samo povijesne jezgre gradova, povijesne jezgre ruralnih sredina su
odredene samo kao §to znate u Arbanasima samo drugacijim urbanistiékim uvjetima. Nazalost
to nije dosta i nazalost to ne &titi zgrade jer vi na poluotoku ne mozete staru kamenu zgradu iz
18.stoljeca srusiti u Arbanasima je mozete srusiti i rusi se, kao $to ih se jako puno rusilo. U
tom smislu to je pitanje za Ministarstvo kulture, odnosno konzervatorskog odjela koji bi trebao
naci nacin da stare zgrade zastiti.

Ja se slazem s Vama.

Ja bi se volio hvaliti sa svojim lokainim patriotizmom, postovanjem svog mjesta i onda
napraviti, srusiti i napraviti Boze pomozi od toga. To se slazem definitivno s Vama, to je super
tema i o tome treba pri¢ati, apsolutno se slazem. Mi smo radili, kad smo ja i moj otac radili
urbanisti¢ki plan Karme i tom prilikom smo napravili popis svih starih zgrada u Arbanasima, do
jedne, slikali, opisali morfoloski karakteristike zgrada od tih zgrada, mi smo to radili
2000.godine. Od 2000.godine do 2016. kad je plan izglasan preko 50% tih lijepih kompleksa
kuca koje su tada bile vi$e nisu postojale. U zadnjih 15 godina se srusilo vise od 50% toga, tih
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koje nisu bile, koje su bile derutne i za sanaciju, unistilo se i sagradilo se nesto Boze pomozi.
Definitivno super pitanje, ali nije tema ovoga.

Razumijem da nije tema, ali ba$ iz tog nekog konteksta negdje mora krenuti inicijativa, po
meni. Takoder da e od nas iz Arbanasi krenuti inicijativa prema gradu Zadru.

To je super, jer kad govorimo o toj drustvenoj namijeri, definitivno ta drustvena namjera ne bi
se trebala svoditi na $kola, vrti¢, crkva nego bi se trebalo osvrnuti na to $to je potreba, ali
definitivno to nije pitanje iz urbanizma da tu potrebu odreduje. Pitanje je cjelokupne zajednice
da iznjedri takve potrebe.

Volio bih da se vidi, da grad Zadar prepozna tu potrebu.

To je zgodna tema i definitivho.

Da ne duzim jo$ puno, samo da pitam, postoji ve¢ igrali$te gdje je za mali nogomet i koSarku,
hoce li se to, vidim da je obuhvaceno ve¢, hoce li se ono preuredivati ili?

Ne dira se, odrzava se i dodaje mu se parking.

Dobro.

Tamo su trazili da im se samo osigura parking.

Igram i ja, zato i pitam.

Da se osigura nesto parkinga.

Jer ne bi imalo smisla opet iznova kopati.

Ne, samo osigurati parking oko toga.

To je to.

Hvala.

Pauza

Dobar dan, pozdravljam sve nazo¢ne. Ova je treéa grupa, izgleda danas zadnja, u okviru
javne rasprave plana mjesovite zone Bregdetti. Ovaj plan, odnosno ovo javno izlaganje, dio je
javne rasprave plana koji se odrzava od 25.02. do 26.03. Odluka o izradi ovog plana je
donesena na 30-0j sjednici Gradskog Vije¢a, 22.12.2020. temeljem inicijative i temeljem
financiranja SN Z Zadar Bay koja je uplatila sredstva u proraéun grada Zadra i grad Zadar je
izabrao stru¢nog izradivaca plana. Temeljem odluke provodi se ova javna rasprava i ovo
danasnje javno izlaganje. Zbog epidemioloskih mjera smo morali raspodijeliti u vide skupina
kako bismo omoguéili svima koji Zele sudjelovati, odnosno dobiti informaciju, osim na internetu
i u prostorima gradske uprave. Plan ima svoju povijest. Jednom je zapocet i donesena je
odluka o skidanju i ponovo je donesena odluka sada ovoga plana koji se radi. Temeljem
prostornog plana grada Zadra i prethodno za ovaj plan je napravljena studija kako bi se
istrazile Sire prostorne mogucnosti i prvenstveno prostorne moguénosti prometa. Ovo je veé
tre¢a rasprava pa sam i ja malo umoran. Za izradu ovog plana Koridtene su osnovne
primjedbe ljudi koji su ih dali na proslu verziju plana. Prvenstveno je rijeSavan promet plana
prvenstveno unutar naselja Arbanasi i prema $irem odnosu, parking kao javni parking i kao
parking na parcelama i parking objekata javne namjene. Napravljena je promjena plana u tom
smislu da je veliki dio zone napravljen u povrsine javne namjene. U to smatramo i rekreaciju,
sport, $kole, vrti¢, djecja igralista i javne zelene povrdine. Izgradenost onog komercijalnog
dijela je ostavljena samo na onom dijelu koji je privatno viasnistvo. Drustveni i sportski sadrzaji
su stavljeni na zemljiste Republike Hrvatske s kojim ¢emo razgovarati kasnije od toga. Da ne
bih dugo duzio, kasna je ura, prije kazu da sam dosta dugo govorio, prepustio bih rije¢, da
vam kontekst obrazlozi izradiva¢ plana, Pero Marusi¢ iz arhitektonske radionice Marusic.
Nakon toga ste slobodni da postavite pitanje ako imate nesto ili da pojasnimo. Inacge, ako ne
bude javna rasprava, moZete pisane primjedbe davati do 22. Evo, Pero, izvoli.

Hvala. Pozdravljam sve prisutne. Sad ¢éu vam predstaviti prezentaciju koju smo pripremili.
Malo se razlikuje od mapa koje su izloZzene na javnom uvidu, da bi bila to Citljivija i da bude
$to jasnije to $to smo radili. Tu sad vidimo prostorni obuhvat plana. Omeden je sa ovom
crtanom linijom. Ono §to smo napisali u planu i ovom tekstualnom dijelu prijedloga plana je to
da se ovaj plan temelji na arhitektonsko urbanisti¢koj studiji povezivanja grada i GazZenice. |
prakticki su oni dijelovi studije koji spadaju unutar ovog plana implementirani na ovom
prostoru. Dakle, bilo je nekih nesporazuma, nerazumijevanja u ovim prethodnim raspravama
jutros oko toga $to je studija, a $to je plan. Mi smo tu uvrstili dio te studije u ovu prezentaciju,
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gisto da bi objasnili da je prostor plana unutar. Obuhvat plana kao ta linije, to je jedna
administrativha meda kojom se odreduju zakonski akti, dakle, oni koji su obavezujuci unutar
plana. Urbanisti¢ki planovi nisu uvijek omedeni administrativnom granicom nego nekakvim
urbanisti¢kim zakonitostima. Tu studiju smo malo ubacili unutra, &isto da bi oslikali zasto su
neke odluke donesene u tom smislu. Ovdje imamo prostorni plan grada Zadra i ova zona koja
tu grani¢i s prugom, ovo je ta zona od plana kojeg ste vidjeli prije, ocrtanog, obiliezeno. Kao
&to vidite, ovdje imamo zonu R2, rekreacionu zonu, rekreaciono-sportsku zonu. Imamo
mjesovit u zonu, poslovno-stambenu M1. Ovaj prijedlog plana koji smo mi radili, u kojemu
vidimo da smo jo$ ubacili i zonu D koja je zona drustvene namjene i takoder smo smanjili
zonu mjesovite namjene, povecali rekreacionu zonu. S tim smo postigli da bude manja
koli¢ina stanova, manji broj stanovnika te zone. Tu smo sad stavili jedno kraj drugog prostorni
plan grada Zadra i ovo &to je odredeno prostornim planom grada Zadra. Tu su i nekakvi
numeri¢ki pokazatelji tih izmjena. Vidimo da je ova zona M1 za 7 ha presla na 4,5 ha, vidimo
da je rekreaciona zona sa 2,3 ha presla na 4,8 ha, znagi, skoro duplo i ubacili smo jo$ tu zonu
drustvene namjene od 1 ha. Promet se smanijio za pola hektara na 1,28 ha $to znaci da je tu
ubagen minimalni broj javnih prometnica. Ostale ¢e, unutar zone mjeSovite namjene biti
ubagene kao sekundarne prometnice pa mozemo reéi da ta gustoéa ide na 3tetu te stambene,
mjeSovite namjene. Samim time smo jo$ dodatno smanjili koli€inu potencijalnog broja
stanovnika. To je ta granica obuhvata na geodetskoj podlozi. Tu vidimo tu osnovnu podjelu.
Mjesovito, mjesovito, te prometnice i ovaj veliki sportsko-rekreacioni dio. Ovdje je izvadak iz te
arhitektonsko-urbanisticke studije, to $to sam govorio prije. Ta cesta, prolaz, koji ujedno sluzi i
kao pjesatka zona, koja bi sutra bila jedno pjeSaéko povezivanje sa zonom danasnjeg
kolodvora i onda kasnije pje$acki sa prostorom grada Zadra. Dakle, ove prometnice koje su
ucrtane, ova tu je malo vi§e skrenula zbog pozicije, kvota, visine pruge itd. Vise-manje, sve
drugo je ostalo isto. Takoder ovdje vidimo da je ova nova prometnica koja je umetnuta tu
izmedu, pristup ovom stambenom prostoru, samo s gornje strane. Ovo sve §to ¢e se ovdje
graditi nema direktan pristup na ulicu Bregdetti, §to je bila jedna od primjedbi Mjesnog odbora
Arbanasi koje je to trazilo da se napravi. Tu su sada numeri¢ki pokazatelji. Govorimo o 11 ha
ukupne povrsine. Zona M1 je 45, povrsina drustvene namjena je ovih 11. To je vise-manje ovo
sto ste vidjeli ¢isce na prethodnoj mapi. Tu sad smo izdvojili samo ovu zonu M1 preko koje
smo objadnjavali koje su povrsine u pitanju. Dakle, vidimo na toj zoni od 11 ha, imamo 45.000
m?2 povrdine mjesovite namjene. Kad skinemo tih 10% koje sam spomenuo, tog
manipulativhog prostora za interne prometnice, dolazimo na cca. 40.000 m?, 41.000 m2.
Koeficijent iskoristenosti, znadi, koliko se bruto kvadrata mozZe izgraditi na tom kvadratu
terena, to je taj koeficijent od 1,2, §to znaci tih 41.000 m? koje imamo ovdje smo pomnozili s
1,2 i dobili cca 49.000 bruto m2 u toj zoni. Kad uzmemo da je to pretezno stambena gradnja,
imamo vanjske zidove, liftove, stepenista, otprilike iz neto povrsine se ra¢una caa 76% od
bruta i s time smo dobili ovu povrsinu od 36.000 m2 neto stambenog i mjesovitog prostora. S
obzirom da ¢e uz more biti prizemni prostori ugostiteljsko-poslovni, tako da tu jo$ skidamo cca
10%, vjerojatno ¢e biti i vise, ali smo uzeli tako jednu okvirnu cifru od 10%. Iz tog smo izvukli
33.000 m?2 stambenog prostora, ako bi tako bilo. U tom slu&aju, uzmimo stan od cca 90 m?
koja je jedna po nasem misljenju i skromna procjena s obzirom na ekskluzivnost prostora. S
tim smo dobili tih 360 stanova, odnosno kasnije 1.080 stanovnika, ako uzmemo puta 3 tih 360.
Sad smo tu ubacili jedan da se lak$e vidi o kojem se prostoru radi jer je dosta tesko iz ovih
garenih bojica shvatiti o kojem je prostoru rije¢. Evo to je taj prostor obuhvata plana. Vise-
manje je svima iz Arbanasa jasna ova donja zona, kuda prolazi. Ova gornja je ta koja prati
liniju ranzirnog kolodvora i prugu. Takoder, ono $to je bitno napomenuti, ove prometnice duz
plana nisu sastavni dio ovog plana, dakle, prostornog plana grada Zadra, nisu predvidene.
Meda obuhvata plana je izvan tih prometnica. To je sad iz drugog pogleda gledano. Valja
napomenuti da ova prometnica tu, kao i ovaj cijeli donji dio, ona ¢e biti sastavni dio plana
uvale Bregdetti. Ovo je prostorni plan Bregdetti, a ono je prostorni plan uvala Bregdetti te ¢e u
sklopu njega biti riesavanje presjeka te ceste i parkinzi. Ovaj dio je defacto puno vazniji po
pitanju problema parkinga, vezano za naselje Arbanasi. Ta studija je u izradi i tu cemo imati
cca 500-tinjak, biti ¢e prosirenje ovog nasipa prema Klementi, da ¢e se tu jo§ dodati parkinga
za komunalnu lugicu, tako da bi tim planom trebali rje$avati taj problem. Sad tu vidimo na ovo
na &to smo obratili paznju, na ovu drustveno rekreacijsku zonu. Ovo su postojeci sportski
tereni, koji su sad tamo. Ovdje imamo drustvenu namjenu, vrti¢, crkva, $kola koji su predvideni
da se smjeste na tom prostoru drudtvene namjene. Zatim imamo djegje igraliste. Ovo je
sportsko-rekreacijska zona. Tu smo stavili sportske sadrzaje, €isto kao oznaku da se shvati da
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se na tom prostoru mogu graditi, nije samo livada i zelenilo, nego se moze graditi, ali iskljucivo
objekti sportske namjene. Eventuaino i neke teretane, klubovi i te stvari. Na kraju imamo
nogometno igraliste sa tribinom koja je takoder gradevina. Dakle, tribina bi tu bila nekakva
gradevina. To sportsko igraliste onda postaje stadion. Ove kockice smo nacrtali ¢isto ovako
reda radi, jer smo na ovom dijelu odredili da bi bio parking od 250 parking mjesta koja bi
sluzila stadionu, a takoder bi sutra sluzilo $koli ili vrtiéu, crkvi kao i cijelom naselju. To je jos
jedan tlocrtni prikaz. To je otprilike kako bi izgledala gusto¢a naseljenosti, sve zajedno. Ovo je
jedan prikaz kojeg smo stavili jer je bilo nekakvih primjedbi od ljudi koji su vlasnici parcela oko
Sestanskog prolaza, od podvoznjaka prema kolodvoru. Vlasnici ovih parcela su trazili da se
primjene isti uvjeti i koeficijenti kao $to su ovdje pa smo to u sklopu te urbanistiCke studije bili
tu stavili. To nije predmet ovoga plana, ali evo kako je bilo upita oko toga, ona smo i to stavili u
predstavljanje ovog prijedloga plana. Ovo je isto takoder u tekstualnom dijelu prijedloga plana.
To je to $to smo postavili, ¢isto kao jedan primjer kako bi to moglo izgledati. Ovdje smo
zumirali ove dvije zone. S ovom zonom smo nacrtali, ovo nisu precizne pozicije niti oblik obih
zgrada, Cisto da se docara kako bi trebalo izgledati u smislu da bi taj prostor gdje su
postavljeni 8kola, crkva, vrti¢, bio ujedno centar tog naselja s prostorom trga ispred crkve i u
buduénosti jedna linija komunikacije, pjeSacke zone prema kolodvoru i Bulevaru, koja bi onda
ovu zonu povezivala s centrom grada. Tuje sad opet zoomiran ovaj dio oko stadiona s tih
nekih 246 parking mjesta, nekakva ko3arkaska dvorana, tenis, teretana i tako. to je jo$ ta
zona. Radi se 0 nogometnom igrali§tu prema standardima FIFA-e, dakle, moguce je igrati
sluzbene utakmice na njemu. Ovo su ove mape koje su bile predstavljene, buduc¢e mape
prostornog plana. Ova prva mapa koju smo stavili, ove druge manje-vise nisu bitne, to se radi
o infrastrukturnim, voda, struja, odvodnja i te stvari. Ovdje ovu mapu naglasavamo jer je u njoj
naglaseno, ove plave crtkane linjje sa strelicama, one ozna¢ava moguci pristup s javno-
prometne povrsine na parcelu. Tu se vidi da se iz ove ulice moze i lijevo i desno pristupiti
parceli, medutim iz ulice Bregdetti se ne moze pristupiti. To ¢e sutra u planu biti obavezujuce.
Dakle, biti ¢e nemoguée iz ulice Bregdetti uéi na ove parcele koje ¢e u buduénosti biti
gradene. To je to. Ovdje su sad te druge mape koje su izloZzene. Oko ove zone je isto bilo
upita, zaétitni koridor pruge, bilo je govora da se tu he moze graditi. Taj koridor pruge u stvari
govori o tome da na ovom prostoru, $to se gradi, mora pri¢i suglasnost Hrvatskih Zeljeznica,
tako da ne bi bilo krivo shvaéeno &to ta linija znali. Zna¢i samo to da osim raznih drugih
suglasnosti treba i suglasnost HZ-a. Tu ujedno vidimo i zonu, ovaj svjetliji ton je onaj gradevni
dio &estice, a tamniji je onaj ne gradevni dio Cestice, znadi, koliko se neka gradevina moze
pribliziti rubu parcele. Kad vidimo kod ovih dijelova ovdje, to je 5 metara, na ovom dijelu tu je
8. Ovaj dio koji je malo atraktivniji, tu smo makli na 8 metara, a inace je standard u prostornom
planu grada, 5 metara, izmedu regulacijskog i gradevinskog pravca. To je to viSe-manje $to se
tite toga. Ovo stu su specifitne mape. To $to sam zaboravi, tu su ozna¢ene visine od 12
metara, koje su takoder u sklopu plana.

Zahvaljujem izradivacu plana. Ako imate pitanja, molio bih samo da dignete ruku. S obzirom
da snimamo cijelu raspravu zbog kasnijeg zapisnika, a ne mozemo zbog epidemioloskih mjera
Setati s mikrofonom, pa ako ima netko nesto pitati, mozete dignuti ruku i oti¢i na mikrofon i ona
¢u ja ili izradiva¢ odgovoriti na pitanja, ako treba. Javna rasprava traje jo$ do 22., pa ako nesto
danas niste pitali, dali neki prijedlog ili primjedbu, mozete i u pisanom obliku, ako netko Zzeli,
moze se javiti. Zamolio bih samo da dodete do mikrofona da se snimi, ne mogu mijenjati
mikrofone.

Ja bih postavio samo pitanje kako mislite rje$avanje tih prilaznih cesta, izlaz iz Arbanasa. U
ovom dijelu se uopce ne vidi kako se rjieava ulica Viatka Madéeka i kako je izlaz iz Arbanasa.
Ova cesta koja ide pored mora, to je bezimena cesta i po njoj se uopée ne smiju voziti niti
autobusi niti bilo $to. Bez ulice Viatka Mageka se ovaj projekt uopce ne moze ostvariti.
Ponoviti ¢u pitanje s obzirom da niste govorili u mikrofon. Postavili ste pitanje vezano kako
¢emo rijesiti odnos zone prema ulici Viatka Maceka i ulicu Vlatka Maceka, otprilike ste tako
rekli.

Nije obuhvacen iziaz svih tih stanova i prostora Bulevaru i nema rjedenja za ovaj izlaz svih tih
korisnika prostora i izlaz prema Bulevaru i infrastruktura koja je puno bitna.

Zahvaljujem na pitanju. Gospodin Krsti¢ je pitao, niste se predstavili, samo da ide u zapisnik.
To je, ono $to sam prije napomenuo ikako smo prije govorili vezano za $ire podrucje. Mi kroz
ovaj plan moZemo rje$avati samo ono $to je unutar tih granica obuhvata. To je nekakva
zakonska obaveza. Ovo $to je izvan je ono §to nije sastavni dio plana, medutim, kao $to sam
rekao, plan nikad nije omeden samo tom administrativnom granicom obuhvata. Urbanisticke
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smjernicu su uvijek okolo. Osnovna pri¢a je bila, ovo povezivanje ovdje, ono je ve¢ u
prethodnom planu bilo trazena suglasnost od HZ-a i dobivena je suglasnost HZ-a. Dakle, ovaj
spoj ¢e u svakom sluéaju i¢i kao zasebna pri¢a, nevezano za plan i on je to oshovno
povezivanje s kojim se cijela ova zona prakticki povezuje na ulicu Put Kotlara, a ovo je brace
Perice, bivSa Biogradska. Prakti¢ki, ovo je kljuéno povezivanje, drugo povezivanje, $to ovdje
ne vidimo, to je povezivanje o ove druge strane. Ako gledamo ova cijela zona, logi¢no je da
ona gravitira na ovaj novi rotor,a ova tu zona ¢e biti obavezana na nac¢in da ¢e morati izlaziti s
ove strane. Kazem, ne samo da ¢e ova cesta sluziti, dakle da napomenem, ova centa nije nit
podvoznjak niti nadvoznjak, nego je to cesta koja ide po ravnini sadadnjeg nasipa pruge. Na
ovom mjestu je nekakvih 1,5 m razlike, koliko se pruga dize od prirodnog terena. To je najnizi
dio, tako da je tu predvideno s minimalnim usponom krenuti ve¢ odavde i dok smo dosli do
pruge, to je prakti¢ki blagi, nevidljivi uspon. Dakle, to bi u nekom klasi¢nom smislu bila jedna
cesta s rampom gdje bi se rampa spustila kad prolazi viak. S obzirom da vlaka nema, prakticki
bi to bila normalna cesta bez ikakvih zastoja, semafora, rampi i i¢ega. Vlaka niti nema niti ¢e
ga biti. U buduénosti nema oko toga problema.

Ako ga i ima, bio bi u jako malom intenzitetu.

Kako vi planirate da Cete ovdje izgraditi te stanove, jer vi radite taj UP, provedbeni plan bez
generalnog plana, da nema rjesenja, bez da vi rijesite infrastrukturu, a poénete s izgradnjom
tih objekata.

Ne moze se to dogoditi.

Kako ¢ete vi onda, kad se zavr$e ti objekti, kuda ¢e ti ljudi izlaziti van. Vi ne mozete
separativno raditi jedan dio plana bez generalnog rieSenja svega toga. A da ne pricamo da je
taj projekt biro Marusi¢ od '45. do '90. nije, vama je otac bio nadelnik komiteta za urbanizam i
od '45. Do '90. Nikome nije dao gradevinsku dozvolu, u gitavim Kolovarima, osim gospodinu
Ramljaku.

Iziazite iz teme. Opet sad ne govorimo o temi.

Moj otac je '37. godiste, tako da je '45. bio malo dijete.

Samo je gospodin Ramljak dobio gradevinsku dozvolu.

Vratimo se na prometno pitanje.

Moj otac je bio pro¢elnik za urbanizam od '85. tako nesto. Samo tada je mogao nesto dati ili
ne dati.

Upravo sam to rekao da je ovo riedenje jedina obaveza iz koje prakti¢ki izlazi da ovo sve radi.
Vi govorite da ¢e tu netko graditi. | onaj koji ¢e tu sutra graditi, ni njemu nije u interesu da
nema gdje izaci. Apsolutno nema smisla oéekivati da ¢e se ovaj plan provesti, graditi kuce, a
da se pri tome nece ovo napraviti. Taj tko bi to sutra gradio, ni on ne bi bio sretan s rjeSenjem
u kojem bi morao iza¢i u guzvu koja je sad trenutno u ulici Bregdetti.

A da ne pri¢amo da su sve ove zelene povrsine na povrsinama od HZ-a. To je sve prostor od
HZ-a.

Ne, ne. Ta zelena i rekreacijska povrsina je u vlasni$tvu Republike Hrvatske pod upravijanjem
HZ. HZ kao institucija i Republika Hrvatska u smislu upravljanja imovinom su ukljugeni u ovaj
plan, obavijesteni su i o tome ¢ée se oni referirati. Dakle, prema tom, mi smo po sluzbenoj
duznosti poslali i HZ-u i Ministarstvu graditeljstva i drzavne imovine ovaj plan i obavijest o
planu. Prema tome, mi smo njima dali i oni ¢e se na to o€itovati u ovoj proceduri. Oni ¢e se na
to referirati da li to moze ili ne moze. Da se razumijemo, to je veé na nivou prostornog plana
grada Zadra odredeno da ce to biti tako. Vi govorite da nema. To nije to€no. Prostorni plan
grada Zadra ima odredenu ulicu Vlatka Madeka i brace Janka Perice kao Cetvero tra¢nu
prometnicu i paralelno ¢e se realizirati s ovim. Ne¢e se ovaj plan realizirati u 7 dana. To ¢e se
godinama realizirati, i privatna gradnja, investitorska i ova drustvena. Medutim, ono $to je
bitno re¢i u ovom trenutku, da bi grad mogao zatraziti zemljiSte za izgradnju nogometnog
igrali$ta i rekreacijske zone, preduvjet je ovaj plan. Ovdje ima interes i privatni investitor za
graditi stanove i prodati ih. Iz njihovog komunalnog doprinosa, d mi kao grad moZzemo graditi
prometnice. Kada se ovaj plan usvoji, temeljem ovog plana mi kao grad moZemo traZiti tu
zemljiste u rekreacijskoj zoni, sukladno Zakonu o komunalnom gospodarstvu, Zakonu o
rieSavanju imovinsko-pravnih odnosa, da tu rekreacijsku zonu dobijemo besplatno od
Hrvatske drzave. Kao $to smo dobili zonu Crno, kao $to smo dobili zonu groblja u Crnome. To
je Zakon o uredivanju imovinsko-pravnih odnosa izmedu Republike Hrvatske i Zupanije ili
lokalne samouprave. Kao $to mi ne napla¢ujemo Drzavi, tako Drzava ne napladuje nama.
Ovaj plan je preduvjet da bismo mi zatrazili i da bismo tu krenuli s nekakvim sadrzajima. Nece

43



to i¢i preko nodi, ali kazem, ovaj plan je preduvjet za realizaciju i privatnih i komercijalnih
sadrzaja. Kad govorite o infrastrukturi, u Zakonu je jasno reéeno, da bi netko gradio, mora se
dobiti gradevinska dozvola za prometnicu. To radi grad Zadar i opremate to. Prema to, znagi,
nije to tako da se to tek tako moze dogoditi. Postoje procedure, postoje Zakoni, ali prvi korak
je da se ovaj plan, ovakav ili nekakav sli¢an ili nakon primjedbi kao takav usvoji i da se onda
ide dalje prema daljnjim koracima. Sve institucije koje utjedu na to sukladno Zakonu su
uklju¢ene, a pogotovo HZ infrastruktura i Republika Hrvatska.

Da li postoji suglasnost Hrvatskih zeljeznica da se izgradi to na njihovoj zemlji?

Dakle, rekao sam, ako govorite 0 ovoj zoni, hjima je sada predocen plan koji je tu. Mi smo vec
imali plan na kojem je to hilo i koji nije usvojen. Na njemu je ve¢ to bilo relativno sliéno, i jedino
oko &ega se HZ infrastruktura brinula je njihov Zeljeznigki koridor koji je puno uzi. Kada
govorimo o ovom prijelazu, prilaz iz ove zone, Pero je li moze§ pokazati, mi smo plan kao
takav prezentirali sluzbenim putem, i$li smo i na sluzbene razgovore i postoji sluzbena
dokumentacija s kojom smo mi trazili i dali idejni projekt, ovo $to je Pero rekao, idejno rieSenje
prijelaza. 18li smo na najnize mjesto gdje ne moramo raditi ni podvoZnjak ni mostove. U
proslom procesu smo to predstavili HZ-u i dobili njihovu suglasnost uz neke uvjete. Morate
postovati neka njihova pravila, ali dakle, HZ je dao suglasnost da taj prijelaz moze napraviti i
izvan ovoga plana, da se akceptira. Da, razgovarali smo s njima i o jednom i o drugom.
Izvolite dalje.

Virgilo Dadi¢ ? (0:37:51).

Pa rekao sam ovako. Prvi korak...

Veliki, veliki.

Malo je postojec¢e. Dakle ovako, rekao sam Vam, ako se usvoji ovaj plan, a valjda hoée, mi
tada idemo s zahtievom prema Republici Hrvatskoj da nam dodijeli to zemiljiste. To je
vlasnistvo RH, a pod upravljanjem HZ-a. tada ée iéi proces, treba njihova suglasnost. Nakon
toga, kad se to zemljiste dobije, onda mozemo razgovarati. To, hoéemo li mi imati novaca od
komunalnih doprinosa pa to napraviti ili ¢e to biti nekim drugim izvorima. Korak nam je ovo
dobiti pa onda mozemo rec¢i kad ¢emo graditi. Ovaj plan radimo iz viSe razloga, drustvenih,
sportskih i privatnih. Dakle, kombinacija svih zainteresiranih i mjestana i grada kao institucije i
privatnog investitora pa primirimo sve te interese i da se sve te stvari omoguce. | $kola i vrti¢ i
zelene povrsine i parking i ceste i privatni investitor da radi ku¢e i da mi napravimo igraliste.
Ako bude, ambiciozno je redi, mali stadion, ali najprije moramo dobiti vlasnistvu. Ne mozemo
pri¢ati dok nije nase.

Veéinom su to obecanja... ?(0:39:07-0:39:22).

Kad bi vi ovdje napravili recimo mjesovitu zonu, onda bi HZ isto dao. Tek kad smo mi odredili
da je to rekreaciona zona, javni sadrzaj, onda oni to mogu dati.

To se zasniva na zakonima.

? (0:39:45)

To funkcionira na taj nacin, da oni dobiju, a mi dobijemo nista.

Ne.

Oni prvo moraju napraviti da mi dobijemo, da dobijemo igralite, ceste pa tek onda da dobiju
gradevinsku dozvolu.

To ¢e vjerojatno i¢i istovremeno. Ovako, to ¢e i¢i istovremeno.

Da li postoji mogucénost da se rijesi ovo, $to nije riedenje ulice Vlatka Maceka. Meni nije jasno
zasto se radi ovaj separativni plan, ako nije generalni plan rijeen i ako nije rijeSena ulica
Viatka Maceka jer bez te ulice, ovo ne moze funkcionirati. Nema izlaza, nema ceste, bez
priklju¢ka na javne ceste. Sve te sete zavrSavaju, gdje, nigdje.

Mislim da ne &itate dobro plan.

U planu u kojem ste vi obrazlozili sada, pokaZite na koju cesti izlaze ove ceste.

Na ulicu Vlatka.

Vi uopée nemate priklju¢ak na javne prometnice.

Kako?

Vi sad radite 35.000 m2 stanova, bez priklju¢ka na javnu prometnicu.

Javne prometnice imaju one koje postoje i one koje ¢e se izgraditi.

Ne postoje.

Postoje, jednim dijelom. Manjim dijelom ¢e nesto gravitirati i ulici Bregdetti, tamo prema ovom
dijelu Gazenice. Imamo ovaj proboj koji nam je planiran tu, je li tako, a, ulica Viatka Maceka ce
se raditi u manjim komadima jer je to veliki zahvat. Trenutno na Vlatka Maéeka radimo...
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Jedan od problema koji je bio u Arbanasima itd. je veliki broj vozila koji zbog problema
skretanja na Vlatka Maceka je i8ao kroz Arbanase umjesto gore. Znate da se sad gradi rotor.
Druga stvar 8to radimo rastereéenje i kvalitethno krizanje na ulici Vlatka Macdeka, prilaz sa
Sestanske i Put Kotlara. Upravo otkupljiujemo zemljiste. Dakle, radimo korak po korak. Ne
mozZemo sve od jednom. Prema tome, sigurno da ¢e se graditi paralelno kako se po¢ne graditi
ovo. Nitko nece napraviti 36.000 m? preko noc¢i, nego u 5 ili 10 godina, a paralelno ¢e se raditi
ulice Vlatka Maceka i pristupi na nju. Prema tome, to je istovremeni proces.

Lijepo zvuéi da bi bilo istinito.

Ja samo postavljam pitanje gdje je izlaz. Luka Zadar, ona nema izlaz iz GaZenice prema vani.

Sad se grade.

Molim?

Sad se grade.

Gdje se grade?

Rotor.

Radi se ovaj rotor.

Da.

A od rotora, gdje treba i¢i? Treba i¢i desno jer lijevo ne moze izadi.

Od rotora moze lijevo.

1z Luke...

iz Luke nema izlaz.

Gradimo jo$ 36.000 m? ...

Iz Luke imate izlaz desno na rotor i na kolokvijalno re¢eno na Kalmetinu.

? (0:43:03).

... hacrtano je na pruzi, recite mi je li to moguce?

Ne, nego se Vlatka Maceka treba prosiriti. Znaci, ova postojeca se treba prosiriti.

Ova ide preko pruge, ova dolazi na prugu.

Ne znam za$to nije ovo obuhvaéen kompletan kompleks, kako to rijesiti, to 8to nema izlaz.
Ceste iz ove zone koje se rade, ova lijeva cesta izlazi na jednosmjernu cesta, a ova cesta ne
izlazi nigdje.

Pero, molim te daj $ire prometno riedenje. Izradiva¢ plana ée dati malo Sire prometno rjedenje.
Samo recite gdje vam izlazi ova desna cesta ovdje. Ova lijeva cesta izlazi na jednosmjernu
cestu.

Lijeva cesta ide prema Sestanskom prilazu, a mi projektiramo i tu cestu da probamo napraviti
da bude dvosmjerna prema kolodvoru.

? (0:44:04) na jednosmjernu cestu koja ide prema gradu.

Ali imate tri izlaza. Imate izlaz prema Gazenici pa na rotor.

Nemamo niti jedan izlaz.

Ne sad. Sad nema nista.

To su pri¢e za malu djecu. Znadi, ja imam teren u Kolovare na kojem ne mogu graditi. Svugdje
oko mene se gradi. Ja ne mogu graditi jer nemam cestu. Kad ¢e mi do¢i cesta? Napravite
cestu pa onda gradite $to imate graditi. Dok ne napravite cestu nemojte graditi nista, ne
morate izdavati gradevinsku dozvolu.

Ali moramo napraviti plan da bismo mogli napraviti cestu.

Napravite. Ja ima teren u Kolovare, pro$ao je plan, proslo je sve. dajte mi gradevinsku
dozvolu. Ja éu vam dati sutra, dajte mi gradevinsku dozvolu. Ne moZete mi dati gradevinsku
dozvolu jer niste jo§ kupili zemlju.

Zato idemo malo po malo. Ne moZzemo istovremeno. Nemamo toliko novaca.

Pero, ne moZe on podeti graditi ovdje ni bilo gdje, da nema, on ne zna gdje ¢e s tom
sirovinom. On ¢e prolaziti kroz Begdetti jer se ta cesta nece probiti. Napravite ceste i onda
dajte ljudima gradevinske dozvole.

Ali ceste ne mozemo napraviti nego temeljem plana.

Neki su napravili kuéu, ja imam teren koji ima 1.100 m?2 i ne mogu graditi jer nemam cestu. Ja
dodem gradu Zadru, trazim da mi da gradevinsku dozvolu, on kaze da nema ceste. Sto, da ja
¢ekam jog 50 godina da dode ta cesta. Znaéi, otkupite te ceste, napravite infrastrukturu i onda
dajte gradevinske dozvole.

Radimo i na tome.

Ja ¢ekam veé 15 godina.
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Zato $to su tamo privatne parcele, ovdje ima$ gotovo rjesenje.

Nemas, zato $to moras prije¢i preko pruge.

Je li ti dao suglasnost.

A, je li ti dao suglasnost?

Je.

Hoce li ti dati?

Je. Svi se slazemo s tim $to govorite i $to traZite. Svi se slazemo.

Taj koji ¢e sutra tu graditi i on se slaze da ne mora napraviti 36.000 m? i gurnuti ih na ulicu.
Normalino.

Nego tu sutu izbaciti kroz ulicu Bregdetti. To je nemoguce.

Pa, naravno,

Mora$ napraviti, doéi ¢e i to, a ne unistiti ono postojece.

Slazemo se s tim. Dobro, prihvatili smo primjedbu i dogovorili smo koliko moZzemo u ovom
trenutku, a ostalo ¢emo odgovarati pismeno, ne znam je li ima jo$ netko neko pitanje. Nisam
vas dizao s klupe da vas ne zamaram jer vas je malo. Dobro, ako nema vie nekih pitanja...
Mi nismo dobili odgovor na ono pitanje...

Dobili ste odgovor koji smo rekli da cemo napraviti.

Nas zanima samo pitanje, kako vi mislite rijesiti infrastrukturu. Trenutno nema izlaza iz Luke iz
Arbanas prema gradu. To ne postoji. | ako trenutno to ne postoji, kako vi planirate sad ovu
zgradu bez da rijesite izlaz iz Arbanasa i iz Luke. Evo, otidite ujutro u 8:00 sati u promet i
otidite prema GazZenici, sad se onaj rotor radi, vi ne mozete izaci.

Naravno da kad se rotor zatvori da ne mozete iza¢i. Kad se napravi rotor, onda ¢e te moci.
Upravo radimo rotor jer je bio problem ukljugivanja na Biogradsku. Kad napravimo rotor,
uletite u rotor koji je trostrani. Nadam se da ¢e rotor do 5. mjeseca biti gotov, vidjeti ¢ete koje
¢e to biti olak$anje za izlazak iz Arbanasa. Umjesto da idete na ovu stranu, onda izadete
ovdje. a pored tog rotora, gdje ¢e ljudi isto takoder moci i¢i tamo, otvaramo jo$ jedan poprecni
prolaz koji ¢e sluziti tom naselju i koji se mora izgraditi prije da bi ovo moglo funkcionirati,
slazem se. Taj drugi izlaz, znali, imati éemo dva normalna izlaza i recimo da je onaj tamo
jednosmjerni uzak, da je ovaj Sestanski prolaz da je uzak, iako éemo ga napraviti i da ¢emo
imati dva normalna ulaza. To naselje se neée preko no¢i dogoditi. Da dam odgovor. Imamo
rotor, imamo taj i kvalitetnije rie$enje Sestanskog prilaza, da tamo nema &epova na bivéoj
Biogradskoj, da kad zatvorimo semafor da se moze 'prosisati’, a ne da onaj jedan koji ima
skrenuti u Sestanski, zatvori cijelu liniju. Kad napravimo lijevo skretanje za Sestanski, kad
napravimo lijevo skretanje za Kotlarovu, otprilike u sliede¢u godinu dana, onda vise tu necemo
imati Gep da tu zbog jednog koji ti stane za Sestanski nego ¢e$ pro¢i ravno. Tamo je dovoljno
jedno auto da zatvori sto auta. Dakle, pobolj§avamo ga, a kasnije kako raste naselje i ovo sve
drugo, &irimo tu Vlatka Maceka u &etiri trake. To ne mozemo preko noéi. Par miliona kuna je
samo ovo skretanje. Rotor je milijun i pol kuna. Sestanski su samo 3 milijuna radovi, nesto
otkupa, 4, 5 milijuna. Prema tome, mi moramo raditi korak po korak. A ni ove kuce se nece
ba$ preko noéi napraviti.

Ja éu vam opet re¢i jedan banalni primjer. Dobijete komunalnu naknadu da se plati za
Kolovare, ljudi rade kuce, ali se u Kolovare ni$ta ne ulaze. Taj novac se kupi i umjesto da tim
novcem radite ceste.

Raditi c¢emo sada.

Naravno, nema novaca. A sve ljudi dali. Taj novac treba uloZiti u cestu, a ne, taj novac se krpa
da bi Grga Vili¢ dobio za svoje zgrade i tako dalje.

Nema veze to s tim.

Prije nego su poceli graditi, ne mozete se ukljuéiti za 15 minuta u 8:00 sati ako idete na posao.
O tome vam govorim da to sad radimo. To ¢emo raditi sliedece godine. To je u planu. Sad
otkupljujemo zemljite za prosirenje tog krizanja. Mi to radimo sad. Ne kazem da je sve
savrieno.

Rotor radite sad.

Jedno je rotor koji se gradi, a paralelno otkupljujemo zemljiste za Sestanske koje ¢emo graditi
na jesen ili sliedecu godinu. Djelomi¢no ¢emo rijesiti ta dva problema.

Da biste rijesili tamo gdje je pruga, da ste kroz prugu provukli jednu Cetvero tranu cestu,
pruge i tako vi$e nema, mogli ste sve rijesiti.

Ne mozemo tek tako. Zato ¢emo Viatka Maceka graditi.
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Ovo su vam vrata grada Zadra. Kad dode stranac pa kad vidi ovo na $to li¢i. Misli se gdje je to
dosao.

Dobro, kad dode sad ovdje i kad vidi ona skladista, ni tamo mu se ba$ ne svida. Gledajte,
mislimo na sve. Nista nije savr8eno. Stvarno poku$avamo napraviti neki redoslijed. Rekao
sam vam, radimo nekakve projekte koji su vidljivi na terenu, ali neke stvari idu i sporije nego
$to oCekujemo.

U Arbanasima se godinama nista nije napravilo.

A kanalizacija?

To je osnovno.

To je osnova, slazem se, ali ipak se nesto napravilo.

Udi u ovu uvalu pa pogledaj, ja tu Zivim, ja tu imam dvije kuce, pogledate $to je to.

Znam. | to je taj plan koji ¢e uskoro i¢i na uvid pa éete vidjeti da ¢e se i tamo osigurati.

Sto se prometa tice, otidite tamo pa éete vidjeti. To je tamo katastrofa.

Znam, zato ¢e to biti sljedeci plan uvale Bregdetti gdje ¢emo osigurati dodatne parkinge i ono
8to svima fali, znamo da to fali i Arbanasima. Ovdje 250 parkinga. Vidjeti ¢ete za jedno
mjesec, dva dana, nadam se da ¢ée i¢i na javnu raspravu i uvala Bregdetti, i tamo &e biti jedno
200 parkinga. Znagi jedno 400, 500 parkinga koji ¢e sluZiti...

Ulica Kolovoare?

To mi je sad izvan ovoga $to mogu sad odgovoriti.

Sto?

Cesta Kolovare. Mislite na...

Kolovare cesta, kad ¢e dodi...

Govorimo na Karmi. Projektiraju se ceste. Ali to nije ovaj plan. Dobro. Ja mislim da smo
odgovorili koliko smo mogli. Zahvaljujem. Dovidenja.
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Zadar, 26. veljace 2021.

ZADARSKA ZUPANIJA
GRAD ZADAR
Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo
Narodni trg 1
23 000 Zadar

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civiine zastite, Podru¢ni ured civilne zastite
Split, Sluzba civilne zastite Zadar, Odjel inspekcije, po zahtjevu Upravnog odjela za
prostorno uredenje i graditeljstvo Grada Zadra, u postupku javne rasprave o Prijedlogu
Urbanisti¢kog plana uredenja zone mjesovite namjene Bregdetti, na temelju ¢lanka
23. Zakona o zaétiti od pozara ("Narodne novine" br: 92/10), a u svezi s ¢lankom 101.
Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" br: 1563/13, 65/17, 114/18, 39/19 i

98/19), daje:
MISLJENJE

da je Prijedlog Urbanistitkog plana uredenja zone mjesovite namjene Bregdetti izraden
u skladu s pozitivnim hrvatskim propisima, normama i pravilima tehnitke prakse iz
podrugja zastite od poZara, odnosno da su u tekstualnom dijelu plana prihvaceni nasi

zahtjevi na prijedlog plana.

Temeljem &lanka 8. Zakona o upravnim pristojpama ("Narodne novine" br. 115/16)
stranka je oslobodena plac¢anja upravne pristojbe.

_/AIOBITELJ ODJELA
/737" Igor fuf ndipl.ing.

it 9

F

Dostaviti:

(T2 Naslovu G
2. Sluzba civilne zastite Zadar, Odjel inspekcije, ovdje -

3. Pismohrana, ovdje



|

HRVATSKE VODE

— -

[ ——— VODNOGOSPODARSK| ODJEL

M
|

| 2 : 00
— ZA SLIVOVE JUZNOG JADitﬁ’\anKA 'ZUPANUA Telefon: 021/ 309 4
= 21000 split, Vulg‘aég’ako — AD A RTelefax: 021309491
w0 O {
Prim!leno'_F_______F)__'__.. e—— -
KLASA: 350-02/21-01/0000007  |——— =070 1 o jed
URBROJ: 374-24-1-21-5 KlasiiKa s ——" B
Datum: 11.03.2021.g. e ——— = oa Irie i
Urudzbon broj |Pilng IVHED
3 .\ —7nDARSKA ZUPANUA
o GRAD ZADAR

Upravni odjel za prostorno uredenje i
graditeljstvo -~/

PREDMET: Urbanisti¢ki plan uredenja zone mjeSovite namjene Bregdetti, Grad Zadar: javna
rasprava, mi$ljenje - dostavlja se

Veza: Va$ zahtjev Klasa: 350-01/20-01/63, Urbroj: 2198/01-5/5-21-17 od 22.02.2021.g,,
zaprimljeno 25.02.2021.g.

Uvidom u prijedlog za javnu raspravu Urbanisti¢kog plana uredenja zone mjesovite namjene
Bregdetti (izradivaé Arhitektonska radionica Marusi¢ d.o.o. Zadar, veljata 2021.), objavljenog na web
stranici Grada, Hrvatske vode su utvrdile kako su u istom predvidena rjeienja vodoopskrbe, zastite od
étetnog djelovanja voda i zastite voda od oneclid¢enja kroz realizaciju sustava odvodnje | objekata za
proti&éavanje, kao i odredbe za provodenje plana, uskladeni su sa planskim dokumentima upravijanja
vodama.

Obzirom da se vodoopskrbni sustav podrugja obuhvata Plana priklju¢uje na javni vodoopskrbni
sustav Grada Zadra kojim upravlja tvrtka Vodovod d.o.0. Zadar, potrebno je ishoditi njihovo pozitivno
misljenje na prijedlog predmetnog Plana prije njegovog prihvacanja.

Isto tako, obzirom da se sustav odvodnje otpadnih voda s podruéja obuhvata Plana planira
priklju¢iti na javni sustav za odvodnju, protis¢avanje i dispoziciju otpadnih voda Grada Zadra kojim
upravlja tvrtka Odvodnja d.0.0. Zadar, potrebno je ishoditi njihovo pozitivno misljenje na prijedlog
predmetnog Plana prije njegovog prihvacanja.

Mikljenja smo da je prijedlog za javnu raspravu Urbanisti¢kog plana uredenja zone mjedovite
namjene Bregdetti sukladan sa planskim dokumentima upravljanja vodama, prema ¢lanku 39. Zakona
o vodama (NN 66/19).

S poitovanjem,

| \PRREEL N
[ria~Putica, dipling.grad.

Dostava:
1.24 -1, ovdje
2. Plsmohrana
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Predmet: Ponovna Javna rasprava o prijedlogu Urbanisti¢kog plana uredenja (UPU)
zone mjesovite namjene Bregdetti : :
- dostava misljenja

Sukladno é&lanku 101. Zakona o prostornom uredenju ( NN 153/13 i 65/17), a na temelju
dostavljenog prijedloga Urbanistitkog plana uredenja (UPU) zone mjeSovite namjene Bregdetti —
za ponovnu javnu raspravu, dostavljamo misljenje na isti:

Iz priloZzenog rie$enja cestovne mreZe buducée zone mjesovite namjene Bregdetti vidljivo je
da bi planirana prometnica kojom se zona povezuje s javhom cestovnom mreZom prelazila preko
vise kolosijeka Zeljezni&kog kolodvora Zadar, a predvidene ceste unutar zone prelazile bi preko
postojecih industrijskih kolosijeka koji se tu nalaze.

Vezano uz zahtjev Upravnog odjela za prostorno uredenje i graditelistvo Grada Zadra
prema dopisu, ki. 350-01/18-01/39, ur.br. 2198/01-5/5-19-15, od 22. veljate 2019., u kojem se trazi
ispitivanje moguénosti izgradnje nove prometnice prema zoni mje$ovite namjene Bregdetti koja bi
se krizala sa Zeljezniékom prugom u istoj razini, povodom donosenja UPU zone mje$ovite namjene
Bregdetti koji planira potencijalni smjer/spoj na Biogradsku cestu, potrebno je u potpunosti
akceptirati sn:njernice uz dopisa :‘1.3.-1738—2/19 TH., od 04. ozujka 2019. godine kako bi
predmetni Plan bio zakonski provediv.

S postovanjem,

DIREKTOR SEKTORA ZA RAZVOJ, PRIPREMU i
PROVEDBU INVESTICIJA | EU FONDOVA

ZADARSK & ZURANIJA Mirko Franovié, dipling
GRAD ZADAW iy
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PREDMET: Primjedbe na izradu Urbanisticki plan uredenja zone mjeSovite namjene
Bregdetti - Grad Zadar (ex. Zadranka) iz veljate 2021. godine

Postovani gosp. Kasap
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Predhodno je UPU zone mjesovite namjene Bregdeti 2019, godine izradila je tvrtka Block-Projeke d.o.0,
izradivaé Zeljko Predovan, gdje se na prostoru bivie Zadranke planiralo izgraditi naselje kapaciteta od oko
2500 korisnika/stanovnika, gdje je sav promet usmjeren na ulicu Bregdetti i podvoinjak ispod Zeljeznitke
pruge. Potrebno je istaknuti kako na podrugju MO Arbanasi Zivi oko 2000 stanovnika, a promet je trenutno

u ,kaosu".

Predhodnu Odluku o izradi UPU zone mjeSovite namjene Bregdeti donijelo je Gradsko vije¢e na sjednici
odr#anoj 29. svibnja 2018. godine gdje je u &lanku 11. ,Sve troskove vezane za izradu UPU financirati ¢e
druttvo Nautilus d.0.0. Zadar viastitim sredstvima®. Povrsina zone obuhvata Plana je 1.4 ha od fega je samo
3.9 ha u vlasni$tvu tvrtke Nautilus, te manji dio u vlasni$tvu tvrtke Beta d.o.o. (1,0 ha%i Grada Zadra, a preko
60% zemljidta (6,5 ha) je u vecinskom viasnistvu Hrvatskih Zeljeznica | RH, gdje HZ Ima zastitni koridor u

. dubini od 100 m.
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Ponovno Gradsko vijece Grada Zadra donosi novu odluku 1 1. prosinca 2020. godine o izradi Urbanisti¢kog
plana uredenja zone mjesovite namjene Bregdetti, gdje u &anak 11. “Sve troskove vezane za izradu Plana
snositi ée SN Z Zadar Bay d.o.o. uplatom u proraéun Grada Zadra. Grad Zadar provodi postupak javne
nabave, ugovaranja izrade plana te postupak izrade i usvajanja Plana.” Ovaj put izradiva¢ UPU Bregdeti je
tvrtka Arhitektonska radionica Marusic d.o.o..

Pregledom predloZenog rjeenja utvrdeno je kako novi prijedlog je skoro isti kao i predhodni, te je i dalje sav
promet usmjeren prema ulici Bregdetti. U projektu se i dalje planira novo naselje sa oko 2500 korisnika.

Potrebno je istaknuti kako je Grad Zadar u listopadu 2020. godine predstavio ,Urbanisticku studiju
povezivanja zone GaZenica sa centrom grada Zadra" sa 4-traénom cestom koja ¢e spajati Gazenicu i centar
Grada Zadra.

Prvo pitanje je zbog Zega prezentirano rjedenje izgradnje 4-tratne ceste GaZenica-Bulevar-
Grad nije uklju¢eno u ovaj UPU Bregdetti?

Drugo pitanje je zasto nije uvjet prvo izgradnja predloZene nove prometnice koja ¢e omoguditi
prometno funkcioniranje na prostoru MO Arbanasi i MO Ri&ine, prije izgradnje stambenih
zgrada za 2500 korisnika/ stanovnika na prostoru bivie Zadranke?

MO Arbanasi traZi od Grada Zadra da kod izrade UPU Bregdetti vodi rauna o Zivotu nas mjeStana naselja
Arbanasi i Ri¢ine, te prvo izgradi prometnice koje ée zadovoljiti potrebe novog naselja, umjesto da se vodi
Zeljama Investitora u cilju izgradnje $to veceg broja stanova i poslovnih prostora.

PRIMJEDBA |
Urbanisti¢ki plan uredenja zone mjesovite namjene Bregdetti (ex. Zadranka) nije raden u skladu sa Zakon

o prostornom uredenju (NN [53/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) s obzirom da nije poStovano Nacelo
ostvarivanja i zastite j i_poj énog interesa (Elanak 11.). U svrhu ostvarivanja ciljeva prostornog
uredenja nadleZna tijela Grada Zadra nisu uskladila javni interes i pojedinacne interese koje moraju postivati
u obavljanju poslova prostornog uredenja, pri éemu pojedinaéni interesi ne smiju Stetiti javnom interesu. Ovo
se prvenstveno odnosi na prometno riefenje i prikljuéenje nove Zone na Ulicu Bregdetti. Takoder na crtezu
u zoni M| — mjeSovite namjene, pretezno stambene nije prikazan polozaj buduéih zgrada u prostoru vec samo
Jruficasta mrlja na papiru“, $to predstavija jedan od zakonskih obveza prikaza u prostoru kod izrade

Urbanisti¢kih planova uredenja.

PRIMJEDBA 2

TraZimo da se u UPU Bregdetti doda kako nije moguéa nova izgradnja unutar gradevinskog podrucja (posebno

unutar zone mjedovita namjena — preteZito stambene M1) a da se predhodno nisu rijesili javni sadrzaji,
e iralis i i zelene sine. Odnosno izgradnje 4-tracne ceste, prijedlog

prezentiran ,,Urbanisti¢kom studijom povezivanja zone GaZenica sa centrom grada Zadra" koju je 2020.

godine izradila tvrtka Arhitektonski studio Marusi¢ d.o.o., a Naru€itelj je bio Grad Zadar. Ne slazemo se sa

wilustrativnim prikazima | listom Zelja" u sklopu UPU Bregdetti koji ne_obvezuju Investitora.

PRIMJEDBA 3

Trazimo od Grada Zadra da se prije usvajanja UPU Bregdetti pristupiti izraditi i usvajanju Prometne studije
na podru&ju MO Arbanasi | MO Rigina kojima ée se razmotriti i osigurati nesmetani cestovni promet (bez
gudvi), nakon povedanja gustoée naseljenosti izgradnjom Zone Bregdetti, na podrucjima MO Arbanasi i Ri¢ina.

Napomena: Prema UPU Bregdetti novo izgradeno ,.gradsko naselje” na lokaciji ex. Zadranka s oko 2500 korisnika/stanovnika
imalo bi prometni pristup na usku postojecu prometnicu koja vodi prema Gradu kroz staru jezgru, izloz ispred kuca obitelji Mazije,
te spoj na cestu koja vod! prema Zeljeznitkom podvoZnjaku ili Autobusnom kolodvoru koja je ve¢ sada ,.usko prometno grlo®. §
obzirom na gustolu Izgradenost! kojom se broj stanovnika MO Arbanasi povecava viSe nego dvostruko traZimo da se Izradi
Prometna studija koja ce biti iskoordinirana s Hrvatskim Zeljeznicama i RH, vecinskim vlasnicima zemljista, te koja ¢e razmotriti

predloZenu gustocu izgradnje.
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Preduvjet za izgradnju ove zone bi morao bitl izgraden spoj ispod Zeljeznicke pruge na ulicu Brace Perica (bivia Biogradska cesta),
ali ona bi prije donoenja plana morala profunkcionirati kao etverotracna prometnica. Ye¢ sad je to ,,usko prometno grlo” jer se
ljeti zbog komunikacije prema trajektu stvaraju ,,¢epovi” i velike kolone, a npr. iz Puta Kotlara je nemoguée skrenuti lijevo. Znadi,
uvjet za usvajanje UPU bi trebala biti izgradnja te ceste..

PRIMJEDBA 4
TraZimo da se izvrsi izmjena koefcijenata za Zonu mjeSovite namjene Bregdetti Mi u skladu s stambenom
izgradnjom i uvjetima Zivota u MO Arbanasi i kapacitetu prihvata dodatnih vozila na postojeéim javnim
prometnica (Ulica Bregdetti | Brace Perica/bivia Biogradska). TraZimo sljedeée korekcije:

- Povrsinu zahvata smanjiti na 3,9 ha ili povrsinu koja je u privatnom vlasni§tvu

- Minimalnu povrSinu gradevinske &estice povedati na 1200 m2, kako bi se umjesto stambenih

zgrada i apartmana omoguéila izgradnja urbanih vila

- Maksimalni koefcijent izgradenosti odrediti na 0,3

- Maksimalnu visinu zgrade smanjiti na 9 m (umjesto /2 m)

- Maksimalni koefcijent iskoristivosti nadzemno smanjiti na 0,6 (umjesto /,2)

- Maksimalni koefcijent iskoristivosti smanijiti na 0,9 (umjesto 1,5)

- Maksimalnu bruto povrsina svih zgrada unutar zahvata uskladiti s novim koefcijentima

- Ograniciti maksimalni broj stambenih jedinica na 2 i uskladiti broj parking mjesta

U sklopu zone Bregdetti s obzirom kako se radi o planiranom naselju za 2500 korisnika/stanovnika unutar
MO Arbanasi gdje Zivi oko 2000 stanovnika potrebno je uvjetovati Investitore i konkretno odrediti unutar
nove stambene zone Bregdeti javnu i drustvenu namjenu kao §to su zgrade druStvenih i javnih djelatnosti
(upravne, socijalne, zdravstvene, kulturne, vjerske, $kolske, predskolske, sportsko rekreativne i sl), koje
upotpunjuju funkcioniranje naselja i podizu kvalitetu Zivota. Potrebno je odrediti nove ceste, parkiralista i
prometne koridore za 2500 novih korisnika/stanovnika zone.

Napomena: Tijekom izrade UPU Bregdetti tvrtka Arhitektonski ured Marusi¢ d.o.o., te odgovorna osoba u potpisu Pero Marusi¢,
dipling.arh., uzeli su u razmatranje zona od | 1,4 ha u vecinskom viasnitva HZ i RH kako bi se postigla maksimalna izgradenost,
a koncetracija izgradnje stambenih zgrada bi bila na zemljiStu u vlasniStvu tvrtke Nautilus d.o.o. i Beta d.o.0. na povrSini od 4,9
ha s obzirom kako to UPU-om nije precizirano definirao $to je ujedno svrha i obveza ovog dokumenta.

Potrebno je povudi paralelu da podrucje MO Arbanasi zauzima povrinu od ¢co [35 ha. Ta povrSina ukljuluje Zeljeznicki kolodvor,
Zeljeznicku prugu i industrijsku zonu na $to otpada cca 69 ha, te podrudje od cca 10 ha to ukljucuje neizgradeni dio Karme,
podrucje ,,Kampa“ Punta Bajlo i Klementu, Stambeno naseljeni dio MO Arbanasa zauzima povr§inu od 56 ha gdje Zivi 2000
stanovnika, $to daje gustocu naseljenosti od 35,7 stanovnikalhektar. U povr§ini zone obuhvata UPU-a ukoliko se izuzmu R2
zone, povriina zemljiSta je cca 7 ha, prema UPU planira se naseliti 2500 korisnika/stanovnika, $to daje gustocu naseljenosti od

357 stanovnika/hektar.

PRIMJEDBA 5
TraZimo da se u sklopu UPU Bregdetti minimalna povrSine zahvata za javne povrsine mora uskladiti s

predhodno Izradenom Studijom izvedivosti koja ¢e na podru€ju za koje se izraduje UPU definirati javne
potrebe. Takoder traZimo da se izraditi 3D vizuelna prezentaciju na uvid gradanima za koje se predhodno
izraduju arhitektonska rjeSenja u mjerilima 1:200 kako bi se mogla vidjeti transparentna namjera bududih
investitora na podruéju UPU Bregdetti. U UPU je oznacena “ruZiasta mrlja” koja bududim Investitorima
dozvoljava da grade $to Zele, bez ikakve moguénosti kontrole od strane Grada | zaStite javnog interesa.

PRIMJEDBA 6
Urbanisti¢ki plan uredenja zone mjefovite namjene Bregdetti (ex. Zadranka) nije raden u skladu sa Zakon

o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) s obzirom da nisu postovani Ciljevi
prostornog uredenja (¢lanak 6.) i Nadela prostornog uredenja (€lanak 7.).

Ciljevi prostornog uredenja koji nisu postovani ukljucuju:
- ravnomjeran prostorni razvoj uskladen s gospodarskim, drustvenim i okoli$nim polaziStima
- prostorna odrZivost u odnosu na racionalno koriStenje i ocuvanje kapaciteta prostora na kopnu u
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svrhu uéinkovite zatite prostora

- medusobno uskladen i dopunjujuéi razmjestaj razlicitih ljudskih djelatnosti i aktivnosti u prostoru radi
funkcionalnog i skladnog razvoja zajednice uz zadtitu integralnih vrijednosti prostora

- dobro organizirana raspodjela i uredenje gradevinskog zemlji§ta kvalitetan i human razvoj gradskih
naselja te siguran, zdrav, druStveno funkcionalan Fivotni i radni okoli§

- cjelovitost vrijednih obalnih ekosustava i kakvoca mora za kupanje i rekreaciju

- odgovarajuéi prometni sustav, osobito javni prijevoz

- kvaliteta, kultura i ljepota prostornog i arhitektonskog oblikovanja

- stvaranje visokovrijednog izgradenog prostora s uvafavanjem specifitnosti pojedinih cjelina te
poitivanjem prirodnog i urbanog krajobraza i kulturnog naslijeda

U Izradi UPU nisu po$tovana nacela na kojima se temelji prostorno uredenje ukljuCujui: integralni pristup u
prostornom planiranju; uvaZavanja znanstveno i struéno utvrdenih Cinjenica; prostorna odrZivosti razvitka i
vrsnoée gradnje; ostvarivanja i zadtite javnog i pojedina¢nog interesa; horizontalne integracije u zastiti
prostora; vertikalne integracije, te posebno naelo javnosti i slobodnog pristupa podacima i dokumentima
znaéajnim za prostorno uredenje. Javnost ima pravo sudjelovati u postupcima izrade i donoSenja prostornih
planova u skladu s ovim Zakonom.

PRIMJEDBA 7
U skladu s Primjedbama | i 5, s obzirom na nedostatke u planiranju prostora i nedovoljno podataka kod

izrade UPU Bregdetti, u skladu sa Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19), ¢lanak 29., trazimo od Gradskog vijeca osnivanje Povjerenstva za ocenu arhitektonske uspjesnosti UPY
Bregdetti u svrhu osiguranja vrsnoce izgradenog prostora na podrucju UPU Bregdeti, s obzirom kako za to

postoji potreba i zahtjey MO Arbanasi.

PRIMJEDBA 8
U skladu sa Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), ¢&lanak 80,

Urbanisti¢ki plan uredenja mora propisati uvjete provedbe svih zahvata u prostoru unutar svog obuhvata. U
svrhu propisivanja ovih uvjeta, urbanisti€ki plan uredenja, uz ostale propisane dijelove, obvezno mora
sadriavati: detaljnu podjelu podruéja na posebne prostorne cjeline s obzirom na njihovu namjenu, prikaz
gradevnih Eestica namijenjenih za gradenje, odnosno uredenje povrsina javne namjene i druge detaljne uvjete
koridtenja i uredenja prostora te gradenja gradevina. S obzirom kako Urbanisticki plana uredenja zone
mjeSovite namjene Bregdettikoji je izradila tvrtka Arhitektonska radionica Marusi¢ d.o.o. to ne sadrii. MO
Arbanasi trazi da se UPU Bregdeti uskladi sa Zakonskim propisima.

Ukoliko Vam budu potrebni dodatni podaci, mozete nas kontaktirati direktno na 098-273-619.

S postovanjem
Zvonimir Rogi¢, predsjednik
- Mijesni odbor Arbanasi
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Postovani, zelimo vam uputiti primjedbe u vezi UPU uvale Bregdetti, &ije je javno izlaganje bilo
17. ofujka 2021.g. u prostorijama Grada Zadra.

RD "Bregdeti-Arbanasi" se u potpunosti slaZe sa primjedbama MO Arbanasi te smatra da:

-grad Zadar nije proveo postupak javnog izlaganja u skladu sa zakonom o prostornom uredenju
jer nije na vrijeme dostavio pismenu obavijest gradanima glede promjene nafina odrZavanja
javne rasprave. Stoga trazimo da se zakaZe novi datum te odrZi ponovna javna rasprava da bi
zainteresirani gradani grada Zadra mogli biti na vrijeme obavjesteni i prisustvovati izlaganju.

-Grad Zadar u izlaganju ovog UPU nije ponudio kvalitetno prometno rjesenje koje bi rijesilo
probleme koji nastaju kod estanskog prilaza na spoju s Ulicom Brace Janka i Marka Perice. Kao
i pri prvom izlaganju UPU-a, nije rije$en adekvatan izlaz vozila iz planiranog novog stambenog
naselja te je ponovno predloZen izlaz na ulicu Bregdetti, kod "kuce Mazija". TraZimo da grad
Zadar izdradi transparentnu i kvalitetnu prometnu studiju za MO Arbanasi i MO Ri¢ine u kojoj ¢e
prikazati prometno rjeSenje za predloeni UPU, i integrirati ga u prediofeni projekt
"Urbanistitka studija povezivanja zone GaiZenica sa centrom grada Zadra" koji je izradio
Arhitektonski studio Marusi¢ 2020.g.

-Grad Zadar treba pokazati inicijativu i lobirati za izmjestanje pruge koja prolazi kroz naselje
Arbanasi u potezu sve do Luke GaZenica. Prostor pruge bi trebao biti iskori$ten u skladu za
vizijom gospodina Marusica koja je predstavljena 2020. g. Smatramo da je to jedna inovativna i
kvalitetna vizija koja bi oplemenila vizuru grada Zadra i podigla kvalitetu ivota na podrucju

uvale Bregdetti i Arbanasa.


VCurakovic
Highlight


_Grad zadar i investitor u izlaganju UPU Bregdeti obmanjuju javnost nejasnim prikazom
sadr#aja unutar spomenute cjeline podjelom na stambene zone M1, M2 i M3 te bijelom zonom
druétvene namjene. U spomenutim stambenim zonama nije prikazan poloZaj zgrada ni izgled
buduce stambeno-poslovne zone Bregdetti nego su ruZi¢astom bojom oznatena podrudja na
kojima bi se trebalo graditi. To samo po sebi povla¢i moguénost da investitor na postojecem
podrudju izgradi objekte koji ne moraju biti u skladu sa predloZenim uvjetima gradnje sukladno

Zakonu o gradniji.

-Investitor u predlozenom UPU navodi zonu javne namjene, gdje bi se trebali izgraditi javni
sadriaji poput vrtica , crkve i nogometnog igralista. Trazimo od grada &vrsta jamstva da Ce se
navedeni sadrzaji izgraditi u odredenom roku i da se na sliedecem izlaganju konkretno prikazu
navedeni javni sadrZaji, uljuujudi i trgove te prometnice.

-$RD "Bregdeti-Arbanasi" takoder Zeli ukazati na problem parkinga na postojecoj Ulici
Bregdetti na potezu uvale Bregdetti, jer rubne strane te ceste za parking koriste vlasnici vezova
u uvali Bregdetti te zaposlenici tvrtke "CROMARIS" tako da obje strane te ceste znaju biti
zauzete po cijeloj duZini, pogotovo u ljetnim mjesecima kad je na ovom podrucju znacajan broj
turista. Zbog toga je stanovnicima uvale Bregdetti otezan izlaz iz svojih domova. Stoga
apeliramo na Grad zadar da iznade kvalitetno rjedenje za ovaj veliki problem jer ¢e izgradnjom
novih stanova i neadekvatnim brojem parkiralisnih mjesta kako je predvideno ovim UPU-om
doéi do jos veéeg problema za vlasnike vezova i stanovnike Uvale Bregdetti i Arbanasa.

-$RD "Bregdeti-Arbanasi" daje primjedbu na planirani UPU zbog toga $to on direktno zadire u
granice pomorskog dobra. S obzirom da planirani UPU zahvada podruéje danasdnje "Zadranke"
sve do ograde koja se nalazi uz Ulicu Bregdetti koja prolazi uvalom Bregdetti, postavljamo
pitanje: kako je projektant mogao izraditi planirani UPU ako Republika Hrvatska nije definirala
granice pomorskog dobra, tj. obalnog pojasa? lli je mozda za projektante i investitora vrijede
drugi zakoni uvoj dravi? SloZni smo oko toga da projektant i investitor ne mogu pristupiti izradi
ovog UPU-a dok driava ne definira granicu obainog pojasa jer je je ovo oéito krienje zakona na
&to ¢emo javno upozoriti putem medija i drudtvenih mreta.

- $RD "Bregdeti-Arbanasi" daje prijedlog da se izvrsi izmjena koeficijenta izgradenosti bruto
povréine svih stambenih zgrada za zonu izgradnje M1 u skladu sa stambenom izgradnjom i
uvjetima Zivota u MO Arbanasi te da se smanji planirani broj Korisnika/stanovnika u
novoizgradenoj zoni kako se ne bi narusio integritet Arbanasa. Bilo bi dobro kad bi se novo
naselje (ako se sagradi) bilo izgradeno sa svim novim ekologkim standardima i u duhu odrzive
gradnje te da se postuje politika zelenila u cilju smanjivanja ljetne temperature unutar centra

grada.
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ERD " Bregdetti-arbanasi" predaje svoje primjedbe na planirani UPU uvale Bregdetti u nadi da
¢e se iznadi konsenzus | dogovor sa izvodatem UPU-a, Gradom Zadrom i investitorom sa ciljem
otklanjanja gre$aka i eventualnih zlouporaba koje se mogu javiti povrinim i nekvalitetnim
zalaganjem i osludkivanjem reakcija okoline prilikom izrade plana. TraZimo da projektant
pristupi izradi plana transparentno, odgovorno i postuju¢i zakone, okolinu i ljude koji su
obuhvaéeni izradom ovog plana. Ne zaboravite da su Arbanasi ponosni starosjedioci ovog kraja
koji %ive na ovom prostoru skoro tri stotine godina i koji su se i u proslosti znali oduprijeti
raznim osvajatkim idejama koje su ugroZavale njihovu opstojnost i inegritet. Sa nadom da ¢emo
na obostranu radost iznaéi zajednicki dogovor koji ¢e biti jednako posten i kvalitetan za sve
strane koje su obuhvadene izradom ovog UPU-a, taliemo ove primjedbe Gradu Zadru da ih

ozbiljno razmotri i pismeno se ocituje o njima. Srdadan pozdrav,

$RD "Bregdetti-Arbanasi" Zadar
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Upravni odjel za prostorno uredenje i
graditeljstvo

Narodni trg 1, 23000 ZADAR

n/r: gosp. Darko Kasap, pro€elnik

PREDMET: Primjedbe i prijedlozi na UPU mjeSovite namjene Bregdetti

Uvod

Na pro$li UPU Bregdetti izraden od strane Block-Projekt d.o.0. pisao sam u ime stotinjak mojih
susjeda, izrazavajuci svoje i njihove primjedbe i prijedloge na koje od vas nisam zaprimio nikakav
odgovor.

Ovaj put, zbog epidemioloske situacije piSem u ime svoje obitelji koja zivi na adresi, Bregdetti 6 i
koja ¢e s ovim UPU odmah osjetiti sve mane ovog projekta, pogotovo prometne, jer ve¢ sada
jedva izlazimo iz svog dvorista.

Kontaktirajuéi (elektronski) susjede i mjestane, zaljuéujem da i oni podrZavaju moje primjedbe i
prijedioge.

I8&itavajuéi detaljino novi UPU mjeSovite namjene Bregdetti primjecujem da je arhitektonski ured
ARM uvazio jedan dio primjedbi te ovim putem pozdravljam ideju kojom se znacCajno smanijila
povréina namijenjena za gradnju u vlasnistvu HZ-a i koja je sad namijenjena za dodatne
drustvene sadrzaje.

Nedemokratska javna rasprava

Odrzana javna rasprava u ovakvoj epidemiolo$koj situaciji bila je nedopustiva; objavljena je samo
dva dana ranije, i to jedino na stranicama Grada Zadra 15. ozujka 2021., a zainteresirani su se
morali javiti i registrirati do 16.03.2021 uz ogranié¢enje broja prisutnih na 25. Dakle, rok za prijavu
i registraciju bio je samo jedan dan.

Zar gradu kao predstavniku svih njegovih gradana ne bi trebala biti u interesu $to kvalitetnija javna

rasprava?

Broj stanova i korisnika

lzvodaé (ARM) u svom rjeSenju nudi procjenu od 360 stanova, &ime je pretpostavijen broj
korisnika dobiven uz pretpostavku od 3 osobe po stanu ¢ime dolazimo do brojke od 360x3=1080.
Smatram da je ova brojka podcijenjena.

Ukupna povr§ina predvidena za stambenu gradnju iznosi prema novom UPU 45 582 m? te uz
predvideni kisn=1,2 dobijemo (1,2x45 582) 54 698,4 m? ukupne bruto nadzemne povr§ine
stanova. Uz optimistiénu pretpostavku da je rije¢ o stanovima od 120 m? (ukljuéujuéi, zidove,
hodnike, stubista...) dolazimo jednostavnom radunicom do brojke od (54 698,4:120) 455 stanova
§to nam uz pretpostavku od 3 korisnika po stanu daje broj od 455x3=cca 1400 korisnika. Realno
je za otekivati da ¢e brojka biti jo$ i veca.
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Primjeéujem da je procjena broja stanovnika uz zna¢ajno smanjenu povrsinu za stanogradnju u
novom planu ostala ista kao u starom i iznosi 2500, odnosno 221/ha. Usporedbe radi moram
napomenuti da je trenutno gustoéa naseljenosti MO Arbanasi 35,7/ha, znaéi 7 puta manje, a sto
ée na ovom prostoru stvarati sigurno stvarati probleme, narocito prometne. |zrazito me Zalosti Sto
se u planu niti u jednom trenutku nije obratilo paZnju na specificnost lokacije, povijest i ljude koji
ovdje Zive.

Izvoditelj plana da bi uvaZio dio primjedbi na proéli plan nudi moguénost izgradnje sportskih terena,
&kole, crkve, ambulante na terenu u vlasnistvu HZ-a, ali ne obvezuje nikog da se to u razumnom
roku i napravi, tako da ove ideje mozZemo svrstati u rubriku "Zelje i pozdravi".

Smatram da je ovdje takoder vazno naglasiti da se svi ovi sadrzaji iz rubrike "Zelje i pozdravi"
planiraju na terenu povrsine 11 280 m? dok, za usporedbu, 0S8 Kruno Krsti¢ obuhvaéa prostor od
cca. 13 000 m2,

Zasto na raspravi nisu bili predstavnici iz Hrvatskih Zeljeznica? Znam, to bi pitanje trebalo postaviti
njima. Kakav je to odnos prema zajednici kada veéinski vlasnik planom obuhvacene zone nema
bas nikakav interes sudjelovati u raspravi?

UPU je financiran i raden na povrsini od cca 11 ha od ¢ega je investitor vlasnik samo 3,9 ha. Bas
onaj drugi dio (70,63%), onaj u vlasnistvu HZ-a, projektant nudi za sadrzaje od interesa
stanovnika MO Arbanasi.

Promet

Slazemo se da se Grad Zadar mora razvijati i graditi ali, taj razvoj, osim &to ne smije narusavati

posebnosti nekog kraja ili naselja, mora paralelno pratiti i izgradnja svih potrebnih infrastruktura,

a u ovom sluéaju posebnu paznju Zelim usmjeriti na postojeée prometnice.

Ako broj novih stanara pogledamo iskljuéivo s aspekta prometa o kojem se viSe pocelo

raspravljati tek nakon primjedbi, nevjerojatna je i neprihvatljiva €injenica da se uz dodatni pritisak
od procijenjenih 2500 korisnika na postojeée prometnice koje su i sad preopterecene, nije provela

nikakva strucna studija prometa.

Na ovaj broj stanara i korisnika dolazi minimalno 1000 vozila. Ako prostom racunicom 1000 vozila

prosjeéne duzine 4 m slozimo u kolonu na udaljenosti 10m, to bi bila kolona od (14x1000=14000m)
14 km. Kad stanari sa polovinom vozila, tj. 500, u 8 sati ujutro krenu na posao, nastaje kolona od

7 km. Ako ta kolona izlazi iz naselja na prometnicu koja ide prema gradu ispred kuca obitelji

Mazija, brzinom od 20km/h, za izlaz im treba 21 minuta. Ako se tome doda i promet iz smjera

luke, koji je veé sada nepodnosljiv (jer ovom ulicom prometuju i svi autobusi koji dolaze iz pravca

Splita ili izlaze sa autoputa A1 na izlazu Zadar 2 te velik broj $lepera), pitamo se kako ¢e se u

promet ukljugiti stanari svih ulica koje su jednosmjerne i usmjerene na ulicu Bregdetti, kao i svi

stanari &ije su adrese Ulica Bregdetti i direktno izlaze na cestu. Gotovo 90% mjestana naselja

Arbanasi (od Hotela Kolovare do kraja Punte Bajlo) za izlaz iz naselja orijentirani su na

ukljuéivanje u promet na Ulici Bregdetti. Sto ¢e biti kad sva ova vozila naidu na prometni zastoj

kod podvoznjaka ili na spoj Ulice kralja Tvrtka s Ulicom Ante StarCevi¢a (Bulevarom) kod

autobusnog kolodvora?

Nazalost i sam projektant u svom planu potvrduje da ce se glavnina prometa odvijati Ulicom

Bregdetti.

Kako sam naveo, i bez ikakve gradnje, svakodnevno svjedo&im ovom problemu.

Gospodin Valter Mazija Vam je na raspravi takoder iznio ovaj problem, dajuci do znanja da u ovaj

plan nije ukljuéena niti jedna glavna cesta, te da ée dok se ne rijesi pristup i proboj prema Gazenici,
sav promet zavrsiti na ulici uz Uvalu Bregdetti.

Primijetio sam takoder da ni proboj na Biogradsku cestu ispod postojeée Zeljeznice nije dio ovog
plana nego samo skica u podru¢ju neobuhvaéenom planom i da isti nije predviden niti vaze¢im

Prostornim planom grada Zadra, pa ¢éemo i njega ubaciti u rubriku "Zelje i pozdravi”.

Da ne bude sve crno, ipak pozdravljam urbanisti¢ku studiju ARMA o povezivanju Luke GaZenica
preko rotora i éetverotraéne rekonstruirane Biogradske ceste, kao i izmjestanje pruge i uvodenje
zelenog pojasa na tom dijelu.



Sasvim je jasno da se ne moZe sve odmah izgraditi i da se ova rje$enja planiraju za puno duzi
vremenski period, ali to ne znaci da se i neki minimalni uvjeti prethodnog izvodenja prikljuénih
prometnica ne mogu uklopiti u ovaj plan.

Preusmjerenje prometa izgradenog novog naselja iskljuéivo na Biogradsku cestu je jedino
povoljno rieSenje.

Clanak 42. stavak 5. UPU Bregdetti omogucuije prikljuéenje gradevne Eestice na postojecu cestu
i prije realizacije planiranih prometnica u punom profilu é&ime se investitoru omoguéuje izgradnja
stambene zone prije izgradnje planom predvidenih prometnih povrsina i to bez ikakvih rokova u
kojem bi se prometnice realizirale u punom profilu. Takva moguénost dodatno ée pogorsati i onako
nepovolju prometnu i infrastrukturnu situaciju u ulici Bregdetti.

Smatramo da je izgradnja prometne i pratece infrastrukturne mreze nuzan preduvjet za po&etak
bilo kakve daljnje izgradnje, a ne neizbjezno “zlo” koje ¢e se realizirati tko zna kada.

Ispitivanje mogucnosti izmjestanja pruge prediagali smo i kad smo dali primjedbe i prijedloge na
UPU Bregdeti Blok-Projekt d-o0.0.

Prijedlog objedinjenja sportsko rekreacijske zone (SRC Arbanasi)

PredlaZzem da se za sve sportske aktivnosti, popratne parkinge, kao i zelene povrsine izdvoji dio
povrsine zone obuhvata UP od uvale Bregdetti do crpne postaje (grafi¢ki prikaz - prilog) kao
kontinuitet na zeleni pojas od kolodvora do crpne postaje, kojeg je ARM predvidio izmjestanjem
pruge. To bi mogao biti sportsko rekreacijski centar (SRC ,Arbanasi*).

Nogometno igraliste bi se izvelo na povijesnom mjestu sa dispozicijom od Uvale prema sjeveru
uz Ulicu Bregdetti.

Ovim bi se rjeSenjem objedinili svi sportski tereni i dobile zelene povr§ine za boravak starijih ljudi
i djece. Jednako blizu i jednako dostupan mjestanima starog dijela mjesta i novim stanarima SRC
i ova zelena oaza bili bi poveznica starog mjesta i nove urbane sredine, §to dislocirana sportska
zona svakako nece biti.

U ovoj bih zoni predloZio i izradu pjeSacke i biciklisticke staze takoder po cijeloj duzini od

kolodvora do uvale.

Zelio bih jo$ napomenuti kako je ovaj dio od izrazite sentimentaine vrijednosti za mjestane jer su
upravo to mjesto nasi roditelji svojim znojem natopili. Nakon Il. svjetskog rata, ragé&icavajuéi grad
od rusevina, vozedéi ih karovima sa konjskom zapregom, bas su ovu povrsinu izradili nasipavajuéi
Uvalu Bregdetti.

To je mjesto odgojilo mnoge miade ljude usmijerivsi ih na sport. Bas to mjesto najvise je povezivalo
nase mjestane. Na tom mjestu su se nasi nogometasi proslavili pobijedivéi i Hajduk i postali prvaci
Dalmacije. To je mjesto na kojem su se, najprije bave¢i se nogometom, kasnije u drugim
sportovima proslavili Pino Derda, bra¢a Bepo i Romano Bajlo i jo§ mnogi drugi. Nemojmo
zaboraviti da je NK Arbanasi osnovan 1910. godine, €ak prije NK Hajduk.

Napominjem i da je Arbanasima oduzeto nogometno igrali$te standardnih dimenzija s atletskom
stazom, tribinama, dva pomoéna igrali$ta i zelenim povrS§inama, sve skupa u granicama od
podvoznjaka, uvale i ulice Bregdetti do tadasnje Biogradske ceste, §to iznosi otprilike 5 ha. Radi
se bas o spomenutoj, nasutoj uvali Bregdetti.

U mraku proslosti to nam je oduzeto i nikad pravedno nadoknadeno.

Predlazem da se ova povrsina, koja bi se oduzela stambenoj zoni u vlasnitvu Nautilus d.o.o. i
ostalih privatnih investitora nadoknadi dodjelom iste povr§ine na istoénom dijelu obuhvata UP, na
mjestu koje je obeéano za nogometno igraliste. Ovim bi rje§enjem puno zadovoljniji bili mjestani,
a smatram i investitor, s obzirom da tamo nije nasip i moguéa je jednostavnija i jeftinija izvedba
podzemnih radova. Stovie, vjerujem da bi i stanari bili zadovoljniji jer bi imali bolju vizuru (more).
Svjestan sam da su za ovaj zahvat potrebne i dodatne izmjene u Prostornom planu uredenja
grada Zadra u vidu prenamjene zone R2 na mjestu novog planiranog nogometnog igrali§ta u M1
kao i naknadno rjesavanje imovinsko pravnih odnosa gdje bi investitor zasigurno izgubio jo$ koju
godinu, ali sloZit éemo se da o rjeSenju ovog plana treba razmisljati dugoroéno i da je ovo i s
urbanisticke strane puno kvalitetnije i logi¢nije rje$enje; kako za lokalnu zajednicu i grad u cjelini,

tako vjerujem i za investitora.



Rezime prijedloga

1. UPU mjesSovite namjene ,Bregdetti* objediniti s planom povezivanja Luke GaZenice s gradom,
uz izmicanje ZeljezniCke pruge, koje je takoder radio ARM. Na izlazu iz luke izraditi rotor s kojeg
ide Cetverotratna rekonstruirana Biogradska cesta do ulice Ante Staréeviéa (Bulevar) kod
Zeljeznitkog kolodvora.

2. Problem prometne opterecenosti rijediti usmjeravanjem prema rekonstruiranoj Biogradskoj
cesti to bi takoder trebalo uvjetovati u planu. Clanak 42. stavak 5. UPU Bregdetti izmijeniti na
nacin da se ne dozvoli prikljuenje gradevinske &estice prije izvedbe prometnice u punom profilu.

3. Zeleni pojas od kolodvora produZiti do same uvale Bregdetti. Na pojasu od crpne postaje do
Uvale Bregdeti predvidjeti sportsko rekreacijski centar (SRC ,ARBANASI“) sa sportskim
sadrzajima i nogometnim igrali$tem lociranim (na svom povjesnom mijestu) od uvale prema
sjeveru, paralelno s Ulicom Bregdetti (graficki prikaz SRC ,Arbanasi‘). Povr$inu oduzetu
Nautilusu d.o.o. nadoknaditi dodjelom iste povrsine na istoénom dijelu obuhvata UP, na kojem je
po sadasnjem planu predvideno nogometno igraliéte.

Svi moji prigovori i prijedlozi dani su u iskrenoj Zelji $to boljeg urbanisti¢kog razvoja ovog podrugja
koji je od znaCajnog interesa ne samo za nas mjestane veé i za grad Zadar. Ono &ega se s pravom
bojimo i $to svakako Zelimo izbjeci je situacija u kojoj su se zgrade izgradile, a mjestanima ostale
samo "Zelje i pozdravi".

Za kraj, zeljeli bismo podsijetiti: za ovu slobodnu i pravednu zemlju u Domovinskom ratu
zivot je dalo 11 nasih miadih ljudi, a mjesto je u prosjeku dalo najviSe branitelja. Takoder,
ovo je mjesto dalo najvis$e sportada u gradu i Sire, uspjes$nih sudionika najveéih svjetskih
natjecanja (Olimpijske igre, svjetska i europska prvenstva), koji su promicali grad Zadar i
Republiku Hrvatsku, kao i mnogo drugih znamenitih, svjetski priznatih ljudi u medicini,
veterini, glazbi, odvjetnidtvu, knjizevnosti, a koji su takoder doprinijeli razvoju i ugledu
grada Zadra i Republike Hrvatske.

Od nadeg grada i nade domovine imamo pravo oéekivati vise.

S postovanjem,
Davor Krstic¢

Prilog:
* Prijedlog rjesenja SRC Arbanasi

o Prijediog izmjene UPU Bregdetti



OBUHVA

» j . ™ . . - »
L - "R Fm'nis/ - — .. \
Ay - » &= - - - g
. - O ™ i e g - . . - : .
- . e - A N [ ~— -
y g . . =y -
- . ; p 40N o - F g |
e = - .
. 7 P & h b — ..
< * > . . - \ y Y . - - . M’
A Yo .. “y Po " - 3
= Ly : ] G ; e . O35 S
S oy ) - e . - N -~ in v e -
- Sl - - ’ o
. - / N A A ] I - . - -
£ 3 2 = Sy 48 " - a A =
" 5 £ L A P ——
- “ly v - n _ = ,t [ i i e
2 - = L ! = “




/\ mmmm

BREGDETTI

KAZALO
mmne — b ek s

[O=] bR e e —

[om] e —— w—

[ &) o

|

D -DRUSTVENA NARJENA
o BEEET | = (1 A —r .
/R -SPORT I REXREACHL PSRCARBANASI)

. = e e —
= e —— ) a—

e e e . —

(oY R T ] P PO

M1 - MJESOVITA NAMJENA

~— P ——

PRIJEDLOG IZMJENE UPU BREGDETTI




MJESNI ODBOR ARBANASI

ZADARSKA ZUPANIJA

Zadar 22. oZujka 2021,

GRAD ZADAR
GRAD ZADAR | ricaljeno; 26 -[3-_2021
Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo | lasiikaciska oznaka ] Org jed.
Narodni trg 1, 23000 ZADAR E e S
N/P:  gosp. Darko Kasap, pro&elnik E jrudsberibroj _|Prilog [Vried.

— L

PREDMET: Primjedbe na postupak provodenja Ja\mog; izlaganja za Urbanisticki plan

uredenja zone mjeSovite namjene Bregdetti - Grad Zadar (ex. Zadranka) iz veljage
2021. godine

Postovani gosp. Kasap

Smatramo kako je Grad Zadar nije proveo postupka Javnog izlaganja u skiadu sa Zakonom
o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) i naputku Ministarstva
prostornog uredenja, graditeljstava i drZavne imovine (Uprava za prostorno uredenje, Klasa 350-
01/20-01/116) od 20. oZujka 2020. godine za odrZavanje Javnih izlaganja. Ovim dopisom Mjesni
odbor Arbanasi traZi da se zakaZe novi datum i odrzi ponovna Javna rasprava kako bi
zainteresirani gradani Grada Zadra mogli biti na vrijeme obavjesteni i prisustvovati.

U skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), ¢lanak
97. Grad Zadar je dostavio pisanu posebnu obavijest o ,Javnoj raspravi o prijediogu Urbanisti¢kog
plana uredenja zone mjeSovite namjene Bregdetti® Mjesnom odboru Arbanasi, od 22. veljaCe 2021.
godine (Klasa 3502-01/20-01/63). U skiadu sa dopisom izriito se navodi ,Javno izlaganje odrati ée
se 17. ozujka 2021. godine u 10 sati u Velikoj vijeénici Grada Zadra, Narodni trg 1"

Grad Zadar nije proveo postupka Javnog izlaganja u skladu sa Zakonom o prostornom
uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), &lanak 97., jer nije dostavi na vrijeme pismenu
obavijest Mjesnom odboru Arbanasi glede promjene nacina odrzavanja Javne rasprave.

Na stranicama Grada Zadra 15. oZujka 2021, godine pojavila se Obavijest o odrZavanju javnog
izlaganja prijedioga UPU zone mjeSovite namjene Bregdeti, bez datuma 1 kiase, kako je Javno
izlaganje ograni¢eno na 25 osoba i da se zaniteresirane osobe moraju javiti i registrirati do 16.
oZujka 2021. godine do 15 h. S obzirom kako vedina gradana nije vidjela ovaj dopis pojavio se
veliki broj gradana 17. oZujka 2021. godine u 10 sati ispred Gradske vije¢nice. Vetini gradana nije
dozvoljen ulaz u Gradsku vijecnicy, tako da se situacija ispred Gradske vijeénice pretvorila i incident
izmedu gradana i zastitarske sluZbe, gdje je &ak pozvana i policija.

U skladu s gore navedenim naputkom Ministarstva, javna izlaganja su bitan dio postupka javne
rasprave, koji u ovom slu€aju zbog problema COVID-19 i nepravovremenog obavjestavanja javnosti
(objava 24 prije krajnjeg roka registracije) se moraju odgoditi i provesti kada za to bude uvjeta. Isto
tako odgadanje javnog izlaganja, pa i cijele rasprave ako je potrebno moguée je i Zakonski
opravdano i nije upitno. U skladu s naputkom Ministarstva nositelji izrade UPU (Grada Zadar) moZe
zbog nastale situacije priviemeno zaustaviti i dovrsiti javni uvid sukladno vafe&im mjetrama zbog

COvID-19.

S obzirom kako su Hrvatske Zeljeznice vlasnik skoro 60% ukupnog zemljista od 11,3 ha
na kojem se provodi UPU zone mjeSovite namjene Bregdeti dali su oni dobili pravovremene
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@jesni odbor Arbanasi 2

obavijesti o Javnom izlaganju glede izrade UPU, te dali je potpisan Ugovor ili memorandum kojim
su Hrvatske Zeljeznice suglasne nacinom vodenja postupka izrade UPU na njihovom zemljlétu, s
obzirom kako su izjave predstavnika Nositelja izrade i Odgovornog voditelja na to upuéivale.

Potrebno je istaknuti kako je tvrtka Nautilus d.o.o. viasnik 3,9 ha (od ukupno 11,3 ha) koja je
financirala izradu UPU prema prvoj Odluci Gradskog vijeéa iz 2018. godine koji je poniétena jer cijeli
postupak izrade Urbanistitkog plana uredenja zone Bregdetti nije raden u skladu sa Zakonom o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19). Izradu Urbanisti¢kog plana
uredenja zone Bregdetti prema drugoj Odluci Gradskog vijeéa iz 2020. godine financira tvrtka SN Z
Zadar Bay d.o.0. registrirana u RH s kapitalom od 20.000 kn.

U skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), ¢lanak
100., (1) zainteresirani gradani Grada Zadra i MO Arbanasi imaju pravo sudjelovati u javnoj raspravi
na nacin da postavljaju pitanja tijekom javnog izlaganja o prediozenim rjeSenjima, na koja usmeno
odgovaraju osobe koje vode javno izlaganje i daju prijedioge i primjedbe u zapisnik za vrijeme javnog
izlaganja, a ne da im se zabrani ulaz u Gradsku vije¢nicu bez pravovremene predhodne najave.

Primjedbe koje su imali gradani na prijediog UPU zone mje$ovite namjene Bregdeti uglavnom se
odnose na sljedece probleme:

- prometno rieSenje i priklju¢enje nove Zone na Ulicu Bregdetti,

- na crtezu u zoni M1 — mjeSovite namjene, preteZno stambene nije prikazan poloZaj buduéih
zgrada u prostoru vec samo ,rui¢asta mrlja na papiru®,

- nisu rijeSeni javni sadrZaji, prvenstven arkiralidta, trgovi i zelene povrsine, odnosno
izgradnja 4-trane ceste, prijedlog prezentiran ,Urbanistitkom studijom povezivanja zone
Gazenica sa centrom grada Zadra" koju je 2020. godine izradila tvrtka Arhitektonski studio
Marusic¢ d.o.0., a Narucitelj je bio Grad Zadar, ilustrativni prikazi i lista Zelja" u sklopu UPU
Bregdetti ne obvezuju Investitora, samo obmanjuju javnost,

- zahtjev da se prije usvajanja UPU Bregdetti pristupiti izraditi i usvajanju Prometne studije na
podrucju MO Arbanasi i MO Ri¢ina kojima ée se razmotriti | osigurati nesmetani cestovni
promet (bez guzvi), nakon povecanja gustoée naseljenosti izgradnjom Zone Bregdetti,

- da se izvrSi izmjena koefcijenata izgradenosti (bruto povrSine svih zgrada nadzemno od oko
68.233 m2) za Zonu mjeSovite namjene Bregdetti M1 u skladu sa stambenom izgradnjom i
uvjetima Zivota u MO Arbanasi | kapacitetu prihvata dodatnih vozila na postoje¢im javnim
prometnica (Ulica Bregdetti | Brade Perica/bivia Biogradska),

- smanjenje planiranog broja korisnika sa 2500 korisnika/stanovnika (daje gustoéu naseljenosti
od 357 stanovnika/hektar) na 1250 korisnika/stanovnika (unutar MO Arbanasi Zivi oko 2000
stanovnika, gustoca 35,7 stanovnika/hektar),

- potrebno je uvjetovati Investitore i konkretno odrediti unutar nove stambene zone Bregdeti

javnu i drustvenu namjenu,

- trazimo da se izradi 3D vizuelna prezentaciju na uvid gradanima, kako bi se mogla vidjeti

transparentna namjera buducih investitora na podruju UPU Bregdetti, dok je u UPU
oznaCena “ruZi¢asta mrija” koja buducim Investitorima dozvoljava da grade &to i kako Zele,
bez ikakve mogucnosti kasnije kontrole od strane Grada i zadtite javnog interesa,

- traZimo od Gradskog vijeca osnivanje Povjerenstva za oglenu arhitektonske uspjesnosti UPU
Bregdett/ u svrhu osiguranja vrsnoe izgradenog prostora na podru&ju UPU Bregdeti, s
obzirom kako za to postoji potreba i zahtiev MO Arbanasi.

Ukoliko Vam budu potrebni dodatni podaci, moZete nas kontaktirati direktno na 098-273-619.

S postovanjem
Zvonimir Rogi¢, predsjednik

Mjesni odbor Arbanasi
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UPRAVA ZA PROSTORNO UREDENJE
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MJESTO 1 DATUM Zagreb, 20. ozujka 2020. (REGIONALNE) I LOKALNE
UPRAVE I SAMOUPRAVE
ZAVODI ZA PROSTORNO
UREDENJE ZUPANIJA I
GRADA ZAGREBA
PREDMET - naputak

S obzirom na sada¥nju situaciju vezano uz COVID -19, smatramo iznimno vaznim provoditi sve
odluke, zabrane i mjere donesenc od strane Sabora Republike Hrvatske preporuke kao i zabrane koje su na
snazi i odredene kako na drzavnoj tako i na regionalnoj i lokalnoj razini. S tim u vezi i postujuéi utvrdene
mjere preporuke i trenutne zabrane Javnog okupljanja vise od 5 osoba na jednom mjestu, u postupku javne
rasprave na prijedlog prostornog plana koja je u tijeku, u vremenu dok su na snazi te mjere javna izlaganja
se ne odrzavaju,

Nakon $to se na dizavnoj, Zupanijskoj i gradskoj razini ukinu mjere vezano za zabrane okupljanja, svaka
Jedinica lokalne i regionalue razine, pracjenom stanja na svom terenu u suradnji sa nadleznim sto¥erima
civilne zadlite, organizira javno izlaganje vz objavu istog sukladno Slanku 96. 97. 98 i 99, Zakona o
prostornom uredenju (,.Narodne novine®, br, 153/13, 65/17, 114/1 8,39/19,98/19 - u daljnjem tekstu: Zakon).

Uz navedeno postupke izrade i donoSenja nositelji izrade prosiornih planova mogu zbog nastale situacije
privremeno zaustaviti i dovriiti kada se procijeni da je isto mogude i sukladno vazeéim mjerama.

Javno izlaganje koji je bitan dio postupka javne rasprave, treba u tom sludaju provesti kasnije tj. odgoditi
kada za to bude uvjeta. Isto tako odgadanje javnog izlaganja, pa i cijele Javne rasprave ako je potrebno
moguce je i Zakonski nije upitno.

[znimno, s obzirom na posebne okolnosti i u skladu s preporukom StoZera civilne zadtite Republike Hrvatske
da se svi sastanci odrzavaju putem video konfereneija javna izlaganja mogu se odrZati putem livestream
servisa koji omoguéavaju interakciju sa sudionicima u vidy mogucnosti postavljanja pitanja te davanja
adgovora na postavljena pitanja. Ukoliko se namjerava javno izlaganje odr2ati na takav izniman na&in
potrebno je posveliti poveéanu paznju o tom dogadaju sukladno gore navedenim Slancima Zakona vezano
uz objave, te obavijestiti javnost i strucna udruZenja tako da svima bude razumljivo i s dovoljnim vremenom
za pripremu sudjelovanja, objaviti vrijeme inacin provodenja i odrzavanja javnog izlaganja.
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Kod novih objava javne rasprave na prijedloge prostornih planova, u vremenu dok su na snazi posebne
mjere, javnio izlaganje se provodi putem livestream servisa te s¢ u tekstu objave javne rasprave navodi
vrijeme i natin odrZavanja javnog izlaganja.
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UO ZA PROSTORNO UREDENJE | GRADITELISTVO

MIESNI ODBOR RICINA

Urudzbea} p;oT '

GRAD ZADAR

NARODNI TRG 1

23000 ZADAR

PREDMET: PRIMJEDBA NA PRIJEDLOG UPU ZONE MIESOVITE NAMJENE BREGDETTI — GRAD ZADAR

Postovani,

Mijesni odbor RiCina ovim putem izraZava svoje primjedbe na prostorno rje$enje UPU zone
mjeSovite namjene Bregdettl koje je izradila tvrtka Arhitektonska radionica Marui¢ d.o.o.,
prvenstveno u odnosu ha nepostojanje adekvatne prometne infrastrukture.

Primjedba:

MO Ricina grani€i sa MO Arbanasi i ta dva mjesna odbora razdvajaju ulice Vladka Mateka i
Brace Miroslava i Janka Perice (ex. Biogradska).

Na javnoj raspravi o UPU Bregdetti koje je odrZano 17. oZujka 2021. godine, projektant je
procijenio da e se izgraditi 360 stanova prosje¢ne povrine 90 m? unutar zone. Na taj naéin }e
procijenjen i broj od 1080 stanovnika, odnosno ukupni broj od 2500 korisnika zone. lako su i te
brojke vec velike u odnosu na postoje¢u prometnu infrastrukturu, miéljenja smo kako se taj broj
stanovnika i korisnika zone moze i povecéati iz razloga $to je izradivaé plana odredio minimalnu bruto
povriinu stana od 45 m2, 3to investitoru daje moguénost izgradnje veceg broja stanova, a samim
time bi se i povecao broj kako stanovnika, tako i korisnika zone.

Vec je i broj od procijenjenih 1080 stanovnika, te 2500 korisnika zone za nas neprihvatljiv
zbog nerijeSene prometne infrastrukture. Naime, u odnosu na prethodni prijedlog UPU Bregdetti,
sada je jedan od pristupnih puteva prema novom naselju predviden preko pruge, 100-njak metara
isto€no od krizanja ulice Brace Miroslava i Janka Perice {ex. Biogradska) i Put Kotlara. lako je veé sam
proboj te ulice preko sadasnje Zeljezni¢ke pruge upitan jer nemamo nikakvih jamstava da e se
Zeljeznitka pruga i ukloniti, pod pretpostavkom da se pristupni put i napravi, broj automobila
korisnika novog naselja bi stvorio dodatni kaos na potezu od krizanja potencijalnog puta sa Ulicom
Brace Miroslava i Janka Perice pa ulicom Vladka Maceka do raskrééa, odnosno semafora sa Ulicom
Ante Startevica. Obzirom da su spomenute ulice sastavni dio MO Ritina, upozoravamo na ¢injenicu
da je trenutno stanje na postojecim prometnicama i sada jedva odriivo.
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Naime, u zimskim mjesecima, pogotovo za vrijeme vr¥nih opterecenja (vrijeme odlaska i
dolaska s posla, 3kolu...), na predmetne se ulice prakti¢ki pa nemoguce ukljuditi u promet sa
sporednih ulica kao to su ulice Mate Ujeviéa, Put Vukica, Arbanadka ulica, Put Kotlara, Tita Strozzia,
Vanje Radausa, Galovacka i Josipa Joviéa. U mjesecima turistitke sezone koja u nadem gradu traje 7
mjeseci, situacija je jo3 i gora. Obzirom da je sav trajektni promet prebacen u juku GaZenica, te da se
najavijuj i sve ve¢i broj dolazaka gostiju sa cruisera, otekujemo dodatno pogorianje situacije u smislu
nesnosnih prometnih guzvi.

U zaklju¢ku navodimo da MO Ricina podriava privatne investicije, ali na nadin da se pri
donogeniju prostornih planova i odredivanja uvjeta gradnje mora voditi ratuna o infrastrukturi koju
je potrebno izgraditi prije izgradnje samog naselja.

S postovanjem,

Sodlie fiec
7/ é‘f:gje O Rid¢ina:

[/ /6;1t iia.lurt‘.eylff

Zadar, 25. ofujka 2021. godine 2 AD.A g N
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GRAD ZADAR
Upravni odjel za prostorno uredenje
i graditeljstvo

Zadar 23000, Narodni trg 1

PREDMET: PRIMJEDBE I PRIJEDLOZI NA IZRADU URBANISTICKOG PLANA

UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE BREGDETTI

1. Predlazemo da se obuhvat plana proSsiri preko svih postojecih prometnica koje ga

omeduju jer uredivanje prometne problematike unutar obuhvata ovog plana, bez
da se istovremeno osmisle, planiraju i izvedu obodne prometnice pa i cjelokupno
prometno i komunalno rjeSenje u MO Arbanasi i Ri¢ine pokazuje nedostatak
postovanja prema stanovnicima ovog dijela grada.

Sam planer u ¢lankcima 42.,43. i 44. navodi kako glavnu prometnu ulogu &ine
izmedu ostalih Ulica Bregdetti i GaZenicka cesta a nema ih u obuhvatu plana.

Prijedlog plana nije u skladu s PPUG Zadra jer u potpunosti ignorira ¢lanak 263.
koji izmedu ostaloga kaZe ,Postojeci manjok parkiraliSnog prostora rijesit ce se
postupnom gradnjom javnih parkiralista/garaZza. Za otocna naselja i jezgre ostalih
naselja izgradnja javnih parkiralista/garaza rjeSava se na rubnim podrudjima.”
Predmetna jezgra naselja nema preostalih rubnih podruéja na kojima bi se mogao
nadoknaditi manjak javnih parkiralisnih mjesta. Ovo je doslovno zadnja prilika,
stoga Predlazemo da se u na zapadnoj strani obuhvata plana (dio prema jezgri
naselja, Ulica Bregdeti) izvedu uzduZna parkiraliSna mjesta u razini kolnika, Sirine
2,5 m, ukupno otprilike 50-ak parkiralisnih mjesta te dodatno da se uz postojeca
igralidta na sjeverozapadnom dijelu plana rezervira prostor za javnu viseetaznu
garaZu koja se moZe graditi u fazama ovisno o potrebi i razvoju zone. Na taj nacin
bi manjim dijelom rijesili trenutni nedostatak parkiraliSnih mjesta.

Nadalje Predlazemo da se minimalan broj parkirali$nih mjesta unutar M1 zone
odredi na sljedeci nacin;

2 PGM/100 m2 GBP ili 2 PGM po stambenoj/apartmanskaj jedinici.

Kod odredivanja minimalnog broja potrebnih parkirali$nih/garaZnih mjesta prema gore

navedenim kriterijima, odabire se ukupno vedi broj PGM.

Preostali manjak parkiraliSnih mjesta Predlazemo rijesiti postrozavanjem kriterija iz
¢lanka 57. na sljededi nadin;

Stanovanje 2 PGM/100 m2 GBP ili 2 PGM po stanu (apartmanu)

Hoteli 1 PGM po sobi

Apartmani - kao i stanovi
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Ugostiteljske gradevine, restorani i sl. 5 PGM na 80 m2 GBP

UsluZna servisna i sl. 2 PGM na 80 m2 GBP

Trgovine < 1500m2 4 PGM na 100 m2 GBP

Vjerske gradevine 4 PGM na 100 m2 GBP ili min 10 PGM

Sportske dvorane i igraliSta 1 PGM na 15 sjedala — minimalno 10 PGM
Dje¢je ustanove 2 PGM po odjeljenju ili 2 na 100 m2 GBP + 15 PM
Ambulante / Poliklinike 4 PGM na 100 m2 GBP

Uredi i ostali prateéi sadrZaji 4 PGM na 100 m2 GBP

Poslovni prostori bez namjene 5 PGM na 80 m2 GBP

Ostali drustveni sadrzaji 2 PGM/80 m2 GBP

U ovom krnjem obuhvatu plana nema predvidenih okrupnjenih javnih zelenih
povrsina zasti¢enih od gradnje osim simboli¢nih drvoreda na sjevernom dijelu
obuhvata. Kako bi izbjegli sindrom Ulice Nikole Tesle predlazemo da se unutar
prostorne cjeline oznake ,,B” ili ,,D”, u dijelu orijentiranom prema moru ovim
planom odredi javna zona (dijelom trg, a dijelom uredena zelena povrsina)
minimalnih dimenzija 150x50 metara s ciljem poveéanja kvalitete Zivljenja
prvenstveno stanovnika MO Arbanasi i Ri¢ine ali i stanovnika ostalih dijelova
grada. Potrebnu povr3inu osigurati zamjenom terena u javnom vlasniStvu sa
terenima u vlasnistvu privatnika.

Ponudeni prijedlog prostora drustvene namjene pomalo asocira na burobrane s
autoceste — ne izgledom ve¢ namjenom. Kao da je Zelja prostornog planera
zastititi buduce stanare od pogleda na derutnu Zeljeznicu. Predlazemo da se
prostor u planu predviden za drustvenu namjenu, zamjenom terena sa privatnim
vlasnicima, preoblikuje iz burobranskog oblika vise u pravokutni, tj bolje iskoristiv
oblik, smjesti prostorno u sjeverni dio obuhvata plana, blizu postojeéih igralista,
te da se planom odredi kao pozicija za izgradnju osnovne Skole.

Predlaiemo izmjenu u prostornim cjelinama koje granice s jezgrom naselja tako
da se visina u prostornoj cjelini ,B” smanji na maksimalno 7 m uz Ulicu Bregdetti,
a 10 m u ostatku cijeline ,,B” kao i u cijelinama ,C“i,D".

Zbog neuskladenosti s PPUG Z2adra, Predlazemo smanjenje koeficijenta
izgradenosti prostornih cjelina ,B”, ,C“i,D" sa sadasnjih 0,4 na 0,3 i koeficijenta
izgradenosti nadzemno sa sadasnjih 1,2 na 0,9 uz povecanje minimalne povrsine
uredene parkovnim nasadima ili prirodnim zelenilom sa sadasnjih 20 na
minimalno 30 % povriine gradevinske Cestice uz uvjet okrupnjavanja tj grupiranja
zelenih povrsina {minimalno 60% u jednom komadu) kako u cijelom planu tako i
na buducim gradevinskim Cesticama.

Predlazemo povecanje zastitnog zelenog pojasa na kontaktu s postojeéim
prometnicama sa sadasnjih 8 na minimalno 10,5 metara zbog izgradnje javnih
parkiralidnih mjesta uzduZ obodnih prometnica.

Prihvaéanjem predloZenih izmjena postigli bismo umjereni i humaniji prelaz iz
zasti¢ene zone-jezgre naselja u novi suvremeni dio, smanjenje maksimalnog broja
stanovnika/korisnika na broj koji postoje¢a komunalna infrastruktura moze



prihvatiti bez ekstremnih troskova i opée povecanje kvalitete Zivota svih sada3njih
i buduéih stanovnika MO Arbanasi i MO Ricine, na taj nacin i Grada u cijelini.

6. Clankom br.39. kreatori plana omoguéuju buduéim investitorima apartmanizaciju
zone gradnjom gotovo 1000 stambenih/apartmanskih jedinica minimalne veli¢ine
45 m2 gradevinske bruto povriine (neto cca 32 m2).
PredlaZzemo da se kao minimalna veli€ina stambenih/apartmanskih jedinica
odredi 60m2 gradevinske (bruto) povrsine, tj. priblizno 45m2 neto povrsine bez
otvornih prostora poput balkona, terasa i loda.

U Zadru, 26. oZujka 2021.g. Antonio Baus
/]

\

0w



_\ZADARSKA ZUPANIJA
.(.a_% D ZAD AR
anl]eno:ﬁ 29 -03- 2021

l(laa‘.iﬁk;.icuska 0znaka

—_—
Urudzbe, . broj
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GRAD ZADAR

Upravni odjel za prostorno uredenje i
graditeljstvo

Narodni trg 1

23000 Zadar

PRIMJEDBE NA PRIJEDLOG URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
MJESOVITE NAMJENE BREGDETT]I

Javna rasprava nije provedena u skladu sa Zakonima RH, protivno ,naputku®
MGIPU, pa je samim time nezakonita odnosno protuzakonita. Ja sam jedan od onih
koji zbog va¥eg nezakonitog postupanja nisam mogao sudjelovati javnom izlaganju —
sprijeten sam od strane sluzbenih osoba, a nemali broj stanovnika Arbanasa i Ri¢ina
nije mogao sudjelovati zbog straha da sc¢ ne zaraze covid — 19 virusom ili su bili u
samoizolaciji.
Zbog povedanja broja stanovnika na podruéju Arbanasa, a na nalin kako se to
predvida UPU-om Karma i UPU-om Bregdetti predlazem da se na podrudju bivie
»Zadranke®, a u obuhvatu UPU Bregdetti, uerta zona D SKOLA, buduéi da je to
jedina neizgradena lokacija u Arbanasima, a nalazi se na granici izmedu Arbanasa i
Ri¢ina i ima veé izgradene sportsko rekreacione terene koje bi mogla koristiti i
buduéa $kola, te se moZe u buduénosti dobro prometno povezati sa oba gradska
naselja.
Sada$nja ¥kola izgradena je na gradevinskom zemljiStu povriine cca 15000 m?,
sagradena je prije 70 godina 1959. godine, prije potresa u Skopju i Banja Luci, te bi
na podrudju uz ulicu Bregdetti trebalo rezervirati povrSinu od min 15000 m” za novu
osnovnu $kolu Kruno Krstié, a sve u postupku izrade UPU BREGDETTL
Sada osnovnu $kolu pohada oko 550 udenika, a budu¢i da se na Karmi gradi novih
200 stambenih jedinica, UPU-om Bregdetti jo§ 360 stambenih jedinica, u Ri¢inama jo$
200 stambenih jedinica, za otekivati je da éemo na podrudju Arbanasa i Ric¢ina u roku
od 3 — 4 godine imati potrebu za osnoynom §kolom za vise od 1000 udenika.
Zato ne samo da je potrebno, tu gdje predlazem, odrediti lokaciju za osnovnu $kolu
veé §kolu u roku slijedeée dvije godine treba zapo&eti graditi.
Pero Marugi¢ kao izradivaé UPU Bregdetti se slaZe sa mojim prijedlogom da se u
obuhvatu plana planira lokaciju za $kolu, Medutim na¥a razmiSljana razlikuju se
samo u tome §to on planira novu $kolu tlocrtne povréine 1000 m2 i u tu povriinu
" smjestiti i sportsku dvoranu, a ja pri¢am o realnim potrebama, 0 1000 uenika,
Najvaznije je da se slaZemo o onome §to je 0snovno — NOVA OSNOVNA SKOLA U
OBUHVATU UPU BREGDETTI MORA BITIL.
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Zakon o prostornom uredenju kaZe da urbanistitke planove izraduju gradovi, a ne
privatni investitori i da se prilikom planiranja najprije treba zadovoljiti drultvene
potrebe pa izmedu ostalog ako ne znate ili ste zaboravili i Skola je druitvena
djelatnost,

U Zadru, 28, oZujak 2021. godine.

Gvido Stipéevié



URBANISTICKI PLAN UREDENJA UVALE "BREGDETTI"

OBRADA PRIMJEDBI NA PRIJEDLOG PROSTORNOG PLANA

Popis misljenja i primjedbi sudionika u javnoj raspravi o prijedlogu URBANISTIEKOG PLANA UREDENJA
ZONE MJESOVITE NAMJENE ,,BREGDETTI” upuéenih nositelju izrade prostornog plana u roku
odredenom u objavi o javnoj raspravi.

MISLJENJA / PRUJEDLOZI / PRIMJEDBE SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI

1.

2.

Zvonimir Rogi¢ predsjednik Mjesnog odbora Arbanasi postavio je dva pitanja i osam primjedbi.

SRD ,,Bregdettl —Arbanasi” Zadar u potpunosti se slaZe s primjedbama MO Arbanasi i postavio
je osam primjedbi.

AKCIJA MLADIH ZADAR - Antonio Bujas postavio je pet primjedbi.
MJESNI ODBOR ARBANASI postavio je dvije primjedbe.
MJESNI ODBOR RICINA postavio je jednu primjedbu.

Gvido Stipcevic postavio je jednu primjedbu.

Na sljedeéim stranicama daje se opis primjedbe te zakljucak o prihvacanju ili neprihvaéanju
pojedinaénih dijelova istih, s obrazloZenjem.

Zadar 01.lipanj 2021. Voditelj izrade Trustornag plana

Pero Maruﬁfﬁ dipl.ing.arch.

PERO MARLSIE
dipling.arh.

OVLASTENI ARHITEXT
LRBANIBT
A< 608
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA UVALE "BREGDETTI"

OBRADA PRIMJEDBI NA PRIJEDLOG PROSTORNOG PLANA

Podnositelj primjedbe:

1. MIESNI ODBOR ARBANASI — Zvonimir Rogi¢

Napomena: primjedba zaprimljena u roku odredenom u objavi o javnoj raspravi.

Sadrzaj primjedbe: U dostavljenom dopisu, pitanja i primjedbe koje se odnose na sadrzaj prijedloga
predmetnog Plana numerirani su i svaki ¢e se obrazlo?iti pojedinaéno.

Pojedinacna pitanja i odgovori:

1. Pitanje — zbog Cega cesta GaZenica- Bulevar- Grad nije uklju¢ena u ovaj Plan?
Odgovor — cesta nije u obuhvatu ovog UPU-a, a obuhvat je definiran odlukom o izradi plana.

2. Pitanje — zaSto UPU-om nije uvjetovana najprije izgradnja prometnica a onda gradnja stambenih
zgrada?

Odgovor — UPU je kao dokument podloga za izgradnju komunalne infrastrukture. Da bi se realizirali bilo
javni bilo privatni objekti, moraju imati osigurani prometni pristup parceli, uz napomenu da jedan dio
¢estica ve¢ ima pristup iz GaZenicke ceste na prostoru uvale Bregdetti.

Pojedinacni dijelovi primjedba:

1. UPU zone mjeSovite namjene Bregdetti nije u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju jer nije
postovano Nactelo ostvarivanja ni zastite javnog i pojedinacnog interesa.
Odgovor: UPU je u skladu sa Zakonom.

2. Ne slazu se s , ilustrativnim prikazima i listom Zelja“ u sklopu UPU-a koji ne obavezuju investitora te
da se prije bilo koje gradnje trebaju rijesiti javni sadrzaji.

Odgovor: U obavezi lokalne samouprave jest da izgradi infrastrukturu i stvori preduvjete za javni i
privatni sadrzaj, a naknadna dinamika gradnje Ce se odvijati sukladno mogucnostima investitora kako
privatnih objekata tako i onih javne i drustvene namjene .

3. TraZe da se prije usvajanja UPU-a Bregdetti pristupi izradi i usvajanju Prometne studije na podrucju
MO Arbanasi i MO Ricina.
Odgovor: Primjedba se ne odnosi prijedlog Plana.

4. Traze da se korigiraju koeficijenti uvjeta za gradenje.

Odgovor : Ne prihvaca se, jer su koeficijenti u skladu sa PPUG Zadra.

POPIS MISLJENJA, PRIJEDLOGA | PRIMJEDBI SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA UVALE "BREGDETTI"

OBRADA PRIMJEDBI NA PRIJEDLOG PROSTORNOG PLANA

5. TraZe da izradivac izradi 3D vizualnu prezentaciju arhitektonskih rjeenja zgrada koje
¢e se graditi, kako bi se onemogucila samovolja u realizaciji.
Odgovor: UPU-om se ne definira arhitektonski izgled zgrada crtezom ve¢ samo koeficijentima.

6. Tvrde da UPU-om zone mjeSovite namjene Bregdetti nisu poStovani ciljevi i nadela

prostornog uredenja.

Odgovor: Svi ciljevi prostornog uredenja iz ¢lanka 6. Zakona su u potpunosti postivani kao i nacela
iz ¢lanka 7. Zakona.

7. Traze osnivanje Povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspje$nosti UPU-a Bregdetti.
Odgovor: U odluci o izradi UPU-a zone mjeSovite namjene Bregdetti nije odredena obveza
osnivanja povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspjesnosti UPU-a obzirom da u UPU-u nema
arhitekture.

8. Traze propisivanje svih uvjeta provedbe svih zahvata u prostoru.
Odgovor: TraZzeni uvjeti su propisani u skladu sa Zakonom.

Zakljucak o prihvaéanju ili neprihvaéanju pojedinacénih dijefova primjedbe:

Dio primjedbe koji se ne prihvacda
Dio primjedbe koji se ne prihvaca
Dio primjedbe koji se ne prihvacda
Dio primjedbe koji se ne prihvaca
Dio primjedbe koji se ne prihvaca
Dio primjedbe koji se ne prihvaca
Dio primjedbe koji se ne prihvada
Dio primjedbe koji se ne prihvaca

00/ SR QY LN R (108 =

POPIS MISLJENJA, PRIJEDLOGA | PRIMJEDBI SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI
3



URBANISTICKI PLAN UREDENJA UVALE "BREGDETT!"

| OBRADA PRIMJEDBI NA PRIJEDLOG PROSTORNOG PLANA

Podnositelj primjedbe:

2. 3RD ,Bregdetti —Arbanasi” Zadar

Napomena: primjedba zaprimljena u roku odredenom u objavi o javnoj raspravi.

SadrZaj primjedbe: U dostavljenom dopisu, primjedbe koje se odnose na sadrZaj prijedloga predmetnog
Plana numerirani su i svaki ¢e se obrazloziti pojedina¢no.

Pojedinacni dijelovi primjedba:

1. TraZi ponavljanje javnog izlaganja zbog promjene nadina odrzavanja javne

rasprave.

Odgovor: Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine je odobrilo nacin
odrzavanja javne rasprave.

2. TraZi promjenu prometnog rjesenja kako se ne bi pogorsalo stanje prometovanja
ulicom Bregdetti.
Odgovor: - TraZeni zahtjev je rijeSen UPU-om.

3. TraZi da Grad poduzme mjere (lobiranjem) da se pruga izmjesti kako bi se mogao
ostvariti plan.
Odgovor: - Nije predmet ove javne rasprave.

4. TraZi da se u planu prikaZe polozaj i izgled buduéih zgrada jer bez toga smatra da se
obmanjuje javnost i omogucuje investitorima da grade po svojoj Zelji.
Odgovor: - UPU-om propisani su precizni uvjeti za gradnju kojih se investitori moraju pridrZavati.

5. TraZi da se iznade rjeSenje za parkiranje vozila s obje strane ulice Bregdetti na dijelu uvale Bregdetti.
Odgovor: -lzradiva¢ plana se dijelom slaZe sa primjedbom i smatra nuznim postavljanje parkinga na
spomenutom dijelu ulice, no s obzirom da ne ulazi u granice UPU-a problem ¢e se rje$avati novim UPU-
om Uvale Bregdetti.

6. Smatra da se nije mogao izradivati ovaj UPU jer Republika Hrvatska nije definirala
granicu pomorskog dobra.
Odgovor: Na predmetnom dijelu obale granica pomorskog dobra je definirana utvrdenom granicom

lu¢kog podrudja uvale Bregdetti. Naime lucko podrudje uvale Bregdetti je luka otvorena za javni promet

POPIS MI§LIENJA, PRIJEDLOGA | PRIMJEDBI SUDIONIKA U JAVNQOJ RASPRAVI
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA UVALE "BREGDETTI"

OBRADA PRIMJEDBI NA PRIJEDLOG PROSTORNOG PLANA

u nadleznosti Zupanijske lu¢ke uprave (ZLU). Po zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama ( &1.2 st.4)
definirana granica lu¢kog podrudja je i granica pomorskog dobra.

7. Traze da se promijene koeficijenti izgradenosti za zonu M1 prema izgradenosti Arbanasa.
Odgovor: Ovaj UPU je uskladen sa PPUG-om Zadra.

8. TraZe da projektant pristupi izradi plana transparentno, odgovorno postujucéi Zakone i osluskujudi
misljenja Arbanasa.

Odgovor: Projektanti jesu pristupili izradi plana transparentno i odgovorno postujuéi zakone i propise i
takoder su razgovarali sa mnogim stanovnicima naselja Arbanasi narocito onih koji Zive u blizini uvale
Bregdetti i ulice Bregdetti.

Zaklju€ak o prihvacanju ili neprihvaéanju pojedinaénih dijelova primjedbe:

Dio primjedbe koji se ne prihvaéa
Dio primjedbe koji se ne prihvacda
Dio primjedbe koji se ne prihvaca
Dio primjedbe koji se ne prihvaéa
Dio primjedbe koji se ne prihvacéa
Dio primjedbe koji se ne prihvacéa
Dio primjedbe koji se ne prihvaca
Dio primjedbe koji se ne prihvaca
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URBANISTICKI PLAN UREBENJA UVALE "BREGDETTI"

OBRADA PRIMJEDB! NA PRIJEDLOG PROSTORNOG PLANA

Podnositelj primjedbe:

3. Davor Krstié¢

Napomena: primjedba zaprimljena u roku odredenom u objavi o javnoj raspravi.

Sadriaj primjedbe: U dostavljenom dopisu, gospodin Krsti¢ daje opSiran pogled na UPU zone mjeSovite
namjene Bregdetti te prigovara od nacina kako su obavjeStavani gradani o odrZavanju javne rasprave u
uvjetima pandemije, od minimiziranja broja novih stanovnika u prostoru UPU-a, do kritike prometa i

predlaganja objedinjavanja svih sportskih terena u kontinuitetu u istoj zoni te rezimira s tri prijedloga.

Odgovor: Prva dva prijedloga su obuhvaéena ovim radom. Treéi prijedlog tj. nogometni teren je ovim
planom pozicioniran na drzavnom zemljistu za koje vrijedi sljedeca regulativa:

Prema zakonu o komunalnom gospodarstvu, Poglavlje 1. Komunalna infrastruktura i njezin pravni status,
¢lanak 59. (1) Komunalna infrastruktura jesu : ... 5.Javne zelene povrsine ...¢lanak 60. ...(5) Javne zelene
povr3ine su: parkovi ... javni $portski i rekreacijski prostori. U sljede¢em €lanku 61. predhodno navedena
komunalna infrastruktura je definirana kao javno dobro u vlasnistvu odnosno suvlasnistvu jedinice
lokalne samouprave te se definira nacin upisa u vlasnistvo odnosno suvlasni$tvo jedinice lokalne
samouprave,

Prema zakonu o uredivanju imovinsko pravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina,
¢lanak 3. (1) infrastrukturne gradevine jesu komunalna infrastruktura za koju se prema ¢lanku 4.(1) istog
zakona ne plaéaju naknade za stjecanje prava vlasnistva.

Pojednostavljeno, za drudtvene funkcije kao gore navedene drzava zemljiste u svom vlasnidtvu dodjeljuje
Gradu bez naknade. PredloZena alternativna pozicija terena nalazi se na privatnoj parceli te bi zahtijevala
otkup terena po trzi$noj cijeni na Stetu poreznih obveznika.

Zakljucak o prihvaéanju ili neprihvaéanju pojedinaénih dijelova primjedbe:
1. Dio primjedbe koji se ne prihvada

2. Dio primjedbe koji se ne prihvaca
3. Dio primjedbe koji se ne prihvacda
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA UVALE "BREGDETTI"

OBRADA PRIMJEDBI NA PRIJEDLOG PROSTORNOG PLANA

Podnositelj primjedbe:

4, AKCUA MLADIH ZADAR — Antonio Bujas

Napomena: primjedba nije zaprimljena u roku odredenom u objavi o javnoj raspravi.

Sadriaj primjedbe: U dostavljenom dopisu, primjedbe koje se odnose na sadrzaj prijedloga predmetnog
Plana numerirani su i svaki ¢e se obrazloziti pojedinacno.

1. PredlaZzu promjene granica obuhvata ovog UPU-a.
Odgovor: Granice obuhvata su odredene odlukom o izradi plana.

2. Traze povecanje broja parkirali$nih mjesta izvan zone obuhvata ovog UPU-a i postrozavanjem kriterija
minimalnog broja parkiralisnih mjesta odredenog PPUGZ-a.
Odgovor: Odbija se jer nije predmet ove javne rasprave.

3. Traze povedanje zelenih povrsina i formiranje trga.

Odgovor: Ovim planom je omogucena veca koli¢ina zelenih povriina (30%) u zoni sportsko-rekreacijske
namjene (R2) , a u zonama mjesovite (M1} i drustvene (D) namjene postoji obaveza od 20% povr3ine
parcele prekrivene zelenilom. Zelenilo je takoder predvideno u koridorima cesta: profil ceste A
jednostrani drvored, profili B1 i B2 dvostrani drvored.

Smatramo da je urbanisticko rjesenje trga nemoguce kvalitetno rijesiti bez detaljnijih arhitektonskih
rjeSenja, kao i preciznijih pozicija i tipa zgrada javnih sadrzaja (3kola, crkva i sl.) izmedu kojih bi bilo
ocekivano formirati navedeni trg.

4, PredliaZu eliminiranje zelenog pojasa uz prugu i formiranje pravokutne zone za $kolu.

Odgovor: Odbija se jer se zadire u oblikovanje kojim se u nedostatku preciznijih parametara (veli¢ina
$kole, sadrzajne potrebe crkve i sl.) moze napraviti viSe $tete nego koristi, odnosno onemoguditi buduca
kvalitetna arhitektonska rjeSenja.

5. Predlazu smanjenje dozvoljene visine izgradnje i koeficijenata izgradenosti
Odgovor: Odbija se jer je ovaj UPU uskladen sa PPUG-om Zadra.

6. Smatraju da plan omogucuje apartmanizaciju.
Odgovor: Odbija se jer pojam apartmanizacija nije planska kategorija.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA UVALE “BREGDETTI"

OBRADA PRIMJEDBI NA PRIJEDLOG PROSTORNOG PLANA

Zaklju€ak o prihvacanju ili neprihvaéanju pojedinaénih dijelova primjedbe:

Dio primjedbe koji se ne prihvada
Dio primjedbe koji se ne prihvaéa
Dio primjedbe koji se ne prihvaéa
Dio primjedbe koji se ne prihvaéa
Dio primjedbe koji se ne prihvada
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA UVALE "BREGDETTI"

OBRADA PRIMJEDBI NA PRIJEDLOG PROSTORNOG PLANA

Podnositelj primjedbe:

5. MIESNI ODBOR ARBANASI (dopis 22.03.2021.)

Napomena: primjedba zaprimljena u roku odredenom u objavi o javnoj raspravi.

SadrZaj primjedbe: U dostavljenom dopisu, primjedbe koje se odnose na sadrzaj prijedloga predmetnog
Plana numerirani su i svaki ¢e se obrazloZiti pojedinacno.

1. Mjesni odbor traZi ponavljanje Javne rasprave i pozivanje predstavnika HZ-a.

Odgovor: Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine je potvrdilo nacin
odrZavanja javne rasprave.

07.01.2021 HZ je pozvan na dostavu zahtjeva za izradu plana.

18.01.2021 HZ je dostavio gore navedene zahtjeve.

23.02.2021 HZ-u je dostavljena obavijest o odrzavanju javne rasprave.

26.03.2021 HZ je dostavio misljenje o prijediogu UPU zone mje3ovite namjene Bregdetti.
Time je ispo$tovana procedura po pitanju HZ-a.

2. Mjesni odbor Arbanasi prigovara prometnom rjesenju, ¢injenici da nema ucrtanih poloZaja zgrada, niti
precizne prezentacije izgleda buduéih zgrada, traZi prometnu studiju Arbanasa i osnivanje povjerenstva
za ocjenu arhitektonske uspjesnosti UPU-a Bregdetti.

Odgovor: Odbacuju se prigovori i zahtjevi jer se ne odnose na predmet UPU-a.

Zakljucak o prihvacanju ili neprihvadanju pojedinacnih dijelova primjedbe:

1. Dio primjedbe koji se ne prihvaca
2. Dio primjedbe koji se ne prihvaca
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URBANISTICKI PLAN UREDPENJA UVALE "BREGDETTI"

OBRADA PRIMJEDBI NA PRIJEDLOG PROSTORNOG PLANA

Podnositelj primjedbe:

6. MJESNI ODBOR RICINA

Napomena: primjedba zaprimljena u roku odredenom u objavi o javnoj raspravi.

Sadriaj primjedbe: U dostavljenom dopisu, primjedbe koje se odnose na sadrzaj prijedloga predmetnog
Plana biti ¢e obrazioZene.

1. Mjesni odbor Ri¢ina smatra da planirana prometna infrastruktura ne ¢e zadovoljavati potrebe
postojec¢eg i naraslog broja stanovnika i smatra upitnim prelaz spoja novog naselja prelazom

preko pruge i traze jamstvo da ¢e se taj prelaz ostvariti.

Odgovor: Da bi se izveo prijelaz preko pruge kao spoj novog naselja sa ulicom Brace Perica (bivsa
Biogradska ulica) i time zadovoljili prometne potrebe naraslog broja stanovnika, potrebno je donijeti ovaj
plan $to znadi da je ovaj UPU neophodno sredstvo za ostvarivanje tog cilja.

Zakljucak o prihvacanju ili neprihvaéanju primjedbe:

1. Primjedbe se ne prihvada
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' OBRADA PRIMJEDB! NA PRIJEDLOG PROSTORNOG PLANA

Podnositelj primjedbe:

1. Gvido Stip&evié

Napomena: primjedba nije zaprimljena u roku odredenom u objavi o javnoj raspravi.

Sadrzaj primjedbe: U dostavijenom dopisu, primjedbe koje se odnose na sadriaj prijedloga predmetnog
Plana biti ¢e obrazloZene.

1. TraZi da se UPU-om zone mjeSovite namjene Bregdetti osigura vedi prostor za osnovnu $kolu.
Odgovor: UPU-om je predviden prostor za novu 3kolu.

Zakljucak o prihvaéanju ili neprihvacanju primjedbe:

1. Primjedbe se ne prihvaca
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Osvrt i saZetak razgovora sa MO Arbanasi koji su uslijedili kao nastavak javne rasprave

o prijedlogu Urbanisti¢kog plana uredenja'zone mjesSovite namjene Bregdetti

Nakon zavriene javne rasprave, a s obzirom na vise primjedbi od strane MO Arbanasi kao i
stanovnika navedenog naselja, koje se nisu odnosile na urbanisticko rje$enje unutar obuhvata UPU-a
zone mjedovite namjene Bregdetti, ve¢ su izraZavale zabrinutost zbog potencijalnog utjecaja koji bi
povedanje broja stanovnika ha ovom rubnom dijelu naselja moglo imati na samo naselje, pristupilo se
seriji sastanaka izmedu Gradske uprave, izradivaca plana i predstavnika MO Arbanasi, u svrhu detekcije
svih potencijalnih problema, te iznalaZenju rjeSenja istih.

lako su ovi sastanci imali za svrhu iznaéi urbanisticka rjeSenja izvan obuhvata plana, ona su bila
preduvjet da MO prihvati prijedlog UPU zone mjeSovite namjene Bregdetti, Sto je bio interes svih
zainteresiranih strana.

Gore navedena rjeSenja oko kojih se vodila rasprava prvenstveno su se odnosila na
funkcioniranje kolnog prometa i prometa u mirovanju.

Karakteristika naselja Arbanasi koje generira prometne i posljedi¢no druge probleme su
sliededi:

- Arbanasi su povijesno naselje i stoga relativno velike gustoce izgradenosti §to umanjuje moguca
rjeSenja prometa u mirovanju,

- Smjesteno je na poluotoku pa su spojne ceste prema ostalim dijelovima grada smjetene samo
sa sjeveroistocne strane naselja na kojem se i nalazi zona obuhvata ovog UPU-a

- Osnovnoj $koli Kruno Krsti¢ koja je smjeStena u centru naselja Arbanasi gravitiraju i djeca
dijelova grada izvan samog naselja, $to generira dodatne guzve u prometu u vrijeme dolazaka i
odlazaka u skolu,

- Ulica Bregdetti, smjetena izmedu naselja i zone obuhvata UPU-a ima samo jedan dvosmjerni
spoj na mrezu glavnih gradskih prometnica i jedan jednosmjerni (od naselja prema Autobusnom
kolodvoru), oba kao sporedne ulice

Rjesenje ovih problema dogovoreno je na sljedeci nacin:

- upravo je dovrien kruZni tok na krizanju GaZenicke ceste (nastavak ulice Bregdetti) i ulice brace
Perica kojim se ubrzava promet na ovom alternativnom pravcu izlaska iz naselja Arbanasi prema
istotnom dijelu grada,

- iznadle su se dodatne lokacije na podruéju naselja (ne u zoni obuhvata UPU-a mjedovite zone
Bregdetti) za smjestaj prometa u mirovanju,

- u tijeku je izrada UPU-a Uvala Bregdetti koji grani¢i sa UPU-om mjeSovita zona Bregdetti i
jugoistoénim dijelom naselja Arbanasi i na prostoru obuhvata ovog plana u izradi, biti ce
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predviden dodatan broj parkirnih mjesta koji bi u potpunosti zadovoljio potrebe ovog dijela
naselja Arbanasi,

projektira se lijevi skreta¢ na mjestu spoja Sestanskog prilaza (spoj izmedu ulice Bregdetti i ulice
brace Perica - jedne od glavnih gradskih prometnicaj kako bi se smanjilo vrijeme za priklju¢ivanje
u gradski promet, te se projektira prosirenje gore navedenog dijela jednosmjerne ulice D.
Nikpalja i pretvaranje iste u dvosmjernu kako bi se omogucio alternativni pravac Sestanskom
prilazu,

MijeSovita zona Bregdeti biti ¢e spojena dodatnom cestom sa pruznim prelazom na ulicu brace
Perica, éime e se promet navedene zone preusmijeriti direktno na jednu od glavnih gradskih
prometnica i time rasteretiti promet u ulici Bregdetti, $to je bila jedna od glavnih primjedbi i MO
Arbanasi i mjestana naselja,

na prostoru obuhvata plana postoji dio javne i druStvene namjene na kojem bi se predvidjela
gradnja nove 3kole, vrtica i sl.

U promemoriji gore spomenutih sastanaka dogovoreno je s Gradom dodatni niz investicija u
Urbanisti¢ka rjeSenja i infrastrukturu naselja Arbanasi u naredne tri godine (od 2023. do 2025.g.), koja
nemaju direktnu poveznicu s ovim Planom, ali pokazuju volju Gradske uprave da sustavno i integralno
rje$ava urbanistitke zahtjeve ne samo naselja Arbanasi, nego cjelokupnog isto¢nog dijela grada Zadra.

Zadar 23. o#ujka 2022. Voditelj izrade prostornog plana

Pero Marus|¢ dipl.ing.arch.

PERO MARUSIC
diphing.arh,

CVLASTENI ARMITEKT
URBANIST

AU Q08




Na sastanku odrzanom 31. sije¢nja 2022. godine u gradskoj upravi Grada Zadra
raspravljalo se o aktualnoj problematici u MO Arbanasi: promet, promet u mirovanju,
UPU mjeSovite zone Bregdetti, UPU uvala Bregdetti i ostalo. Na sastanku su bili
nazoéni predstavnici MO Arbanasi gospodin Zvonimir Rogi¢ i gospodin Leo Misura,
Gradonacelnik sa svojim suradnicima, Proéelnikom Upravnog odjela za prostorno
uredenje i graditeljstva Darkom Kasapom i Progelnikom Upravnog odjela za
komunalne djelatnosti i zastitu okoli§a Robertinom Dujelom, zaklju¢eno je sliedece:

- lzgraden kruzni tok na krizanju Ulice Miroslava i Janka Perice i GaZeniCke ceste.

- U tijeku je rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa na kriZanjima Ulica Miroslava i
Janka Perice i Sestanskog prolaza, te Miroslava i Janka Perice i Puta Kotlara. U
proraunu za 2022. godinu biti ¢e predvidena sredstva za rekonstrukciju navedenih
raskrizja.

- U 2022. godini su predvidena sredstva za izgradnju prilazne ceste, parkiralista i
novog igralista pokraj OS Krune Krstica, te za projektnu dokumentaciju Trga Gospe
Loretske. U 2023. godini biti ¢e predvidena sredstva za izgradnju samoga Trga
Gospe Loretske.

- U tijeku je izrada projektne dokumentacije za Ulicu A. K. Mio$i¢a od Trga Gospe
Loretske prema Trgu kraljice Teute.

- Projektira se prosirenje i rekonstrukcija Ulice Deana Nikpalja od Sestanskoga
prolaza prema autobusnom kolodvoru.

- Po dobivanju gradevinskih dozvola za gore navedene projekte odmah Ce se
pristupiti realizaciji istih.
- Odmah nakon usvajanja na Gradskom vije¢u UPU — a uvale Bregdetti, Zupanijska

ludka uprava krece u realizaciju projekta izgradnje lu€ice u uvali Bregdetti za
komunalne vezove.

- Dogovoreno je da ¢e po donosenju UPU mjesovite zone Bregdetti Grad Zadar
zatraZiti u svoje viasni$tvo drzavno zemljiste za javne i druStvene sadrzaje
predvidene samim UPU — om (nogometno igraliste, vrti¢, Skola, staraCki dom,

parking...)

- U iducoj proracunskoj godini ¢e biti predvidena sredstva za projektnu dokumentaciju
infrastrukture te sadrzaja javne i druStvene namjene (2023. godina), kako bi nakon
izrade projektne dokumentacije tijekom 2024. godine i u 2025. godini poCela
izgradnja infrastrukture.

- U 2024. godinl osigurat| ée se sredstva za eventualne otkupe povriina jJavne |
druStvene namjene koje su u privatnom vilasnistvu.

- U 2025. godini ¢e se kandidirati navedeni projekti za sufinanciranje prema
sredstvima drzavnog proracuna + EU sredstvima (nogometno igralite, vrti¢, kola,
parking, staracki dom...)



- Konstatirano je da je HZ infrastruktura svojim dopisom od 04. oZujka 2019. godine
dala svoje misljenje u kojem se utvrduje da ¢e se prilikom donosenja UPU-a
Bregdetti na podrugju zone ukloniti postojeci industrijski kolosijeci, te vise ne bi bilo
potrebe niti za postoje¢im kolodvorskim kolosijecima unutar Zeljeznickoga koridora
Zadar namijenjenim za prihvat teretnih vlakova i posluZivanje postojecih industrijskih
kolosijeka. U tom sluéaju demontirali bi se kolosijeci na Zeljezni¢kom kolodvoru
Zadar, krizanje Zeljeznicke pruge i nove cestovne prometnice moglo bi se izvesti u
istoj razini, pod uvjetom da se postojeca skretnica broj 11 premjesti izvan podrucja
krizanja, te da se novi Zeljezni¢ko-cestovni prijelaz osigura uredajem za osiguravanje
prijelaza. Takoder dopisom HZ infrastrukture od 21. prosinca 2020. godine se
napominje da su suglasni sa predloZzenom namjenom prostornog predmetnog UPU -
a preko dijelova Zeljeznickih kolosjeka, koji su €iniii teretni dio kolodvora Zadar, iz
razloga $to se isti ne koriste nekoliko zadnjih godina, dok je s razvojne strane
planirana izgradnja novog teretnog kolodvora u GaZenici kao buduceg servisa za
teretni promet luke Gazenica, a sve u sklopu projekta obilazne pruge naselja Bibinje.
Na osnovi navedenoga, HZ infrastruktura kao javnopravno tijelo sudjelovalo je u
izradi predmetnoga UPU- a temeljem prava i obveza definiranim Zakonom o
prostornom uredenju, a sve na osnovu zahtjeva, nositelji izrade Prostornog plana
(Grada Zadra) i u rokovima koje je isti definirao.

- Grad Zadar razvoj isto¢noga dijela Grada temelji na studiji arhitekta Pere Marusica
o povezivanju Luke GaZenica i Grada Zadra, te ¢e se uloZiti dodatni napori svih
&imbenika kako bi se ¢im prije studija implementirala u prostor.



